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คาบำรุงสมาคมเพียงปละ 2,000.-บาท (คาแรกเขา 500 บาท) จะไดรับสิทธิประโยชนมากมาย อาทิเชน

นอกจากนั้น ยังมีสิทธิเขารวมกิจกรรมตางๆ ในราคาสมาชิก อาทิเชน การอบรม-สัมมนา, 
สวนลดพิเศษในการซื้อบูธงานมหกรรมบานและคอนโด เปนตน

¡ÒÃà¢ŒÒÃ‹ÇÁÊÑÁÁ¹Ò¢Í§ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â 

ÊÇÑÊ´Õ¤ÃÑº ·‹Ò¹ÊÁÒªÔ¡ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â ·Ø¡·‹Ò¹
ÀÒÇÐàÈÃÉ°¡Ô¨ä·Âã¹»‚ 2559 ÂÑ§¤§¢ÂÒÂµÑÇÍÂ‹Ò§µ‹Íà¹×èÍ§ µÑÇàÅ¢ 

¨Ò¡ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹àÈÃÉ°¡Ô¨¡ÒÃ¤ÅÑ§ ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÊÒÁÒÃ¶¢ÂÒÂµÑÇä´ŒÃŒÍÂÅÐ 3.3 
â´ÂÁÕª‹Ç§¤Ò´¡ÒÃ³�ÃŒÍÂÅÐ 3.0-3.6 ¢ÂÒÂµÑÇà¾ÔèÁ¢Öé¹¨Ò¡»‚¡‹Í¹Ë¹ŒÒ·Õè¢ÂÒÂ 
µÑÇÃŒÍÂÅÐ 2.8 â´ÂÁÕ»˜¨¨ÑÂÊ¹ÑºÊ¹Ø¹ËÅÑ¡¨Ò¡¡ÒÃãªŒ¨‹ÒÂáÅÐ¡ÒÃÅ§·Ø¹ ÀÒ¤ 
ÃÑ°·Õè¢ÂÒÂµÑÇã¹à¡³±�ÊÙ§ µÒÁ¡ÒÃàÃ‹§ÃÑ´¡ÒÃàºÔ¡¨‹ÒÂ¢Í§ÃÑ°ºÒÅ ¢³Ð·Õè¡ÒÃ 
àºÔ¡¨‹ÒÂÀÒÂãµŒâ¤Ã§¡ÒÃºÃÔËÒÃ¨Ñ´¡ÒÃ¹éÓ ÃÐºº¢¹Ê‹§·Ò§¶¹¹ áÅÐâ¤Ã§¡ÒÃ 
Å§·Ø¹â¤Ã§ÊÃŒÒ§¾×é¹°Ò¹ ́ ŒÒ¹¤Á¹Ò¤Á¢¹Ê‹§ ̈ Ó¹Ç¹¹Ñ¡·‹Í§à·ÕèÂÇµ‹Ò§»ÃÐà·È 
·Õèà¾ÔèÁ¢Öé¹ â´Âà©¾ÒÐ¹Ñ¡·‹Í§à·ÕèÂÇ¨Õ¹áÅÐÃÑÊà«ÕÂ·ÕèàµÔºâµ´Õ Ê‹§¼ÅãËŒ¸ØÃ¡Ô¨·Õè 
à¡ÕèÂÇ¢ŒÍ§¢ÂÒÂµÑÇ´ÕµÒÁä»´ŒÇÂ ·Ñé§¸ØÃ¡Ô¨âÃ§áÃÁáÅÐÀÑµµÒ¤ÒÃ ¸ØÃ¡Ô¨¢¹Ê‹§ 
áÅÐ Ø̧Ã¡Ô̈ ¤ŒÒÊ‹§¤ŒÒ»ÅÕ¡ Œ́Ò¹¡ÒÃºÃÔâÀ¤ÀÒ¤àÍ¡ª¹ÁÕá¹Çâ¹ŒÁ¢ÂÒÂµÑÇµ‹Íà¹×èÍ§ 
¨Ò¡»‚¡‹Í¹Ë¹ŒÒ ¢³Ð·Õè¡ÒÃÅ§·Ø¹ÀÒ¤àÍ¡ª¹ÁÕá¹Çâ¹ŒÁ¿„œ¹µÑÇ¨Ò¡»‚¡‹Í¹àª‹¹¡Ñ¹ 
à¹×èÍ§¨Ò¡ÍÑµÃÒ´Í¡àºÕéÂÍÂÙ‹ã¹ÃÐ´ÑºµèÓáÅÐ¡ÒÃÅ§·Ø¹ÀÒ¤ÃÑ°ã¹â¤Ã§¡ÒÃÊÓ¤ÑÞ
µ‹Ò§æ ÁÕ¤ÇÒÁ¡ŒÒÇË¹ŒÒáÅÐªÑ´à¨¹ÁÒ¡¢Öé¹ Ê‹Ç¹»˜¨¨ÑÂàÊÕèÂ§·ÕèµŒÍ§µÔ´µÒÁÍÂ‹Ò§ 
ã¡ÅŒªÔ´ ÍÒ·Ô¡ÒÃªÐÅÍµÑÇ¢Í§àÈÃÉ°¡Ô¨»ÃÐà·È¤Ù‹¤ŒÒ ¤ÇÒÁàª×èÍÁÑè¹¢Í§ÀÒ¤ 
àÍ¡ª¹·ÕèÂÑ§à»ÃÒÐºÒ§ 

ÊÓËÃÑº¸ØÃ¡Ô¨ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�¹Ñº¨Ò¡¹Õé¨Ðà¡Ô´¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§ã¹ 
ÃÐÂÐ 1 »‚¨Ò¡¹Õé â´Â¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÍÊÑ§ËÒÏ ÃÒÂãËÞ‹à¡×Íº·Ø¡ÃÒÂã¹µÅÒ´ 
¨Ð»ÃÑºâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¸ØÃ¡Ô¨¤ÃÑé§ãËÞ‹ à¾×èÍ¤§¡ÒÃà¨ÃÔÞàµÔºâµ·Ò§¸ØÃ¡Ô¨ÃÑº¡Ñº¡ÒÃ 
á¢‹§¢Ñ¹·ÕèÊÙ§¢Öé¹ ´ŒÇÂ¡ÒÃ¢ÂÒÂµÅÒ´ä»ã¹·Ø¡ÊÔ¹¤ŒÒ ·Ø¡ÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò à¾×èÍÊÃŒÒ§ 
¤ÇÒÁÂ×´ËÂØ‹¹ ºÃÔËÒÃ¤ÇÒÁàÊÕèÂ§ã¹¡ÒÃ´Óà¹Ô¹¸ØÃ¡Ô¨ â´Â»˜¨¨ÑÂ·ÕèÊ¹ÑºÊ¹Ø¹ãËŒ 
¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹»ÃÑºâ¤Ã§ÊÃŒÒ§ä´ŒàÃçÇµÑÇä´Œ ä´Œá¡‹ ÍÑµÃÒ´Í¡àºÕéÂ·ÕèÍÂÙ‹ 
ÃÐ´ÑºµèÓà»š¹àÇÅÒ¹Ò¹ ·ÓãËŒÁÕµŒ¹·Ø¹ã¹¡ÒÃ»ÃÑºâ¤Ã§ÊÃŒÒ§µèÓ ÁÕÊÀÒ¾¤Å‹Í§ 
·Ò§¡ÒÃà§Ô¹ÊÙ§ ÃÇÁ¶Ö§¡ÒÃà¢ŒÒ¶Ö§áËÅ‹§à§Ô¹·Ø¹ä´Œ§‹ÒÂ áµ¡µ‹Ò§¨Ò¡ª‹Ç§ÇÔ¡ÄµÔ 
àÈÃÉ°¡Ô¨»‚ 40 ·Õè¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÍÊÑ§ËÒÏ ã¹¢³Ð¹Ñé¹ÁÕ·Ø¹¹ŒÍÂ áÅÐÀÒÃÐË¹Õé 
·ÕèÊÙ§ ·ÓãËŒ»ÃÑºµÑÇäÁ‹ä´ŒàÃçÇ

Ê‹Ç¹¸ØÃ¡Ô¨ÍÊÑ§ËÒÏ ã¹¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ ¨ÐàËç¹¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹ 10 
ºÃÔÉÑ· ·ÕèÁÕá¼¹¡ÒÃà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹ ÁÙÅ¤‹ÒÃÇÁ 2 áÊ¹ÅŒÒ¹ºÒ· ¤Ô´à»š¹ 
67% ¢Í§á¼¹·Ñé§»‚·ÕèÁÕÁÙÅ¤‹Ò 3 áÊ¹ÅŒÒ¹ºÒ· áµ‹¨Ðà»š¹¡ÒÃà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃ 
ã¹µÅÒ´¡ÅÒ§¶Ö§º¹ÁÒ¡ÂÔè§¢Öé¹ à¹×èÍ§¨Ò¡ÊÀÒ¾àÈÃÉ°¡Ô̈ ÁÕ¼Åµ‹Í¡ÓÅÑ§«×éÍ¢Í§ 
¡ÅØ‹ÁÃÐ´ÑºÅ‹Ò§ àËç¹ä´Œ¨Ò¡¡ÒÃ»¯ÔàÊ¸ÊÔ¹àª×èÍ·ÕèÁÕá¹Çâ¹ŒÁà¾ÔèÁÊÙ§¢Öé¹ â´ÂÊ‹Ç¹ 
ÀÒ¾ÃÇÁµÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÏã¹ª‹Ç§ 6 à´×Í¹áÃ¡ (Á.¤.-ÁÔ.Â.) »‚¹Õé ä´ŒÃÑºÍÒ¹ÔÊ§Ê� 
¨Ò¡ÁÒµÃ¡ÒÃ¡ÃÐµØŒ¹ÍÊÑ§ËÒÏ ̈ Ò¡ÀÒ¤ÃÑ° ·ÓãËŒÂÍ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ· Ô̧ì·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ 
»ÃÑºà¾ÔèÁ¢Öé¹ÁÒ¡¶Ö§ 52% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚¡‹Í¹ 

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ ã¹Ê‹Ç¹µÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÏ µ‹Ò§¨Ñ§ËÇÑ´ ¾ºÇ‹Ò¢ÂÒÂµÑÇ 
à©¾ÒÐ 6 ¨Ñ§ËÇÑ´ ËÅÑ¡ ¤×Í àªÕÂ§ãËÁ‹ ªÅºØÃÕ ¢Í¹á¡‹¹ ÃÐÂÍ§ ÀÙà¡çµ 
Ê§¢ÅÒ ã¹Ê‹Ç¹¢Í§·ÒÇ¹�àÎÒÊ�áÅÐºŒÒ¹à ṌèÂÇ ·Ñé§¹Õéã¹¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§¹ÕéµŒÍ§ Ñ̈ºµÒÁÍ§ 
µÅÒ´Ç‹Ò¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹·Ñé§ËÅÒÂ¨ÐÊÒÁÒÃ¶à»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃä´ŒµÒÁ 
à»‡ÒËÁÒÂ·ÕèÇÒ§äÇŒËÃ×ÍäÁ‹ áÅÐ¡ÓÅÑ§«×éÍ¢Í§µÅÒ´¨Ð´Ù´«Ñºä»ä´ŒÁÒ¡¹ŒÍÂ 
à¾ÕÂ§ã´
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คุณประเสร�ฐ แต�ดุลยสาธิต ¡ÃÃÁ¡ÒÃ¼ÙŒÍÓ¹ÇÂ¡ÒÃ ºÃÔÉÑ· 
¾Ä¡ÉÒ àÃÕÂÅàÍÊàµ· ¨Ó¡Ñ´ (ÁËÒª¹) áÅÐ¹ÒÂ¡ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â 
¡Å‹ÒÇÇ‹Ò ã¹»‚ 2559 ¹Õé ºÃÔÉÑ·ãËÞ‹ ·Õè¨´·ÐàºÕÂ¹ã¹µÅÒ´ËÅÑ¡·ÃÑ¾Â�¡Ç‹Ò 10 
ºÃÔÉÑ· «Öè§»ÃÐ¡Íº´ŒÇÂ ºÃÔÉÑ·áÅ¹´� áÍ¹´� àÎŒÒÊ�, ¾Ä¡ÉÒ, áÊ¹ÊÔÃÔ, 
áÍÅ.¾Õ.àÍç¹., ¤ÇÍÅÔµÕéàÎŒÒÊ�, àÍ¾Õ(ä·ÂáÅ¹´�), ÈØÀÒÅÑÂ, ¾ÃçÍ¾à¾ÍÃ�µÕé 
à¾ÍÃ�à¿¤, Í¹Ñ¹´Ò, àÍÊ«Õ áÍÊàÊ· áÅÐºÃÔÉÑ· á¼‹¹´Ô¹·Í§ ËÃ×Í GOLD 
ÁÕá¼¹·Õè¨Ðà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹·Ñé§ÊÔé¹ 224 â¤Ã§¡ÒÃ¤Ô´à»š¹ÁÙÅ¤‹Ò 308,000 
ÅŒÒ¹ºÒ· »ÃÐÁÒ³ 3 ã¹ 4 ¢Í§µÅÒ´ â´Âã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚áÃ¡à»�´µÑÇä»·Ñé§ÊÔé¹ 
81 â¤Ã§¡ÒÃÁÙÅ¤‹ÒÃÇÁ 103,000 ÅŒÒ¹ºÒ· Ê‹Ç¹·ÕèàËÅ×Í 163 â¤Ã§¡ÒÃ 
ÁÙÅ¤‹ÒÃÇÁ 205,000 ÅŒÒ¹ºÒ· ¤Ò´Ç‹Ò¨Ðà»�´µÑÇã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§ËÅÑ§¢Í§»‚ 2559 
ÍÕ¡»ÃÐÁÒ³¡Ç‹Ò 60%

·Ñé§¹Õé ã¹¨Ó¹Ç¹â¤Ã§¡ÒÃ·Õèà»�´µÑÇãËÁ‹ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§ËÅÑ§¢Í§»‚¹Ñé¹ áº‹§ 
à»š¹ ´Ñ§¹Õé¤×Í ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ»ÃÐàÀ· ºŒÒ¹à´ÕèÂÇ ¨Ó¹Ç¹ 67 â¤Ã§¡ÒÃ ÁÙÅ¤‹Ò 
ÃÇÁ 65,283 ÅŒÒ¹ºÒ· ÊÔ¹¤ŒÒà»�´µÑÇÊ‹Ç¹ãËÞ‹ÁÕÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò 3-5 ÅŒÒ¹ áÅÐ 
5-10 ÅŒÒ¹ºÒ· ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ»ÃÐàÀ··ÒÇ¹�àÎÒÊ� ¨Ó¹Ç¹ 75 â¤Ã§¡ÒÃ ÁÙÅ¤‹Ò 
ÃÇÁ 41,264 ÅŒÒ¹ºÒ· ÃÐ´ÑºÃÒ¤ÒÊ‹Ç¹ãËÞ‹ÍÂÙ‹·Õè 2-3 ÅŒÒ¹ºÒ·áÅÐ 3-5 
ÅŒÒ¹ºÒ· áÅÐ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ»ÃÐàÀ·¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ ¨Ó¹Ç¹ 58 â¤Ã§¡ÒÃÁÙÅ¤‹Ò 
ÃÇÁ 124,056 ÅŒÒ¹ºÒ· 

â´Âã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§áÃ¡¢Í§»‚ÂÍ´¢ÒÂ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂã¹à¢µ¡ÃØ§à·¾Ï áÅÐ 
»ÃÔÁ³±Å¹Ñé¹µÔ´Åº 5% à»š¹¤ÃÑé§áÃ¡ã¹ÃÍº 2 »‚ã¹¢³Ð·ÕèÂÍ´âÍ¹ 
¡ÃÃÁÊÔ· Ô̧ì¹Ñé¹à¾ÔèÁ¢Öé¹ 52% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§à ṌÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚¡‹Í¹ à¾ÃÒÐÁÒµÃ- 
¡ÒÃÀÒ¤ÃÑ°·ÕèÍÍ¡ÁÒáÅÐÊÔé¹ÊØ´ã¹ª‹Ç§à´×Í¹àÁÉÒÂ¹ 2559 ·Õè¼‹Ò¹ÁÒ äÁ‹ä´Œ 
ª‹ÇÂ¡ÃÐµØŒ¹¡ÓÅÑ§«×éÍãËÁ‹ÁÒ¡¹Ñ¡ à»š¹à¾ÕÂ§ª‹ÇÂ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÐºÒÂÊµçÍ¡ 
à¡‹Ò áÅÐàÃ‹§¡ÒÃâÍ¹à·‹Ò¹Ñé¹ «Öè§ÊÍ´¤ÅŒÍ§¡ÑºÂÍ´µÑÇàÅ¢¡ÒÃà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃ 
ãËÁ‹·ÕèµÔ´Åº 33% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚¡‹Í¹ÊÓËÃÑºµÅÒ´ÍÊÑ§ËÒ- 
ÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ã¹Ê‹Ç¹ÀÙÁÔÀÒ¤ 6 ¨Ñ§ËÇÑ´ «Öè§»ÃÐ¡Íº Œ́ÇÂ Ñ̈§ËÇÑ́ àªÕÂ§ãËÁ‹, 
ªÅºØÃÕ, ¢Í¹á¡‹¹, ÃÐÂÍ§, ÀÙà¡çµ áÅÐÊ§¢ÅÒ ¨Ð¾ºÇ‹Ò µÅÒ´ã¹ª‹Ç§äµÃÁÒÊ 
2/2559 ÂÍ´à»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃ¨ÐÅ´Å§¨Ò¡äµÃÁÒÊ 1/2559 àÅç¡¹ŒÍÂ 
áµ‹â´ÂÀÒ¾ÃÇÁ¢Í§µÅÒ´ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§áÃ¡¢Í§»‚ 2559 ÂÑ§¤§àµÔºâµÊÙ§¡Ç‹Ò 
ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2558 ÍÂÙ‹»ÃÐÁÒ³ 8% ÊÐ·ŒÍ¹ÀÒ¾ ä´ŒÇ‹ÒµÅÒ´ã¹ 6 
¨Ñ§ËÇÑ´àÃÔèÁÊ‹§ÊÑÞÞÒ³¿„œ¹µÑÇàÁ×èÍà·ÕÂº»‚µ‹Í»‚ â´Âà©¾ÒÐ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂá¹ÇÃÒº 
áµ‹ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁÍÑµÃÒ¡ÒÃàµÔºâµÍÒ¨à»š¹¡ÒÃàµÔºâµ·Õ èá½§¨Ò¡¡ÒÃà»�´ 
â¤Ã§¡ÒÃ¢Í§ CPN ã¹ ¨.ÃÐÂÍ§ àªÕÂ§ãËÁ‹ ¢Í¹á¡‹¹ ·ÓãËŒµÅÒ´â¤Ã§¡ÒÃ 
à»�´ãËÁ‹ã¹µ‹Ò§¨Ñ§ËÇÑ´àµÔºâµ  ·Ñé§¹ÕéÊ‹Ç¹ãËÞ‹â´Âà©¾ÒÐµÅÒ´¤Í¹â´Ï ÂÑ§¾º 
Ç‹Òà»š¹¡ÒÃ¢ÒÂÊµçÍ¡à¡‹Ò

สมาคมอาคารชุดไทย จัดงานสัมมนา "ผ�ากลยุทธ�กระตุ�นตลาดคอนโดป� 2559" ข�้นเมื่อวันพฤหัสที่ 14 กรกฎาคม 2559 
เวลา 12.30-17.00 น. ณ ห�องว�ภาวดีบอลรูม A, B โรงแรมเซ�นทารา แกรนด� แอท เซ�นทรัล พลาซ�า ลาดพร�าว กรุงเทพฯ 
โดยได�รับเกียรติจากว�ทยากรผู�ทรงคุณวุฒิ ได�แก� คุณประเสร�ฐ แต�ดุลยสาธิต กรรมการผู�อำนวยการ บร�ษัท พฤกษา 
เร�ยลเอสเตท จำกัด (มหาชน) และนายกสมาคมอาคารชุดไทย คุณโอภาส ศร�พยัคฆ� กรรมการผู�จัดการบร�ษัท แอล.พ�.เอ็น. 
ดีเวลลอปเมนท� จำกัด(มหาชน) คุณชานนท� เร�องกฤตยา ประธานเจ�าหน�าที่บร�หารและกรรมการผู�จัดการบร�ษัท อนันดา 
ดีเวลลอปเม�นท� จำกัด (มหาชน) คุณพ�ระพงศ� จรูญเอก ประธานเจ�าหน�าที่บร�หาร บร�ษัท ออร�จ�้น พร�อพเพอร�ตี้ จำกัด 
(มหาชน) ดร.อาภา อรรถบูรณ�วงศ� ประธานกรรมการ บร�ษัท ร�ช�่ เพลส 2002 จำกัด (มหาชน) และคุณองคฤทธิ์ พรหมโยธี 
กรรมการบร�หาร บร�ษัท ณวรางค� แอสเซท จำกัด โดยมี คุณป�ติพัฒน� ปร�ดานนท� รองเลขาธิการสมาคมอาคารชุดไทย 
เป�นผู�ดำเนินการอภิปราย โดยมีรายละเอียดที่น�าสนใจ ดังนี้   

ผากลยุทธ

ป 2559
กระตุนตลาดคอนโด
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ã¹ 12 à´×Í¹¢ŒÒ§Ë¹ŒÒ¨ÐàËç¹¡ÒÃ»ÃÑºâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¸ØÃ¡Ô¨ãËÁ‹ ã¹»‚ 
2559-2560 µÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ÂÑ§¤§à»š¹¢Í§¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹ áÅÐ 
¤ÇÒÁä´Œà»ÃÕÂºã¹àªÔ§¸ØÃ¡Ô¨¢Í§¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹¨ÐÂÔè§à¾ÔèÁ¢Öé¹ â´ÂÁÕ 
»˜¨¨ÑÂ·ÕèÊ¹ÑºÊ¹Ø¹¨Ò¡ 

1. ¤ÇÒÁä´Œà»ÃÕÂºã¹àÃ×èÍ§áËÅ‹§à§Ô¹·Ø¹·Ò§¡ÒÃà§Ô¹  
2. ¢¹Ò´¡ÒÃÅ§·Ø¹·Õè¨Ð·ÓãËŒä´ŒÍÑµÃÒ´Í¡àºÕéÂ·ÕèµèÓ áÅÐ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÍÂÙ‹ 

ã¹ÃÐ´Ñº·ÕèµèÓàª‹¹¹Õéä»ÍÕ¡¹Ò¹ 
3. ¨Ø´á¢ç§µ‹Ò§æ ¢Í§ºÃÔÉÑ·¢¹Ò´ãËÞ‹ ÊÀÒ¾¤Å‹Í§Ê‹Ç¹à¡Ô¹ã¹ÃÐºº 

·ÕèÁÕÁÒ¡ ¨ÐÂÔè§àÍ×éÍãËŒ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ·ÕèÁÕà¤Ã´ÔµÊÙ§ä´Œ»ÃÐâÂª¹� «Öè§»˜¨¨ÑÂàËÅ‹Ò¹Õé 
à»š¹ÍÕ¡àËµØ¼ÅË¹Öè§·Õè·ÓãËŒÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹ã¹µÅÒ´äÁ‹»ÃÑºÅ´Å§´ŒÇÂ ¹Í¡¨Ò¡¹Õé 
ÍÑµÃÒ´Í¡àºÕéÂã¹»˜¨¨ØºÑ¹·ÕèµèÓÊØ´ã¹»ÃÐÇÑµÔÈÒÊµÃ�¸ØÃ¡Ô¨ä·Â ¨Ðª‹ÇÂ¡ÃÐµØŒ¹ãËŒ 
¤¹àÍÒà§Ô¹ÁÒÅ§·Ø¹ã¹ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ÁÒ¡¢Öé¹

´Ñ§¹Ñé¹ ¨ÐàËç¹¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹ËÑ¹ä»à¨ÒÐµÅÒ´º¹·ÕèÁÕÊÑ´Ê‹Ç¹ 
ÍÂÙ‹»ÃÐÁÒ³ 30% ¢Í§µÅÒ´·Ñé§ËÁ´ áÅÐ¡ÒÃ·ÕèÃÒÂãËÞ‹·Ø¡ÃÒÂÅ§ÁÒàÅ‹¹ 
µÅÒ´¹Õé ¨ÐÂÔè§·ÓãËŒã¹Í¹Ò¤µµÅÒ´º¹àµÔºâµËÃ×ÍÁÕÊÑ´Ê‹Ç¹ÁÒ¡¡Ç‹Ò 30 % 
¡ÒÃËÑ¹ÁÒ¨ÑºµÅÒ´º¹Ê‹Ç¹Ë¹Öè§à»š¹à¾ÃÒÐÁÕ¤ÇÒÁàÊÕèÂ§¹ŒÍÂ¡Ç‹Ò ËÃ×Íá·º 
äÁ‹ÁÕ¤ÇÒÁàÊÕÂ§àÅÂàÁ×èÍà·ÕÂº¡ÑºµÅÒ´¡ÅÒ§-Å‹Ò§·Õè¶Ö§áÁŒ̈ Ðà»š¹¡ÅØ‹Á·ÕèµŒÍ§¡ÒÃ
ÁÕ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ¨ÃÔ§ËÃ×ÍàÃÕÂÅ´ÕÁÒ¹´� áµ‹äÁ‹ÊÒÁÒÃ¶·Õè¨Ð«×éÍ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»š¹¢Í§ 
µ¹àÍ§ä´Œà¾ÃÒÐµÔ´»˜ÞËÒ¡ÒÃ¢ÍÊÔ¹ª×èÍäÁ‹¼‹Ò¹

Ê‹Ç¹µÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ã¹ª‹Ç§ 6 à´×Í¹áÃ¡¢Í§»‚¹Õéä´ŒÃÑºÍÒ¹ÔÊ§Ê� 
¨Ò¡ÁÒµÃ¡ÒÃ¡ÃÐµØŒ¹ÍÊÑ§ËÒÏ ¨Ò¡ÀÒ¤ÃÑ°·ÓãËŒÂÍ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ 
»ÃÑºà¾ÔèÁ¢Öé¹ÁÒ¡¶Ö§ 52% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§à ṌÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚¡‹Í¹ áÅÐàÁ×èÍà·ÕÂº 
ÁÒµÃ¡ÒÃã¹ª‹Ç§·Õè¼‹Ò¹æ ÁÒ·Õèª‹ÇÂ¡ÃÐµØŒ¹à¾ÕÂ§ 9-10% à·‹Ò¹Ñé¹ ·Ñé§¹ÕéËÅÑ§ 
ÁÒµÃ¡ÒÃÊÔé¹ÊǾ Å§ µÅÒ´ªÐÅÍµÑÇ à¹×èÍ§¨Ò¡ÁÒµÃ¡ÒÃ¨Ð Ö́§¡ÓÅÑ§«×éÍÅ‹Ç§Ë¹ŒÒ 
ä» ¹Í¡¨Ò¡¹ÕéÁÒµÃ¡ÒÃ¡ÃÐµØŒ¹¢Í§ÀÒ¤ÃÑ°ª‹ÇÂ¡ÃÐµØŒ¹ÂÍ´¢ÒÂà¡‹Ò ËÃ×ÍÂÍ´ 
âÍ¹ áµ‹äÁ‹ä Œ́ª‹ÇÂã¹á§‹¢Í§ÂÍ´¢ÒÂãËÁ‹ã¹à¢µ¡ÃØ§à·¾Ï áÅÐ»ÃÔÁ³±Å «Öè§ã¹ 
ª‹Ç§ 3 à´×Í¹áÃ¡ÂÍ´¢ÒÂãËÁ‹¢Í§µÅÒ´ÃÇÁâµ 8% áµ‹àÁ×èÍÃÇÁ 6 à´×Í¹ 
¾ºÇ‹Ò »ÃÑºµÑÇÅ´Å§ 5% «Öè§¶×ÍÇ‹Òà»š¹¡ÒÃµÔ´Åº¤ÃÑé§áÃ¡ã¹ÃÍº 2 »‚ Ê‹Ç¹ 
¡ÒÃà»�́ µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹µỐ Åº 33% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§à ṌÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ

ÊÓËÃÑº¸ØÃ¡Ô¨ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�¨Ðà¡Ô´¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§¤ÃÑé§ãËÞ‹ ¨ÐÁÕ 
¡ÒÃ»ÃÑºâ¤Ã§ÊÃŒÒ§Í§¤�¡Ãã¹ª‹Ç§ 1 »‚ËÅÑ§¨Ò¡¹Õéà¾×èÍÃÍ§ÃÑº¡ÒÃàµÔºâµ à¹×èÍ§- 
¨Ò¡¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ â´Âà©¾ÒÐÃÒÂãËÞ‹·Ø¡ÃÒÂµŒÍ§¡ÒÃ¡ÒÃàµÔºâµÍÂ‹Ò§µ‹Í 
à¹×èÍ§ ´Ñ§¹Ñé¹ ¨Ö§µŒÍ§¢ÂÒÂ¸ØÃ¡Ô¨ä»ã¹·Ø¡à«¡àÁ¹µ� à¾×èÍÊÃŒÒ§¤ÇÒÁÂ×´ËÂØ‹¹ 
µ‹Íâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¸ØÃ¡Ô¨ «Öè§»˜¨¨ÑÂÊ‹§àÊÃÔÁ·ÓãËŒ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹»ÃÑºâ¤Ã§ 
ÊÃŒÒ§ä´ŒàÃçÇ ¼Å¨Ò¡ÍÑµÃÒ´Í¡àºÕéÂ·ÕèÍÂÙ‹ÃÐ´ÑºµèÓà»š¹àÇÅÒ¹Ò¹ ·ÓãËŒÁÕµŒ¹·Ø¹ 
µèÓ ÊÀÒ¾¤Å‹Í§·Ò§¡ÒÃà§Ô¹ÊÙ§ ÃÇÁ¶Ö§¡ÒÃà¢ŒÒ¶Ö§áËÅ‹§à§Ô¹·Ø¹ä´Œ§‹ÒÂ

·Ñé§¹Õéµ‹Ò§¨Ò¡ª‹Ç§ÇÔ¡ÄµàÈÃÉ°¡Ô¨»‚ 40 ·Õè·Ø¡¤¹äÁ‹à§Ô¹·Ø¹ ¨Ö§·ÓãËŒ 
»ÃÑºµÑÇäÁ‹ä´ŒàÃçÇ áµ‹»˜¨¨ØºÑ¹·Ø¡¤¹ÁÕà§Ô¹·ÓãËŒà¡Ô´¡ÒÃ»ÃÑºµÑÇä´ŒàÃçÇáÅÐÃØ¹áÃ§ 
¢Öé¹ â´Â¨ÐàÃÔèÁàËç¹¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹ËÑ¹ÁÒ¾Ñ²¹Ò·Ø¡ÊÔ¹¤ŒÒ·Ñé§á¹ÇÃÒº 
á¹ÇÊÙ§ áÅÐ·Ø¡ÃÒ¤Ò µÑé§áµ‹ÃÐ´ÑºµÅÒ´Å‹Ò§ ¡ÅÒ§ áÅÐº¹ ¨Ò¡àÁ×èÍ¡‹Í¹ 
ËÒ¡ºÃÔÉÑ·äË¹â¿¡ÑÊà©¾ÒÐµÅÒ´º¹ ¡ç·Óá¤‹ÊÔ¹¤ŒÒÃÐ´Ñºº¹ áµ‹µ‹Íä»¹ÕéäÁ‹ãª‹ 
·Ø¡ºÃÔÉÑ·ÃÒÂãËÞ‹µŒÍ§ÁÕ¾ÍÃ�µÃÒÂä´ŒÃÐÂÐÊÑé¹ áÅÐÃÐÂÐÂÒÇ ·Ø¡ÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò 
à¾×èÍãËŒâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¸ØÃ¡Ô¨Â×´ËÂØ‹¹ÃÍ§ÃÑº¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§¤ÃÑé§ãËÞ‹¢Í§¸ØÃ¡Ô¨ä´Œ 
¨Ò¡¡ÒÃ·Õè¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃµŒÍ§¡ÒÃ¡ÒÃàµÔºâµàÃçÇ ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¨Ð»ÃÑºâ¤Ã§ÊÃŒÒ§ 
¸ØÃ¡Ô¨¤ÃÑé§ãËÞ‹ à¾×èÍÊÃŒÒ§¤ÇÒÁÂ×´ËÂØ‹¹µ‹Íâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¸ØÃ¡Ô¨ãËŒÊÒÁÒÃ¶Å§·Ø¹ä´Œ 
ËÅÒ¡ËÅÒÂ ÊÃŒÒ§¡ÒÃàµÔºâµä´ŒàÃçÇ ÊÒÁÒÃ¶¢ÂÒÂµÅÒ´ä»ã¹·Ø¡ÊÔ¹¤ŒÒ ·Ø¡ 
ÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃµŒÍ§ÁÕ¾ÍÃ�µÃÒÂä´ŒÊÑé¹ ÂÒÇ à¾×èÍãËŒâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¸ØÃ¡Ô¨ 
Â×´ËÂØ‹¹ÃÍ§ÃÑº¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹ á»Å§¤ÃÑé§ãËÞ‹¢Í§¸ØÃ¡Ô¨ä´Œ ·Õè¼‹Ò¹ÁÒ ¾Ä¡ÉÒ¶×Í 
à»š¹à Œ̈ÒµÅÒ´ÃÐ Ñ́º¡ÅÒ§-Å‹Ò§ áµ‹¹Ñº¨Ò¡¹Õé¾Ä¡ÉÒÁÕá¼¹·Õè̈ Ð¢ÂÒÂ¡ÒÃÅ§·Ø¹ 
ä»ÂÑ§µÅÒ´ÃÐ´Ñºº¹ÁÒ¡¢Öé¹ â´ÂµÑé§¡ÅØ‹Á¸ØÃ¡Ô¨¾ÃÕàÁÕÂÁà¾×èÍÃØ¡µÅÒ´ÃÐ´Ñºº¹ 
·Ñé§ºŒÒ¹à´ÕèÂÇ ·ÒÇ¹�àÎÒÊ� áÅÐ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ

Ê‹Ç¹ÀÒÇÐ¡ÒÃá¢‹§¢Ñ¹ã¹¸ØÃ¡Ô¨ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�·Õè´Øà´×Í´ ¨Ò¡¨Ó¹Ç¹ 
¼ÙŒàÅ‹¹·Õèà¾ÔèÁÁÒ¡¢Öé¹ â´Âà©¾ÒÐÃÐÂÐËÅÑ§ÁÕ̧ ØÃ¡Ô̈ ¢¹Ò´ãËÞ‹ËÅÒÂÃÒÂ ËÑ¹ÁÒÃØ¡ 
Ø̧Ã¡Ô̈ ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â� â´Â¹Ó·Õè́ Ô¹·ÕèÊÐÊÁäÇŒÁÒ¾Ñ²¹ÒãËŒà¡Ố ÁÙÅ¤‹Òà¾ÔèÁ Ê‹§¼Å 
ãËŒ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÍÊÑ§ËÒÏ ·Õèà»š¹¼ÙŒàÅ‹¹ÃÒÂà´ÔÁã¹µÅÒ´µŒÍ§àÃ‹§»ÃÑºµÑÇÃÑº¡ÒÃ 
á¢‹§¢Ñ¹ ã¹ÊÑ§àÇÕÂ¹ “ÂÑ¡É�ª¹ÂÑ¡É�” à¾ÔèÁÁÒ¡¢Öé¹

ÊÓËÃÑºÀÒ¾ÃÇÁàÈÃÉ°¡Ô¨¢Í§»ÃÐà·Èã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ ÂÑ§¢ÂÒÂµÑÇ 
áºº¤‹ÍÂà»š¹¤‹ÍÂä» â´ÂÁÕ»˜¨¨ÑÂÊ¹ÑºÊ¹Ø¹¨Ò¡¡ÒÃ¢ÂÒÂµÑÇ ¢Í§ÃÒÂä´Œ¨Ò¡ 
¡ÒÃ·‹Í§à·ÕèÂÇ ã¹Ê‹Ç¹¢Í§ÀÒ¤¡ÒÃ¼ÅÔµÂÑ§¢ÂÒÂµÑÇ¤‹Í¹¢ŒÒ§µèÓ à¾ÃÒÐ¡ÒÃÊ‹§ 
ÍÍ¡ ÂÑ§¤§«ºà«ÒµÒÁàÈÃÉ°¡Ô¨»ÃÐà·È¤Ù‹¤ŒÒÊÓ¤ÑÞ ¢³Ð·Õè¡ÓÅÑ§«×éÍÀÒÂã¹ 
»ÃÐà·ÈÂÑ§¤§ä´ŒÃÑº¼Å¨Ò¡»˜ÞËÒÀÑÂáÅŒ§ Ê‹§¼Åµ‹Íà¹×èÍ§ãËŒ¡ÒÃÅ§·Ø¹ÀÒ¤ 
àÍ¡ª¹·ÕèÂÑ§äÁ‹ÁÕÊÑÞÞÒ³¿„œ¹µÑÇ·ÕèªÑ´à¨¹
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คุณโอภาส ศร�พยัคฆ� ¡ÃÃÁ¡ÒÃ¼ÙŒ¨Ñ´¡ÒÃ ºÃÔÉÑ· áÍÅ.¾Õ.àÍç¹. 
´ÕàÇÅÅÍ»àÁ¹·� ¨Ó¡Ñ´(ÁËÒª¹) ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò ¸ØÃ¡Ô¨ÍÊÑ§ËÒÏ ÁÕ¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§ 
µÅÍ´àÇÅÒäÁ‹ÁÕÊÙµÃÊÓàÃç¨µÒÂµÑÇ ´Ñ§¹Ñé¹¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¨ÐµŒÍ§»ÃÑºµÑÇ ãËŒ·Ñ¹ 
à¹Œ¹¡ÒÃÅ§·Ø¹·ÕèÁÕ¤ÇÒÁàªÕèÂÇªÒÞ ã¹ª‹Ç§ÇÔ¡ÄµàÈÃÉ°¡Ô¨ ã¹»‚ 2540 L.P.N 
ÊÒÁÒÃ¶¼‹Ò¹ÇÔ¡ÄµÁÒä Œ́à¾ÃÒÐÁÕ¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§·Ò§¤ÇÒÁ¤Ố  à¹Œ¹¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò 
ã¹¾×é¹·Õè·ÕèÁÕ¤ÇÒÁàªÕèÂÇªÒÞ â´Âà©¾ÒÐ¤Í¹â´ÏÃÐ´ÑºÅ‹Ò§ÃÒ¤Ò 1 ÅŒÒ¹ºÒ· 
ºÇ¡Åº ÁÕ¡ÒÃ¢ÂÒÂâ¤Ã§¡ÒÃÍÂ‹Ò§µ‹Íà¹×èÍ§ ¡‹ÍÊÃŒÒ§àÃçÇÀÒÂã¹ 1 »‚ à¾×èÍ 
ËÁØ¹ÃÍºà§Ô¹¡ÅÑºà¢ŒÒÁÒàÃçÇ

ã¹ª‹Ç§·Õè¼‹Ò¹ÁÒàÈÃÉ°¡Ô¨ä·Â»ÃÐÊº»˜ÞËÒªÐÅÍµÑÇ ¡ÅØ‹Á¤¹ÃÐ´Ñº 
Å‹Ò§ä´ŒÃÑº¼Å¡ÃÐ·ºË¹ÕéÊÔ¹¤ÃÑÇàÃ×Í¹à¾ÔèÁÊÙ§à»š¹»ÃÐÇÑµÔ¡ÒÃ³� «Öè§¶×Íà»š¹¡ÅØ‹Á 
ÅÙ¡¤ŒÒËÅÑ¡¢Í§ áÍÅ.¾Õ.àÍç¹. ·ÓãËŒ¡ÙŒäÁ‹¼‹Ò¹ÂÍ´»¯ÔàÊ¸ÊÔ¹àª×èÍà¾ÔèÁÊÙ§ºÒ§ 
â¤Ã§¡ÒÃÊÙ§¶Ö§ 50% «Öè§ºÃÔÉÑ·ä´ŒËÒ·Ò§ª‹ÇÂÅÙ¡¤ŒÒ àª‹¹ ãËŒÅÙ¡¤ŒÒ¼‹Í¹à§Ô¹ 
´ÒÇ¹�¡Ñº·Ò§ºÃÔÉÑ·ä»ÃÐÂÐË¹Öè§à¾×èÍÊÃŒÒ§ÇÔ¹ÑÂËÅÑ§¨Ò¡¹Ñé¹ãËŒÅÙ¡¤ŒÒÂ×è¹¡ÙŒãËÁ‹ 
«Öè§ÊÒÁÒÃ¶ª‹ÇÂãËŒÅÙ¡¤ŒÒ¡ÙŒä´Œ¡Ç‹Ò 200 ÃÒÂ

áÁŒÇ‹Ò¡ÅØ‹ÁÅÙ¡¤ŒÒÃÐ´Ñº¡ÅÒ§Å‹Ò§ ¨Ðà»š¹¡ÅØ‹Á·ÕèÁÕ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ 
ÍÒÈÑÂÍÂ‹Ò§á·Œ¨ÃÔ§ áµ‹¨Ò¡»˜ÞËÒ¡ÒÃ»¯ÔàÊ¸ÊÔ¹àª×èÍ¢Í§¸¹Ò¤ÒÃ·ÓãËŒºÃÔÉÑ· 
ÁÕá¼¹·Õè¨Ð¢ÂÒÂ¡ÒÃÅ§·Ø¹ä»ÂÑ§à«¡àÁ¹µ�Í×è¹æ ̈ Ò¡à´ÔÁ·Õèà¹Œ¹¡ÒÃÅ§·Ø¹ã¹à¢µ 
ÃÍº¹Í¡àÁ×Í§ à¾×èÍ¨Ñºà©¾ÒÐ¡ÅØ‹ÁµÅÒ´¡ÅÒ§-Å‹Ò§ ¡ç¨ÐËÑ¹ÁÒÅ§·Ø¹ã¹àÁ×Í§ 
áÅÐ¢ÂÒÂ°Ò¹ÅÙ¡¤ŒÒà¾ÔèÁ¢Öé¹ «Öè§¹Ñº¨Ò¡¹Õéä»ºÃÔÉÑ·Ï¨Ð¡ÅÑºà¢ŒÒÁÒ¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃ 
ã¹àÁ×Í§à¹Œ¹µÅÒ´º¹ÁÒ¡¢Öé¹ ¨Ò¡à´ÔÁ·Õè¡ÃÐ¨ÒÂ¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒÃÍº¡ÃØ§à·¾Ï

ÊÓËÃÑºµÅÒ´¤Í¹â´ã¹»˜¨¨ØºÑ¹¤‹Í¹¢ŒÒ§ÍÔèÁµÑÇ ¨Ò¡ËÅÒÂ»˜¨¨ÑÂ ·Ñé§ 
ÀÒÇÐàÈÃÉ°¡Ô¨ áÅÐË¹Õé¤ÃÑÇàÃ×Í¹·ÕèÍÂÙ‹ã¹ÃÐ´ÑºÊÙ§ 80% ¢Í§¨Õ´Õ¾Õ Ê‹§¼Å 
¡ÃÐ·ºµ‹ÍµÅÒ´¤Í¹â´ÃÐ´Ñº¡ÅÒ§ Å‹Ò§ ¢³Ð·Õè¤Í¹â´á¹ÇÃ¶ä¿¿‡ÒÊÃŒÒ§ 
ÍÍ¡ÁÒ¨Ó¹Ç¹ÁÒ¡ ·ÓãËŒÁÕÊµçÍ¡¤‹Í¹¢ŒÒ§ÁÒ¡ áÁŒÇ‹Òª‹Ç§ 2 »‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ ¨Ð 
Å´¡ÒÃà»�´â¤Ã§¡ÒÃÅ§¡çµÒÁ µÅÒ´¤Í¹â´ª‹Ç§¹Õé àËÁ×Í¹¤¹·ŒÍ§Í×´ à¾ÃÒÐ 
¢ÒÂä´ŒªŒÒÅ§ á¶ÁàÁ×èÍ¢ÒÂä»áÅŒÇÅÙ¡¤ŒÒµÔ´»˜ÞËÒ¡ÒÃ¢ÍÊÔ¹àª×èÍ«Öè§ à¢ŒÁ§Ç´ 
ÁÒ¡¢Öé¹ àÁ×èÍ´ÕÁÒ¹´�áÅÐ«Ñ¾¾ÅÒÂäÁ‹ÊÁ´ØÅ¡Ñ¹ ÂÔè§ºÃÔÉÑ·ã¹µÅÒ´ËÅÑ¡·ÃÑ¾Â� 
¨Óà»š¹µŒÍ§àµÔºâµ ÂÔè§µŒÍ§ÁÕ¡ÒÃ¼ÅÔµâ¤Ã§¡ÒÃÍÍ¡ÁÒàÃ×èÍÂæ ÁÕ¼ÅãËŒµÅÒ´ 
äÁ‹ÊÒÁÒÃ¶´Ù´«ÑºÊµçÍ¡àËÅ‹Ò¹Ñé¹ä´Œ·Ñ¹ ã¹·ÕèÊØ´àÅÂ¡ÅÒÂà»š¹¤¹·ŒÍ§ºÇÁ 
Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�·Õèà¡Ố ¢Öé¹·ÓãËŒºÃÔÉÑ·µŒÍ§»ÃÑºµÑÇµÑé§áµ‹»‚·ÕèáÅŒÇ â´ÂäÁ‹à»�́ â¤Ã§¡ÒÃ 
¢¹Ò´ãËÞ‹ËÑ¹ä»¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃ·ÕèÁÕ¨Ó¹Ç¹à©ÅÕèÂäÁ‹à¡Ô¹ 1,000 ÂÙ¹Ôµ ·ÕèÊÃŒÒ§ 
àÊÃç¨áÅŒÇâÍ¹ä´ŒÀÒÂã¹ 1 »‚ à¾×èÍÅ´¤ÇÒÁàÊÕèÂ§ ¤Çº¤Ù‹ä»¡Ñº¡ÒÃ¨Ñ´â»ÃâÁªÑè¹ 
àÃ‹§ÃÐºÒÂÊÔ¹¤ŒÒ¾ÃŒÍÁÍÂÙ‹·ÕèÁÕÍÂÙ‹»ÃÐÁÒ³ 1 ËÁ×è¹ÂÙ¹Ôµ ¢³Ð·Õèª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ 
¨Ðà¹Œ¹µÅÒ´¡ÅÒ§º¹ÁÒ¡¢Öé¹ ÃÇÁ¶Ö§¤Í¹â´á¹ÇÃÕÊÍÃ�··ÕèµÅÒ´ÂÑ§ä»ä´Œ´Õ  

ÊÓËÃÑºÀÒ¾ÃÇÁÍÒ¤ÒÃªØ´·Õèà»�´µÑÇã¹¤ÃÖè§»‚áÃ¡»‚ 2559 Ç‹Ò ÍÒ¤ÒÃ 
ªØ´à»�´µÑÇãËÁ‹ ª‹Ç§à´×Í¹Á¡ÃÒ¤Á-ÁÔ¶Ø¹ÒÂ¹ ÁÕ¡ÒÃà»�´µÑÇ 51 â¤Ã§¡ÒÃ 
28,444 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§ 17% ̈ Ò¡ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚¡‹Í¹ â´Âà´×Í¹ÁÔ¶Ø¹ÒÂ¹ 
à»�´ãËÁ‹ 13 â¤Ã§¡ÒÃ 6,822 Ë¹‹ÇÂ â´ÂÁÕÁÙÅ¤‹Òâ¤Ã§¡ÒÃÃÇÁ 77,730 
ÅŒÒ¹ºÒ· Å´Å§ 51% ¨Ò¡ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚¡‹Í¹ à¹×èÍ§¨Ò¡»‚·ÕèáÅŒÇÁÕ¡ÒÃ 
à»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃã¹ÃÐ´Ñºº¹¤‹Í¹¢ŒÒ§ÁÒ¡ â´Âà©¾ÒÐã¹äµÃÁÒÊáÃ¡áÅÐÁÕ¡ÒÃ 
àÅ×èÍ¹à»�´â¤Ã§¡ÒÃ¨Ò¡á¼¹à´ÔÁäµÃÁÒÊ 2 ÁÒäµÃÁÒÊ 3 »‚¹Õé â´ÂÊ‹Ç¹ 
áº‹§µÅÒ´ ºÃÔÉÑ· ¨Ó¡Ñ´ 36 :64 ºÃÔÉÑ·¨´·ÐàºÕÂ¹ 

Ê‹Ç¹ÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò·Õèà»�´µÑÇÊÙ§ÊØ´ÍÂÙ‹·ÕèµèÓ¡Ç‹Ò 1 ÅŒÒ¹ºÒ· (C+) 27% 
ÃÍ§Å§ÁÒ¤×Í ÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò 1.0-1.5 ÅŒÒ¹ºÒ· (B-) 24% áÅÐÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò 
2.0-3.0 ÅŒÒ¹ºÒ· (B+) 18% µÒÁÅÓ´Ñº ÍÂ‹Ò§äÃ¡ç´Õ ã¹Ê‹Ç¹¢Í§ÂÍ´¢ÒÂ 
³ ÇÑ¹à»�´µÑÇà©ÅÕèÂà´×Í¹Á¡ÃÒ¤Á-ÁÔ¶Ø¹ÒÂ¹ ÍÂÙ‹·Õè 48% à¾ÔèÁ¢Öé¹ 11% ¨Ò¡ 
ÂÍ´¢ÒÂ¢Í§»‚¡‹Í¹ â´Â·ÓàÅ·ÕèÁÕ¡ÒÃà»�´µÑÇÊÙ§ÊØ´ ¤×Í ÃÑ§ÊÔµ-¹¤Ã¹ÒÂ¡ 
15% ÁÕ 2 â¤Ã§ ¡ÒÃ¨Ó¹Ç¹ 4,136 Ë¹‹ÇÂ ÃÍ§Å§ÁÒ¤×ÍÃ¶ä¿¿‡ÒÊÒÂÊÕÁ‹Ç§ 
(ª‹Ç§ºÒ§«×èÍÊÐ¾Ò¹¾ÃÐ¹Ñè§à¡ÅŒÒ) 8.7% ÁÕ 3 â¤Ã§¡ÒÃ 2,469 Ë¹‹ÇÂáÅÐ 
à¾ªÃà¡ÉÁ-ºÒ§á¤-¾Ø·¸Á³±Å ÊÒÂ 4 8.6% ÁÕ 2 â¤Ã§¡ÒÃ 2,440 
Ë¹‹ÇÂ µÒÁÅÓ´Ñº

·Ñé§¹Õé á¹Çâ¹ŒÁÍÒ¤ÒÃªØ´·Õè¨Ðà»�´µÑÇã¹¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§»‚¹Õé ¤Ò´¡ÒÃ³�Ç‹Ò 
¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÊ‹Ç¹ãËÞ‹ÁÕá¼¹¡ÒÃà»�´µÑÇÍÒ¤ÒÃªØ´ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ÍÂ‹Ò§µ‹Í 
à¹×èÍ§ áµ‹ËÒ¡ÊÀÒ¾àÈÃÉ°¡Ô¨ÂÑ§äÁ‹¿„œ¹µÑÇÍÒ¨Ê‹§¼ÅãËŒÁÕ¡ÒÃªÐÅÍ¡ÒÃà»�´ 
â¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹ÍÍ¡ä» «Öè§¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÁÕâ¤Ã§¡ÒÃà»�´µÑÇãËÁ‹ÁÙÅ¤‹ÒÃÇÁÁÒ¡¡Ç‹Ò 
100,000 ÅŒÒ¹ºÒ· â´Ââ¤Ã§¡ÒÃÊ‹Ç¹ãËÞ‹ÂÑ§¤§à»š¹ÃÐ´Ñºº¹ÃÒ¤Ò 5 ÅŒÒ¹ 
ºÒ·¢Öé¹ä» ÁÕÊÑ́ Ê‹Ç¹ 58% ÍÂ‹Ò§äÃ¡ḉ Õ ºÃÔÉÑ·ã¹µÅÒ´àÃÔèÁÁÕ¡ÒÃ¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃ 
ÃÐ´ÑºÅ‹Ò§â´Âà©¾ÒÐµèÓ¡Ç‹Ò 3 ÅŒÒ¹ºÒ·ÁÒ¡¢Öé¹

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ ÊÔè§·ÕèµŒÍ§¨ÑºµÒÁÍ§·ÕèÍÒ¨¨ÐÊ‹§¼Åµ‹ÍµÅÒ´·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ 
ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§«Öè§ÁÕ·Ñé§»˜¨¨ÑÂºÇ¡äÁ‹Ç‹Ò¨Ðà»š¹àÃ× èÍ§¢Í§ÁÒµÃ¡ÒÃÀÒ¤ÃÑ° 
(ºŒÒ¹»ÃÐªÒÃÑ°) ·Õè¨Ðª‹ÇÂà¾ÔèÁÍÑµÃÒ¡ÒÃà¢ŒÒ¶Ö§ÊÔ¹àª×èÍ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ¢Í§¼ÙŒÁÕÃÒÂ- 
ä´Œ¹ŒÍÂ àÃ×èÍ§¢Í§â¤Ã§ÊÃŒÒ§¾×é¹°Ò¹â´Âà©¾ÒÐÃ¶ä¿¿‡Ò·Õè¨Ðà»�´ãËŒºÃÔ¡ÒÃ áÅÐ 
¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§¨ÐÁÕ¡ÒÃ¾Ô¨ÒÃ³ÒÍ¹ØÁÑµÔà¾ÔèÁÍÕ¡ 3 ÊÒÂ ¨Ðà»š¹µÑÇ¢Ñºà¤Å×èÍ¹¡ÒÃ 
¾Ñ²¹Ò·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂã¹ºÃÔàÇ³µ‹Ò§æ à¾ÔèÁÁÒ¡¢Öé¹ ´ŒÒ¹»˜¨¨ÑÂÅº·ÕèÂÑ§µŒÍ§µÔ´µÒÁ 
¡ç¤×Í¡ÒÃà¢ŒÁ§Ç´¡ÒÃ»Å‹ÍÂÊÔ¹àª×èÍ¢Í§¸¹Ò¤ÒÃâ´Âà©¾ÒÐã¹¡ÅØ‹ÁÃÒ¤ÒµèÓ¡Ç‹Ò 
3 ÅŒÒ¹ºÒ· Ë¹Õé¤ÃÑÇàÃ×Í¹ÂÑ§ÊÙ§-¡ÓÅÑ§«×éÍÍÂÙ‹ã¹ÃÐ´ÑºµèÓ áÅÐ¤ÇÒÁàª×èÍÁÑè¹ 
¼ÙŒºÃÔâÀ¤Å´Å§ ́ ŒÒ¹ÀÒÉÕ·Õè´Ô¹·Õè¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÍÍ¡ºÑ§¤Ñºã¹µŒ¹»‚Ë¹ŒÒ¹Ñé¹ ÁÍ§Ç‹Ò¨Ð 
Ê‹§¼Å·Ñé§ã¹á§‹ºÇ¡áÅÐÅº ¡Å‹ÒÇ¤×Í Landlord ÍÒ¨ÁÕ¡ÒÃ»Å‹ÍÂ·Õè´Ô¹ÍÍ¡ÁÒ 
à¾×èÍÅ´¤‹ÒãªŒ¨‹ÒÂ¡‹Í¹·ÕèÀÒÉÕ·Õè´Ô¹«Öè§ÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹¨ÐäÁ‹ÊÙ§áºº¡ŒÒÇ¡ÃÐâ´´ä»¡Ç‹Ò
·Õè¼‹Ò¹ÁÒáµ‹ÍÒ¨Ê‹§¼Å ¡ÃÐ·ºã¹¡ÒÃµÑ́ ÊÔ¹ã¨µ‹Í¹Ñ¡Å§·Ø¹·Õè«×éÍËŒÍ§ªǾ ÊÒËÃÑº 
»Å‹ÍÂàª‹Ò ÍÂ‹Ò§äÃ¡ç´Õ ã¹Ê‹Ç¹¢Í§ºÃÔÉÑ·¨Ð¢ÂÒÂµÅÒ´ÊÙ‹ÃÐ´Ñºº¹áÅÐ·ÓàÅ 
ã¹àÁ×Í§ÁÒ¡¢Öé¹



เรื่องเดนประเด็นรอน

6 thaicondominiumnews

คุณชานนท� เร�องกฤตยา »ÃÐ¸Ò¹à¨ŒÒË¹ŒÒ·ÕèºÃÔËÒÃáÅÐ¡ÃÃÁ¡ÒÃ 
¼ÙŒ¨Ñ´¡ÒÃºÃÔÉÑ· Í¹Ñ¹´Ò ´ÕàÇÅÅÍ»àÁŒ¹·� ¨Ó¡Ñ´ (ÁËÒª¹) ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò »˜¨¨ÑÂ 
·Õè̈ ÐÊ‹§¼Åµ‹ÍµÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹»̃¨ Ø̈ºÑ¹ ¤×Í ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¢Í§ÀÒ¤ÃÑ° ¼‹Ò¹ 
â¤Ã§¡ÒÃÃ¶ä¿¿‡ÒÊÒÂÊÕµ‹Ò§ æ ÃÇÁ¶Ö§â¤Ã§¡ÒÃµÑ´¶¹¹ÊÒÂãËÁ‹ æ «Öè§¨Ð¡‹ÍãËŒ 
à¡Ô´¡ÒÃ¢ÂÒÂµÑÇ¢Í§àÁ×Í§áÅÐ¾Ñ²¹Ò·Õè´Ô¹ÁÒ¡¢Öé¹µÒÁá¹ÇÃ¶ä¿¿‡Ò áÅÐ¶¹¹ 
ÊÒÂµ‹Ò§ æ «Öè§àª×èÍÇ‹Ò¨ÐÁÕ´ÕÁÒ¹´�ãËÁ‹ æ à¢ŒÒÁÒÊÙ‹µÅÒ´áÁŒÇ‹Ò¨Ðà¡Ô´»˜ÞËÒµ‹Í 
àÈÃÉ°¡Ô¨âÅ¡ÍÑ¹à»š¹¼ÅÁÒ¨Ò¡ÍÑ§¡ÄÉ ÍÍ¡¨Ò¡ÍÕÂÙ´ŒÇÂ¡çµÒÁ áµ‹´ŒÇÂÃÒ¤Ò 
ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�¢Í§ä·ÂÂÑ§µèÓÍÂÙ‹ ËÒ¡à·ÕÂº¡ÑºÍÕ¡ 10 »ÃÐà·Èã¹àÍàªÕÂ ÃÇÁ 
¶Ö§»˜¨¨ÑÂºÇ¡Í×è¹ æ äÁ‹Ç‹Ò¨Ðà»š¹¨Ó¹Ç¹¹Ñ¡·‹Í§à·ÕèÂÇ·Õè¤Ò´Ç‹Ò¨Ð¢ÂÒÂµÑÇ¨Ò¡ 
29.8 ÅŒÒ¹¤¹ã¹»‚ 2558 à»š¹ 34 ÅŒÒ¹¤¹¡çµÒÁ ã¹»‚ 2559 ¡ÒÃÅ§·Ø¹ 
¢Í§ÀÒ¤ÃÑ°·Õè¤Ò´¡ÒÃ³�¡Ñ¹Ç‹Ò¨Ðª‹ÇÂãËŒàÈÃÉ°¡Ô¨ä·ÂàµÔºâµ3.1% »˜¨¨ÑÂµ‹Ò§æ 
àËÅ‹Ò¹Õé¨Ðª‹ÇÂà¾ÔèÁâÍ¡ÒÊãËŒ¡Ñºµ‹Ò§ªÒµÔÁÒ«×éÍÍÊÑ§ËÒÏ ä·Â´ŒÇÂàª‹¹¡Ñ¹

ÊÓËÃÑºµÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹ª‹Ç§·Õè¼‹Ò¹ÁÒ áÅÐ»˜¨¨ØºÑ¹ÂÑ§¤§ÁÕÂÍ´ 
¢ÒÂ´Õµ‹Íà¹×èÍ§ áÁŒÇ‹Ò·ÔÈ·Ò§àÈÃÉ°¡Ô¨¨ÐªÐÅÍµÑÇ·Ñé§ÀÒÂã¹áÅÐÀÒÂ¹Í¡ 
»ÃÐà·È à¹×èÍ§¨Ò¡¡ÅØ‹Á¼ÙŒ«×éÍà»š¹¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ·Õèá·Œ̈ ÃÔ§ à¹×èÍ§¨Ò¡¡ÒÃà Ố¹·Ò§ 
ÊÐ´Ç¡ÊºÒÂ áÅÐËÒ¡ÃÑ°ºÒÅ¢ÂÒÂàÊŒ¹·Ò§Ã¶ä¿¿‡Òä´ŒµÒÁá¼¹¡ç¨ÐÊ‹§¼ÅãËŒ 
µÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁàµÔºâµµÒÁä»´ŒÇÂ ÊÐ·ŒÍ¹ãËŒàËç¹Ç‹ÒÃ¶ä¿¿‡Òà»š¹ÊÔè§·Õè 
ÊÃŒÒ§´ÕÁÒ¹´�·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂãËŒà¡Ô´¢Öé¹

ดร.อาภา อรรถบูรณ�วงศ� »ÃÐ¸Ò¹¡ÃÃÁ¡ÒÃ ºÃÔÉÑ· ÃÔªÕè à¾ÅÊ 
2002 ¨Ó¡Ñ´ (ÁËÒª¹) ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂ¡ÅÒ§-ÃÒÂàÅç¡ µŒÍ§»ÃÑº 
µÑÇãËŒàÃçÇ à¾×èÍÃÍ§ÃÑº¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§¢Í§µÅÒ´ ÊÃŒÒ§¢Ṍ ¤ÇÒÁÊÒÁÒÃ¶¤ÇÒÁ 
áµ¡µ‹Ò§¢Í§ÊÔ¹¤ŒÒ ¡ÒÃÅ§·Ø¹·Ø¡¤ÃÑé§¨ÐµŒÍ§ÁÑè¹ã¨Ç‹Òâ¤Ã§¡ÒÃ·Õè¾Ñ²¹Ò·Ñé§´ŒÒ¹ 
·ÓàÅ ÊÔ¹¤ŒÒ ÃÒ¤Ò ¹Ñé¹¨ÐµŒÍ§µÃ§¡Ñº¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ¢Í§¡ÅØ‹ÁÅÙ¡¤ŒÒà»‡ÒËÁÒÂ 
«Öè§¨Ð·ÓãËŒ»ÃÐÊº¤ÇÒÁÊÓàÃç¨ã¹´ŒÒ¹ÂÍ´¢ÒÂ à¹Œ¹·ÓµÅÒ´ ºÅÙâÍàªÕÂ¹à·‹Ò- 
¹Ñé¹ ¨ÐµŒÍ§äÁ‹á¢‹§¡ÑºÃÒÂãËÞ‹à¹×èÍ§¨Ò¡·Ñé§ã¹´ŒÒ¹à§Ô¹·Ø¹ áºÃ¹´�·Õèá¢ç§á¡Ã‹§ 
ÃÒÂàÅç¡äÁ‹ÊÒÁÒÃ¶ÊÙŒä´Œ µŒÍ§¾ÂÒÂÒÁÅ´µŒ¹·Ø¹·Ñé§ã¹á§‹¢Í§µŒ¹·Ø¹ºÃÔËÒÃ¡ÒÃ 
¡‹ÍÊÃŒÒ§ 

¡ÒÃ¡ÃÐµØŒ¹¡ÒÃ¢ÒÂ¤Í¹â´ Ç§¨ÃªÕÇÔµ¤Í¹â´ 3 »‚ »ÃÑºâ»ÃâÁªÑè¹·Õè 
â´¹ã¨ãËŒÃÇ´àÃçÇã¹ÀÒÇÐ¡ÒÃ³�·ÕèàÈÃÉ°¡Ô¨äÁ‹´Õ à¾ÔèÁ¡ÒÃãËŒºÃÔ¡ÒÃ·Õèáµ¡µ‹Ò§ 
¨Ò¡¤Ù‹á¢‹§ ÍÒ·Ô ºÃÔ¡ÒÃ«Ñ¡-ÃÕ´, Ã¶ÃÑºÊ‹§, ·Ó¤ÇÒÁÊÐÍÒ´ à»š¹µŒ¹ ¨ŒÒ§ 
ºØ¤ÅÒ¡Ã·ÕèÁÕª×èÍàÊÕÂ§ÁÒÍÍ¡áººËŒÍ§ã¹ÊäµÅ�·Õèáµ¡µ‹Ò§ µŒÍ§¾ÂÒÂÒÁÅ´ 
µŒ¹·Ø¹ ÍÒ·Ô ¡ÒÃ«×éÍÇÑÊ´Ø ¡ÒÃ¡‹ÍÊÃŒÒ§ ¤ÇÃ¨ÐÍÒÈÑÂ¤ÇÒÁ¤Å‹Í§µÑÇÊÙ§¡Ç‹Ò 
ÃÒÂãËÞ‹ ÊÒÁÒÃ¶ÊÃŒÒ§¤ÇÒÁÊÑÁ¾Ñ¹¸�·Õèã¡ÅŒªÔ´áÅÐÍºÍØ‹¹ä´Œà»š¹ÍÂ‹Ò§´Õ ã¹ 
¢³Ðà´ÕÂÇ¡Ñ¹¡çáÊÇ§ËÒâÍ¡ÒÊ·Ò§¸ØÃ¡Ô¨ à¾ÔèÁ¤ÇÒÁÂ×´ËÂØ‹¹ÊÙ§¡Ç‹Òã¹¡ÒÃ·Ó 
µÅÒ´ Niche market à»š¹µŒ¹

ã¹ª‹Ç§·Õè¡ÓÅÑ§«×éÍã¹»ÃÐà·È«ºà«Ò ·ÓãËŒºÃÔÉÑ·µŒÍ§àÃ‹§ËÒ¡ÓÅÑ§«×éÍ 
¨Ò¡¡ÅØ‹ÁÅÙ¡¤ŒÒãËÁ‹ æ â´Â·Õè¼‹Ò¹ÁÒä´Œ¹Óâ¤Ã§¡ÒÃ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁà´ÍÐÃÔª @ 
¹Ò¹Ò ä»ÍÍ¡§Ò¹ÁË¡ÃÃÁºŒÒ¹áÅÐ¤Í¹â´ ËÃ×Í Gulf Property Show 
·Õè¨Ñ´¢Öé¹·Õè»ÃÐà·ÈºÒË�àÃ¹ àÁ×èÍäµÃÁÒÊ 2 ·Õè¼‹Ò¹ÁÒ ¾ºÇ‹Ò¹Ñ¡¸ØÃ¡Ô¨ºÒË�àÃ¹ 
áÊ´§¤ÇÒÁÊ¹ã¨¨Ðà¢ŒÒÁÒ«×éÍËŒÍ§ªØ´ã¹â¤Ã§¡ÒÃ¡Ç‹Ò 10 ÂÙ¹Ôµ 

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁÂÑ§ÁÍ§ÅÙ‹·Ò§¨Ðà¢ŒÒä»à¨ÒÐ¡ÅØ‹ÁÅÙ¡¤ŒÒÍÔÊÅÒÁà¾ÔèÁ¢Öé¹ 
à¹×èÍ§¨Ò¡à»š¹â¤Ã§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ºÃÔàÇ³¹Ò¹Ò ÍÂÙ‹Ë‹Ò§¨Ò¡âÃ§¾ÂÒºÒÅºÓÃØ§ÃÒÉ®Ã� 
400 àÁµÃ «Öè§¡ÅØ‹ÁªÒÇµ‹Ò§ªÒµÔã¹µÐÇÑ¹ÍÍ¡¡ÅÒ§¹ÔÂÁÁÒãªŒºÃÔ¡ÒÃ¤Çº¤Ù‹¡Ñº 
¡ÒÃà¹Œ¹¤Çº¤ØÁµŒ¹·Ø¹¡ÒÃºÃÔËÒÃ§Ò¹ ¾Ñ²¹ÒÊÔ¹¤ŒÒáÅÐºÃÔ¡ÒÃãËÁ‹·Õèáµ¡µ‹Ò§ 
ãªŒà·¤â¹âÅÂÕ·Ò§´ŒÒ¹äÍ·ÕÁÒà¾ÔèÁ»ÃÐÊÔ·¸ÔÀÒ¾ã¹¡ÒÃ·Ó§Ò¹ ÃÇÁä»¶Ö§¡ÒÃ«×éÍ 
ÇÑÊ´Ø¡‹ÍÊÃŒÒ§ã¹»ÃÔÁÒ³ÁÒ¡à¾×èÍà¾ÔèÁÍÓ¹Ò¨¡ÒÃµ‹ÍÃÍ§ÃÒ¤Ò ¹Í¡¨Ò¡¹ÕéÂÑ§ãªŒ 
ÇÔ¸Õ¡ÒÃáº‹§«×éÍ·Õè´Ô¹¨Ò¡¼×¹ãËÞ‹ à¹×èÍ§¨Ò¡·ÓãËŒÊÒÁÒÃ¶«×éÍä´Œã¹ÃÒ¤ÒµèÓ¡Ç‹Ò 
¡ÒÃ«×éÍá»Å§àÅç¡ áÅÐ¹ÓÁÒ¾Ñ²¹ÒÊÔ¹¤ŒÒÃ‹ÇÁ¡Ñ¹ã¹ÅÑ¡É³Ðà ṌÂÇ¡Ñ¹ËÃ×Íµ‹Ò§¡Ñ¹ 
à¾×èÍª‹ÇÂàÊÃÔÁ¡Ñ¹ ·ÓãËŒÅ´¤ÇÒÁàÊÕèÂ§ã¹¡ÒÃÅ§·Ø¹

คุณพ�ระพงศ� จรูญเอก »ÃÐ¸Ò¹à¨ŒÒË¹ŒÒ·ÕèºÃÔËÒÃ ºÃÔÉÑ· ÍÍÃÔ¨Ôé¹ 
¾ÃçÍ¾à¾ÍÃ�µÕé ¨Ó¡Ñ´ (ÁËÒª¹) ¡Å‹ÒÇ‹Ò ¡ÒÃ»ÃÑº¡ÅÂØ·¸�à¾×èÍ¡ÃÐµØŒ¹µÅÒ´ 
¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ¢Í§¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃã¹ÀÒÇÐ»˜¨¨ØºÑ¹ÁÕ 9 »ÃÐà´ç¹ËÅÑ¡ æ ¤×Í 

1. ÁÕ Business Model ·ÕèªÑ´à¨¹ 
2. â¿¡ÑÊã¹Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�¢Í§áµ‹ÅÐ·íÒàÅ ¨ÑºÃÍº¢Öé¹Å§¢Í§·íÒàÅãËŒä´Œ  

ÍÂ‹Ò§àª‹¹ Ã¶ä¿¿‡ÒË¹Öè§ÊÒÂ·Ó¸ØÃ¡Ô¨ä´Œ 4 ÃÍº µÑé§áµ‹ÃÍºáÃ¡ ÁÕ¨Ðâ¤Ã§¡ÒÃ 
áµ‹§º»ÃÐÁÒ³äÁ‹Í¹ØÁÑµÔ ä»¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃä´Œ ¶ŒÒäÁ‹ÁÕ·ÒÇ¹�àÎÒÊ�ËÃ×Í·ÒÇ¹� 
àÎÒÊ�ÁÕÃÒ¤ÒÊÙ§¢Öé¹áÅŒÇ à¾ÃÒÐäÅ¿ŠÊäµÅ�¤¹ÃØ‹¹ãËÁ‹à»ÅÕèÂ¹ä» äÁ‹ªÍºÍÂÙ‹ä¡Å 
ªÔ¹¡Ñº¡ÒÃÍÂÙ‹ã¡ÅŒÃ¶ä¿¿‡Ò ÁÕ¡ÒÃà´Ô¹·Ò§ÊÐ´Ç¡ ÃÍº·Õè 2 Å§·Ø¹ª‹Ç§·Õè 
â¤Ã§¡ÒÃàÃÔèÁªÑ´à¨¹ àÃÔèÁµŒ¹Í¹ØÁÑµÔâ¤Ã§¡ÒÃ ÃÍº·Õè 3 Å§·Ø¹ª‹Ç§Ã¶ä¿¿‡ÒÇÔè§ 
¡‹Í¹ ËÃ×ÍËÅÑ§à»�´ 6 à´×Í¹ áÁŒ¨ÐÁÕ¤ÇÒÁá¹‹¹Í¹ áµ‹«Ñ¾¾ÅÒÂã¹µÅÒ´ 
ÁÕ¨Ó¹Ç¹ÁÒ¡ ·ÓãËŒ¡ÒÃá¢‹§¢Ñ¹ÊÙ§ ÃÍº·Õè 4 Ã¶ä¿¿‡Òà»�´ºÃÔ¡ÒÃ à»š¹ª‹Ç§ 
«Ñ¾¾ÅÒÂÃÐºÒÂÍÍ¡ä»à¡×ÍºËÁ´áÅŒÇ áµ‹ÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹¨ÐÊÙ§ÁÒ¡  

3. ¡ÒÃà»š¹ First Mover µŒ¹·Ø¹·Õè´Ô¹µèÓ, á¢‹§¢Ñ¹µèÓ, Freshly 
Demand ¡ÒÃà»š¹ÃÒÂáÃ¡·ÕèµŒ¹·Ø¹·Õè´Ô¹µèÓ á¢‹§¢Ñ¹µèÓ áµ‹¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ 
ÁÕÍÂÙ‹áÅŒÇ  

4. àÍÒª¹ÐµÅÒ´´ŒÇÂ¡ÒÃÊÃŒÒ§¤ÇÒÁáµ¡µ‹Ò§ (Differentiate) áÅÐ 
·ÓãËŒ»ÃÐÊº¤ÇÒÁÊÓàÃç¨  

5. à¢ŒÒã¨ Demand ÍÂ‹Ò§ªÑ´à¨¹ ·Ø¡·íÒàÅÁÕÅÙ¡¤ŒÒËÅÒ¡ËÅÒÂ¡ÅØ‹Á 
áÅÐÊÒÁÒÃ¶¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃ·ÕèËÅÒ¡ËÅÒÂÃÙ»áºº à¾×èÍÃÍ§ÃÑº¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ 
¼ÙŒºÃÔâÀ¤ã¹áµ‹ÅÐ¡ÅØ‹Á 

6. ¾Ñ²¹ÒÊÔ¹¤ŒÒáÅÐ¡ÒÃºÃÔ¡ÒÃãËŒ¤ÃÍº¤ÅØÁ·Ø¡¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ´ŒÒ¹ 
¡ÒÃÍÂÙ‹ áÅÐ Life Style ¢Í§¼ÙŒºÃÔâÀ¤»˜¨¨ØºÑ¹ 

7. ¾Ñ²¹ÒºÃÔ¡ÒÃ¡‹Í¹ áÅÐËÅÑ§¡ÒÃ¢ÒÂ ÊÒÁÒÃ¶ÃÍ§ÃÑºáÅÐá¡Œ 
»̃ÞËÒãËŒ¡ÑºÅÙ¡¤ŒÒä Œ́ÍÂ‹Ò§¤ÃºÇ§¨Ã ¡ÒÃºÃÔ¡ÒÃ¨Ðá¢‹§¡Ñ¹ÁÒ¡ã¹ 5 »‚¢ŒÒ§Ë¹ŒÒ 
ÊÔ¹¤ŒÒ¨ÐÁÕË¹ŒÒµÒàËÁ×Í¹¡Ñ¹ËÁ´ ËÒ¡äÁ‹ÁÕºÃÔ¡ÒÃ¡ÒÃ¢ÒÂ¨ÐäÁ‹ÊÒÁÒÃ¶ÊÙŒä´Œ  
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8. ÊÃŒÒ§¹ÇÑµ¡ÃÃÁäÁ‹ËÂØ´¹Ôè§ã¹¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò áÅÐÊÃŒÒ§ÊÃÃ¤�ÊÔè§ãËÁ‹æ  
·Ñé§ã¹´ŒÒ¹ ¼ÅÔµÀÑ³±� ¡ÒÃµÅÒ´ ¡ÒÃºÃÔËÒÃ áÅÐ¡ÃÐºÇ¹¡ÒÃ·Ò§¸ØÃ¡Ô¨  
ËÅÑ§¨Ò¡à«ÍÃ�ÇÔÊ¨Ðà»š¹àÃ×èÍ§¢Í§äÍ·Õ àÎÒÊ�á¤Ã� «Öè§ºÃÔÉÑ·¡ÓÅÑ§·Ó¡ÒÃÇÔ¨ÑÂÍÂÙ‹ 
µŒÍ§¹Óà¢ŒÒÁÒãªŒ¡Ñº¤Í¹â´ áÅÐÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂä´Œ

9. ¾Ñ²¹ÒÍ§¤�¡Ãä»¾ÃŒÍÁ¡Ñº¾Ñ¹¸ÁÔµÃ à¾×èÍàÊÃÔÁÊÃŒÒ§ÈÑ¡ÂÀÒ¾ÍÂ‹Ò§ 
ÃÍº´ŒÒ¹

ÊÓËÃÑº¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¢¹Ò´¡ÅÒ§ áÅÐ¢¹Ò´àÅç¡¨ÐµŒÍ§»ÃÑº¡ÅÂØ·¸� 
ÍÒ·Ô µŒÍ§â¿¡ÑÊÊ¶Ò¹¡ÒÃ³�¢Í§áµ‹ÅÐ·ÓàÅãËŒä´Œ µŒÍ§ÁÕµŒ¹·Ø¹·Õè´Ô¹µèÓà¹Œ¹ 
´ÕÁÒ¹´�ãËÁ‹ ÊÃŒÒ§¤ÇÒÁáµ¡µ‹Ò§ à¢ŒÒã¨ÅÙ¡¤ŒÒ ¾Ñ²¹ÒÊÔ¹¤ŒÒáÅÐ¡ÒÃºÃÔ¡ÒÃãËŒ 
¤ÃÍº¤ÅØÁ·Ø¡¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ´ŒÒ¹¡ÒÃÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂáÅÐäÅ¿ŠÊäµÅ�¢Í§¼ÙŒºÃÔâÀ¤ã¹»˜
¨¨ØºÑ¹ ÃÇÁ·Ñé§¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂ¡ÅÒ§µŒÍ§»ÃÑº¡ÅÂØ·¸� à¾×èÍÃÑºÁ×Í¡ÑºÀÒÇÐ 
àÈÃÉ°¡Ô¨·ÕèªÐÅÍ áÅÐµÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÏ ·Õèà»ÅÕèÂ§á»Å§ ÃÇÁ·Ñé§¡ÒÃá¢‹§¢Ñ¹¨Ò¡ 
ÃÒÂãËÞ‹·ÕèºØ¡µÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÏ ·Ø¡à«¡àÁ¹·�

Ê‹Ç¹ÀÒ¾ÃÇÁ¸ØÃ¡Ô¨ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§ËÅÑ§»‚ 59 ¤Ò´Ç‹Ò¨Ð 
¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�̈ Ð¡ÅÑºÁÒÅ§·Ø¹áÅÐà»�́ µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹ÁÒ¡ÂÔè§ 
¢Öé¹ â´ÂÁÕ»˜¨¨ÑÂ¨Ò¡ÊÑÞÞÒ³¡ÒÃ¿„œ¹µÑÇ¢Í§àÈÃÉ°¡Ô¨ÀÒÂã¹»ÃÐà·ÈàÃÔèÁÁÕ 
á¹Çâ¹ŒÁã¹·ÔÈ·Ò§·Õè´ÕÂÔè§¢Öé¹ «Öè§à»š¹¡ÒÃÊÃŒÒ§¤ÇÒÁàª×èÍÁÑè¹ãËŒ¡Ñº¼ÙŒºÃÔâÀ¤ áÅÐ 
àÃÔèÁ¡ÅÑºÁÒ¨Ñº¨‹ÒÂãªŒÊÍÂà¾ÔèÁ¢Öé¹ ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁºÃÔÉÑ·àª×èÍÇ‹ÒÀÒ¾ÃÇÁ¸ØÃ¡Ô¨ 
ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ã¹»‚¹Õé¨ÐÊÒÁÒÃ¶àµÔºâµã¹·ÔÈ·Ò§·Õè´Õ

·Ñé§¹Õé¨Ò¡ÀÒÇÐàÈÃÉ°¡Ô¨·Õè¤Ò´Ç‹Ò¨Ð¤‹ÍÂ æ ¿„œ¹µÑÇ¢Öé¹ ·ÓãËŒá¹Çâ¹ŒÁ 
ÍÑµÃÒ¡ÒÃ»¯ÔàÊ¸ÊÔ¹àª×èÍÅÙ¡¤ŒÒã¹»˜¨¨ØºÑ¹ÍÂÙ‹·Õè 10% µèÓ¡Ç‹Ò·Ñé§ÃÐºº·Õè 30% 
áÅÐá¹Çâ¹ŒÁÍÑµÃÒ¡ÒÃ»¯ÔàÊ¸ÊÔ¹àª×èÍ¢Í§ºÃÔÉÑ·¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÅ´Å§ä´ŒÍÕ¡àÅç¡¹ŒÍÂ
ã¹¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ ã¹Ê‹Ç¹¡ÒÃ¢ÒÂâ¤Ã§¡ÒÃ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁºÃÔÉÑ·¨ÐËÑ¹ÁÒ¨Ñº¡ÅØ‹Á 
ÅÙ¡¤ŒÒ ·Õèà»š¹¤¹ÃØ‹¹ãËÁ‹·ÕèµŒÍ§¡ÒÃÁÕ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»š¹áË‹§áÃ¡ «Öè§à»š¹¡ÅØ‹Á·ÕèäÁ‹ÁÕ 
ÀÒÃÐ´ŒÒ¹Ë¹ÕéÊÔ¹ÁÒ¡‹Í¹ ·ÓãËŒÍÑµÃÒ¡ÒÃ»¯ÔàÊ¸ÊÔ¹àª×èÍ¢Í§ºÃÔÉÑ·ÍÂÙ‹ã¹ÃÐ´Ñº·Õè 
äÁ‹ÊÙ§ÁÒ¡¹Ñ¡ 

¹Í¡¨Ò¡¹Õé ºÃÔÉÑ·à¹Œ¹¨Ñº¡ÅØ‹Á´ÕÁÒ¹´�ãËÁ‹ æ â´Âà©¾ÒÐ¤¹ÃØ‹¹ãËÁ‹ 
ÇÑÂ 25-30 »‚ à»š¹¡ÅØ‹ÁÁÕ»˜ÞËÒ Ë¹Õé¤ÃÑÇàÃ×Í¹äÁ‹ÁÒ¡ ÍÕ¡¡ÅØ‹Á¾¹Ñ¡§Ò¹ 
ºÅÙ¤ÍÅÅÒÃ�ã¹¹Ô¤ÁÍØµÊÒË¡ÃÃÁ ÁÍ§Ç‹Òà»š¹¡ÅØ‹ÁÅÙ¡¤ŒÒ·Õè´ÕàÇÅÍ»à»ÍÃ�Ê¹ã¨ 
à¨ÒÐµÅÒ´¤‹Í¹¢ŒÒ§¹ŒÍÂ «Öè§ÊÒàËµØ·ÕèàÅ×Í¡¤¹ÃØ‹¹ãËÁ‹ à¾ÃÒÐàÁ¡Ðà·Ã¹´�ÂØ¤¹Õé 
¤¹ÃØ‹¹ãËÁ‹áµ‹§§Ò¹ªŒÒÅ§ ªÍºáÂ¡µÑÇÍÂÙ‹¤¹à´ÕÂÇÁÒ¡¢Öé¹ ÊÑ§à¡µ¨Ò¡¨Ó¹Ç¹ 
»ÃÐªÒ¡Ãµ‹Í¤ÃÑÇàÃ×Í¹¢Í§¡ÃØ§à·¾Ï áÅÐ»ÃÔÁ³±Å (Â¡àÇŒ¹ ¨.ÊÁØ·ÃÊÒ¤Ã) 
á¹Çâ¹ŒÁà»š¹¢ÒÅ§ÁÒµÅÍ´ 5 »‚ »˜¨¨ØºÑ¹¡ÃØ§à·¾Ï ÁÕ¨Ó¹Ç¹»ÃÐªÒ¡Ãà©ÅÕèÂ 
2.07 ¤¹/¤ÃÑÇàÃ×Í¹à·‹Ò¹Ñé¹ â´Â¤¹ÃØ‹¹ãËÁ‹ 50% ÁÕ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃÍÒÈÑÂ 
ã¹¤Í¹â´Ï ´Ñ§¹Ñé¹ÊÔ¹¤ŒÒ¤Í¹â´Ïá¹ÇÃ¶ä¿¿‡Ò¨Ö§µÍºâ¨·Â�

´ŒÒ¹·ÓàÅ ¨Ðà¹Œ¹Ê‹Ç¹µ‹Í¢ÂÒÂÃ¶ä¿¿‡Ò«Öè§·Õè´Ô¹àÃÔèÁá¾§¢Öé¹ á¹Çâ¹ŒÁ 
ÍÂÙ‹ã¹ª‹Ç§à»ÅÕèÂ¹¼‹Ò¹¨Ò¡ÊÔ¹¤ŒÒ·ÒÇ¹�àÎÒÊ�à»š¹¤Í¹â´Ï â´ÂÍÍÃÔ¨Ôé¹¾Ñ²¹Ò 
áÅŒÇ 5 ·ÓàÅ ·ÕèÍ‹Í¹¹Øª-áºÃÔè§, áºÃÔè§-ÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ, ËÁÍªÔµ-ÊÐ¾Ò¹ãËÁ‹, 
ºÒ§ãËÞ‹-ºÒ§«×èÍ áÅÐ Í.ÈÃÕÃÒªÒ ¨.ªÅºØÃÕ

คุณองคฤทธ์ิ พรหมโยธี ¡ÃÃÁ¡ÒÃºÃÔËÒÃºÃÔÉÑ· ³ ÇÃÒ§¤� áÍÊà«· 
¨Ó¡Ñ´ ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò ¡ÒÃà»š¹ÃÒÂàÅç¡°Ò¹ÅÙ¡¤ŒÒáÅÐ¤ÇÒÁá¢ç§á¡Ã‹§¹Ñé¹äÁ‹ÊÒÁÒÃ¶ 
à·ÕÂºà·‹ÒÃÒÂãËÞ‹ Ö̈§ãªŒÇÔ̧ ÕÂÍÁ¢Ò´·Ø¹¡ÓäÃ Œ́ÇÂ¡ÒÃ Œ̈Ò§·Õè»ÃÖ¡ÉÒ·Ò§¡ÒÃµÅÒ´ 
Á×ÍÍÒªÕ¾à¢ŒÒÁÒª‹ÇÂºÃÔËÒÃ§Ò¹¢ÒÂ áÁŒÇ‹Ò¨Ðà»š¹â¤Ã§¡ÒÃ¢¹Ò´àÅç¡ «Öè§¨Ð·Ó 
ãËŒ»ÃÐÊº¤ÇÒÁÊÓàÃç¨´ŒÇÂ´Õ â´ÂËÅÑ§ÊÇ¹¶×Íà»š¹·ÓàÅ·Õè´ÕÍÂÙ‹áÅŒÇ ¨Ò¡à´ÔÁ·Õè 
·Ó¤ÍÁÁÔÇ¹ÔµÕé ÁÍÅÅ�¢Öé¹ÁÒ¡‹Í¹ äÅ¿ŠÊäµÅ�·ÕèËÅÑ§ÊÇ¹à»ÅÕèÂ¹àÃçÇ àÃÒ¡ç¤Ô´¨Ð 
·ÓÍÐäÃ·ÕèµÍºÃÑº ÁÕ·ÕèÍÂÙ‹á»Å§Ë¹Öè§¡çàÅÂ¤Ô´¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃ¢Öé¹ÁÒÈÖ¡ÉÒËÅÒÂ 
ÃÙ»áºº ¨¹ÁÒ¶Ö§¤Í¹â´Ï ·Õè¹‹Ò¨ÐµÍºâ¨·Â�ä´Œ à¹×èÍ§¨Ò¡·ÓàÅËÅÑ§ÊÇ¹àÍ§ 
ÁÕàÊ¹‹Ë�äÁ‹àËÁ×Í¹·ÓàÅÍ×è¹æ áÅÐ»ÃÐÊº¤ÇÒÁÊÓàÃç¨ â¤Ã§¡ÒÃ ³ ÇÃÒ§¤� 
àÃÊ«Ôà´Œ¹·� º¹·Õè´Ô¹ 1 äÃ ¨Ó¹Ç¹ 97 ÂÙ¹Ôµ ÃÒ¤Ò¢ÒÂÍÂÙ‹·Õè µÒÃÒ§àÁµÃÅÐ 
2 áÊ¹¡Ç‹Ò àÃÒãËŒÃÒÂÅÐàÍÕÂ´¡Ñº·Ø¡ÂÙ¹Ôµ ¡ÒÃ¶×Í¤ÃÍ§¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìà»š¹Ê‹Ç¹ 
ÊÓ¤ÑÞ ¡ÒÃ¢ÒÂâ´ÂãªŒàÍà¨¹µ�ºÃÔËÒÃ¡ÒÃ¢ÒÂ·ÕèÊÒÁÒÃ¶·ÓÃÒ¤Òä´ŒÍÂ‹Ò§´Õ
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¤³ÐÃÑ°Á¹µÃÕÁÕÁµÔàËç¹ªÍºÃ‹Ò§¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡
ÊÃŒÒ§ ¾.È. …. àÁ×èÍÇÑ¹·Õè 7 ÁÔ¶Ø¹ÒÂ¹ 2559 «Öè§¨Ð¹ÓÁÒºÑ§¤ÑºãªŒá·¹ ¾.Ã.º. 
ÀÒÉÕâÃ§àÃ×Í¹áÅÐ·Õè´Ô¹ ¾.È. 2475 áÅÐ ¾.Ã.º.ÀÒÉÕºÓÃØ§·ŒÍ§·Õè ¾.È. 2508 
µÒÁ·Õè¡ÃÐ·ÃÇ§¡ÒÃ¤ÅÑ§àÊ¹Í ·Ñé§¹Õé ¡ÒÃà¡çºÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§µÒÁ 
Ã‹Ò§¡®ËÁÒÂ·ÕèàÊ¹Í¹Ñé¹äÁ‹ãª‹¡ÒÃà¡çºÀÒÉÕãËÁ‹ áµ‹à»š¹¡ÒÃ»ÃÑº»ÃØ§¡ÒÃà¡çºÀÒÉÕ 
âÃ§àÃ×Í¹áÅÐ·Õè´Ô¹áÅÐÀÒÉÕºÓÃØ§·ŒÍ§·ÕèµÒÁ¡®ËÁÒÂ·ÕèãªŒÍÂÙ‹ã¹»˜¨¨ØºÑ¹ à¾×èÍãËŒ 
Í§¤�¡Ã»¡¤ÃÍ§Ê‹Ç¹·ŒÍ§¶Ôè¹ (Í»·.) ÊÒÁÒÃ¶¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕä´ŒÍÂ‹Ò§ÁÕ»ÃÐÊÔ·¸Ô- 
ÀÒ¾àËÁÒÐÊÁáÅÐÊÍ´¤ÅŒÍ§¡ÑºÊÀÒ¾¡ÒÃ³�·Õ èà»š¹ÍÂÙ‹ã¹»˜¨¨ØºÑ¹ÁÒ¡¢Öé¹ 
ÃÇÁ·Ñé§ÁÕÃÒÂä´Œà¾ÕÂ§¾Í·Õè¨Ð¹ÓÁÒãªŒã¹¡ÒÃºÃÔËÒÃ¨Ñ´¡ÒÃã¹à¢µ¾×é¹·Õè¢Í§µ¹ 
¡‹ÍãËŒà¡Ô´¤ÇÒÁà»š¹¸ÃÃÁ¡Ñº¼ÙŒàÊÕÂÀÒÉÕ ª‹ÇÂ¡ÃÐµØŒ¹ãËŒà¡Ô´¡ÒÃãªŒ·Õè´Ô¹ÍÂ‹Ò§ÁÕ 
»ÃÐÊÔ·¸ÔÀÒ¾ ¼ÅÑ¡´Ñ¹ãËŒà¡Ô´¡ÒÃ¡ÃÐ¨ÒÂ¡ÒÃ¶×Í¤ÃÍ§·Õè´Ô¹ áÅÐª‹ÇÂÅ´¤ÇÒÁ 
àËÅ×èÍÁÅéÓã¹¡ÒÃ¶×Í¤ÃÍ§·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹ä´ŒÍÕ¡·Ò§Ë¹Öè§

â´ÂÃ‹Ò§ ¾.Ã.º.ÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ ¢Ñé¹µÍ¹µ‹Íä»¨ÐµŒÍ§Ê‹§ 
Ã‹Ò§¡®ÁÒÂãËŒ¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃ¡ÄÉ®Õ¡ÒµÃÇ¨·Ò¹¶ŒÍÂ¤Ó¡‹Í¹Ê‹§Ã‹Ò§¡®ËÁÒÂ 
ãËŒ·Õè»ÃÐªØÁÊÀÒ¹ÔµÔºÑÞÞÑµÔáË‹§ªÒµÔ (Ê¹ª.) ¾Ô¨ÒÃ³Ò ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÁÕ¼ÅºÑ§¤Ñº 
ãªŒã¹»‚ 2560 áÅÐËÅÑ§¨Ò¡ ¾.Ã.º.ÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ÁÕ¼ÅºÑ§¤ÑºãªŒ 
¨Ð·ÓãËŒÍ§¤�¡Ã»¡¤ÃÍ§Ê‹Ç¹·ŒÍ§¶Ôè¹ (Í»·.) ÁÕÃÒÂä´Œ¨Ò¡¡ÒÃ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕã¹»‚ 
áÃ¡à¾ÔèÁ¢Öé¹ 38,318 ÅŒÒ¹ºÒ· «Öè§ÃÇÁÀÒÉÕã¹»‚áÃ¡»ÃÐÁÒ³ 64,290 ÅŒÒ¹ 
ºÒ· ¨Ò¡à ỐÁà¡çºÀÒÉÕâÃ§àÃ×Í¹áÅÐ·Õè́ Ô¹-ÀÒÉÕºÓÃØ§·ŒÍ§·Õèä Œ́ 26,000 ÅŒÒ¹ºÒ· 

·Ñé§¹Õé¡ÒÃ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕ·Õèà¾ÔèÁÊÙ§¹Ñé¹ à¹×èÍ§¨Ò¡à´ÔÁ·Õè´Ô¹Ã¡ÃŒÒ§Ç‹Ò§à»Å‹Ò 
äÁ‹ä´Œà¡çºÀÒÉÕ áÅÐµ‹Íä»ÀÒÉÕ·Õè´Ô¹Ã¡ÃŒÒ§Ç‹Ò§à»Å‹Ò¨Ð»ÃÑº¢Öé¹·Ø¡ 3 »‚ ËÒ¡ 
ÂÑ§äÁ‹ä´ŒãªŒ»ÃÐâÂª¹�¨Ò¡·Õè´Ô¹

â´ÂÃ‹Ò§¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ´Ñ§¡Å‹ÒÇÁÕÊÒÃÐÊÓ¤ÑÞÊÃØ»ä´Œ ´Ñ§¹Õé
1. Â¡àÅÔ¡¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÀÒÉÕâÃ§àÃ×Í¹áÅÐ·Õè´Ô¹ ¾.È. 2475 áÅÐ 

¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÀÒÉÕºÓÃØ§·ŒÍ§·Õè ¾.È. 2508
2. ¼ÙŒÁÕË¹ŒÒ·ÕèàÊÕÂÀÒÉÕ ä´Œá¡‹ ºØ¤¤Å¸ÃÃÁ´ÒËÃ×Í¹ÔµÔºØ¤¤Å«Öè§à»š¹à¨ŒÒ 

¢Í§·Õè´Ô¹ËÃ×ÍÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ ËÃ×Íà»š¹¼ÙŒ¤ÃÍº¤ÃÍ§ËÃ×Í·Ó»ÃÐâÂª¹�ã¹·Õè´Ô¹ËÃ×Í 
ÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ÍÑ¹à»š¹·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹¢Í§ÃÑ°

3. Ë¹‹ÇÂ§Ò¹¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕ ä´Œá¡‹ à·ÈºÒÅµÓºÅ à·ÈºÒÅàÁ×Í§ 
à·ÈºÒÅ¹¤Ã Í§¤�¡ÒÃºÃÔËÒÃÊ‹Ç¹µÓºÅ ¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤Ã áÅÐàÁ×Í§¾Ñ·ÂÒ 
â´ÂÃÒÂä´ŒÀÒÉÕ·Õè¨Ñ´à¡çºä´Œ¨Ðà»š¹¢Í§ Í»·. ·Õè·ÓË¹ŒÒ·Õè¨Ñ´à¡çº

4. ·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹·ÕèµŒÍ§àÊÕÂÀÒÉÕ ä´Œá¡‹ ·Õè´Ô¹ ÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ áÅÐËŒÍ§ªØ´
5. °Ò¹ÀÒÉÕ ä´Œá¡‹ ÁÙÅ¤‹Ò·Ñé§ËÁ´¢Í§·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ â´Â¤Ô´ 

¤Ó¹Ç³¨Ò¡ÃÒ¤Ò»ÃÐàÁÔ¹·Ø¹·ÃÑ¾Â�·Õè´Ô¹ ÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§áÅÐËŒÍ§ªØ´ µÒÁÃÒ¤Ò 
»ÃÐàÁÔ¹·Ø¹·ÃÑ¾Â�áË‹§»ÃÐÁÇÅ¡®ËÁÒÂ·Õè´Ô¹

6. ÍÑµÃÒÀÒÉÕ·Õè¡ÓË¹´äÇŒã¹¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ¨Ðà»š¹ÍÑµÃÒÊÙ§ÊØ´·Õè¨Ð¨Ñ´ 
à¡çºÀÒÉÕ¨Ò¡¼ÙŒà»š¹à¨ŒÒ¢Í§·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ â´Â¨Ð¨Ñ´áº‹§ÍÑµÃÒÀÒÉÕ 
´Ñ§¡Å‹ÒÇÍÍ¡à»š¹ 3 ¡ÅØ‹Á ¨Óá¹¡µÒÁÅÑ¡É³Ð¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�ã¹·Õè´Ô¹ ¤×Í

6.1 ¡Ã³ÕãªŒà¾×èÍ»ÃÐ¡ÍºÍÒªÕ¾à¡ÉµÃ¡ÃÃÁ ãËŒ̈ Ñ́ à¡çºÀÒÉÕä Œ́ã¹ÍÑµÃÒ 
äÁ‹à¡Ô¹ 0.2%

6.2 ¡Ã³ÕãªŒà¾×èÍà»š¹·Õè¾Ñ¡ÍÒÈÑÂãËŒ̈ Ñ́ à¡çºÀÒÉÕä Œ́ã¹ÍÑµÃÒäÁ‹à¡Ô¹ 0.5%
6.3 ¡Ã³ÕãªŒ»ÃÐâÂª¹�ã¹´ŒÒ¹Í×è¹æ (àª‹¹ ¾Ò³ÔªÂ¡ÃÃÁ ÍØµÊÒË¡ÃÃÁ 

à»š¹µŒ¹) ãËŒ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕä´Œã¹ÍÑµÃÒäÁ‹à¡Ô¹ 2%
6.4 ã¹Ê‹Ç¹¢Í§·Õè´Ô¹·Õè·Ôé§äÇŒÇ‹Ò§à»Å‹ÒËÃ×ÍäÁ‹ä´Œ·Ó»ÃÐâÂª¹�µÒÁ¤ÇÃ 

á¡‹ÊÀÒ¾·Õè´Ô¹ ¡ÓË¹´ÍÑµÃÒÀÒÉÕÊÙ§ÊØ´ã¹¡®ËÁÒÂãËŒ Í»·. àÃÕÂ¡à¡çºÀÒÉÕ 
ÊÓËÃÑº·Õè´Ô¹´Ñ§¡Å‹ÒÇã¹ÍÑµÃÒäÁ‹à¡Ô¹ 5% ¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ

7. ÍÑµÃÒÀÒÉÕ·ÕèãªŒ¨Ñ´à¡çº¨ÃÔ§¨Ð¡ÓË¹´äÇŒã¹¾ÃÐÃÒª¡ÄÉ®Õ¡Ò â´Â 
¡ÓË¹´à»š¹ÍÑµÃÒ¡ŒÒÇË¹ŒÒà¾ÔèÁ¢Öé¹µÒÁÁÙÅ¤‹Ò¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ ´Ñ§¹Õé

7.1 à¡ÉµÃ¡ÃÃÁ µÑé§áµ‹ 0-0.1% ¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ
7.2 ·Õè¾Ñ¡ÍÒÈÑÂËÅÑ¡ Ê‹Ç¹·Õèà¡Ô¹ 50 ÅŒÒ¹ºÒ·¢Öé¹ä» µÑé§áµ‹ 0.05-

0.1% áÅÐ·Õè¾Ñ¡ÍÒÈÑÂËÅÑ§Í×è¹ µÑé§áµ‹ 0.03-0.3% ¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ
7.3 »ÃÐàÀ·Í×è¹ æ µÑé§áµ‹ 0.3-1.5% ¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ
7.4 ·Õè´Ô¹Ç‹Ò§à»Å‹ÒËÃ×ÍäÁ‹ä´Œ·Ó»ÃÐâÂª¹�µÒÁ¤ÇÃá¡‹ÊÀÒ¾·Õè´Ô¹ ¨Ð 

¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕà¾ÔèÁ¢Öé¹·Ø¡ 3 »‚ â´Âã¹»‚·Õè 1-3 à¡çºã¹ÍÑµÃÒ 1% ¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ 
»‚·Õè 4-6 à¡çºã¹ÍÑµÃÒ 2% ¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ »‚·Õè 7 à»š¹µŒ¹ä» à¡çºã¹ÍÑµÃÒ 3%

สรุปรางพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. …

รายงานพิเศษ
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8. Â¡àÇŒ¹ÀÒÉÕãËŒá¡‹·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹ºÒ§»ÃÐàÀ· àª‹¹ ÊÒ¸ÒÃ³ÊÁºÑµÔ 
·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹¢Í§ÃÑ°·ÕèäÁ‹ä´ŒãªŒËÒ¼Å»ÃÐâÂª¹� ·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹¢Í§Ê¶Ò¹·Ùµ ·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹ 
¢Í§ÊÀÒ¡ÒªÒ´ä·Â ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´áÅÐ·Õè´Ô¹ÊÒ¸ÒÃ³Ù»âÀ¤ 
¢Í§â¤Ã§¡ÒÃ¨Ñ´ÊÃÃ·ÕèÁÔä´ŒãªŒ»ÃÐâÂª¹�ã¹àªÔ§¾Ò³ÔªÂ� ·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹¢Í§àÍ¡ª¹·Õè 
ä´ŒãªŒà¾×èÍÊÒ¸ÒÃ³»ÃÐâÂª¹� áÅÐºŒÒ¹¾Ñ¡ÍÒÈÑÂËÅÑ¡ã¹Ê‹Ç¹·ÕèÁÕÁÙÅ¤‹ÒäÁ‹à¡Ô¹ 
50 ÅŒÒ¹ºÒ· à»š¹µŒ¹

9. ¡ÒÃ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§¨ÐÁÕ¡ÒÃºÃÃà·ÒÀÒÃÐãËŒ¡Ñº 
à¨ŒÒ¢Í§ºŒÒ¹¾Ñ¡ÍÒÈÑÂËÅÑ¡·Õèä´ŒÁÒ¨Ò¡¡ÒÃÃÑºÁÃ´¡ ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡Ô¨¡ÒÃÍÊÑ§ËÒ- 
ÃÔÁ·ÃÑ¾Â� Ê¶ÒºÑ¹¡ÒÃà§Ô¹·ÕèÁÕÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ÃÍ¡ÒÃ¢ÒÂ·Õèä´ŒÁÒ¨Ò¡¡ÒÃªÓÃÐ 
Ë¹Õé áÅÐ¡Ô¨¡ÒÃÊÒ¸ÒÃ³Ð ´Ñ§¹Õé

9.1 ã¹¡Ã³Õ·Õèà¨ŒÒ¢Í§ºŒÒ¹¾Ñ¡ÍÒÈÑÂËÅÑ¡ä´ŒÃÑº¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìºŒÒ¹ËÅÑ§´Ñ§ 
¡Å‹ÒÇÁÒ¨Ò¡¡ÒÃÃÑºÁÃ´¡¡‹Í¹·Õè¡®ËÁÒÂ©ºÑº¹ÕéÁÕ¼ÅºÑ§¤ÑºãªŒ ¨ÐÁÕ¡ÒÃºÃÃà·Ò 
ÀÒÉÕãËŒ â´Â¡ÒÃÅ´ÀÒÃÐÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ 50% ¢Í§¨Ó¹Ç¹ÀÒÉÕ·Õè 
¨ÐµŒÍ§àÊÕÂ

9.2 ãËŒÂ¡àÇŒ¹¡ÒÃ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕà»š¹àÇÅÒ 1 »‚ ãËŒ¡Ñº·Õè´Ô¹·ÕèÍÂÙ‹ÃÐËÇ‹Ò§ 
¡ÒÃ»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ºŒÒ¹·Õèà¨ŒÒ¢Í§ãªŒà»š¹ºŒÒ¹¢Í§µ¹àÍ§

9.3 ãËŒ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕã¹ÍÑµÃÒ 0.05% ¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ ÊÓËÃÑº·Õè´Ô¹·ÕèÍÂÙ‹ 
ÃÐËÇ‹Ò§¡ÒÃ¾Ñ²¹Òà¾×èÍ¨Ñ´·Óà»š¹â¤Ã§¡ÒÃ·Õè¾Ñ¡ÍÒÈÑÂà¾×èÍ¢ÒÂ ·Õè¹ÔµÔºØ¤¤Å·Õè 
»ÃÐ¡Íº¡Ô¨¡ÒÃÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�à»š¹à¨ŒÒ¢Í§à»š¹àÇÅÒ 3 »‚ ¹ÑºµÑé§áµ‹à¨ŒÒ¢Í§ 
·Õè´Ô¹ä´Œ¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìã¹·Õè´Ô¹

9.4 ãËŒ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕã¹ÍÑµÃÒ 0.05% ¢Í§°Ò¹ÀÒÉÕ ÊÓËÃÑºÍÊÑ§ËÒ- 
ÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ÃÍ¡ÒÃ¢ÒÂ·Õèä Œ́ÁÒ¨Ò¡¡ÒÃªÓÃÐË¹Õé¢Í§Ê¶ÒºÑ¹¡ÒÃà§Ô¹ à»š¹ÃÐÂÐàÇÅÒ 
5 »‚

9.5 ãËŒÅ´ÀÒÃÐÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§äÁ‹à¡Ô¹ 75% ¢Í§¨Ó¹Ç¹ 
ÀÒÉÕ·Õè¨ÐµŒÍ§àÊÕÂÊÓËÃÑº¡Ô¨¡ÒÃÊÒ¸ÒÃ³Ð àª‹¹ âÃ§¾ÂÒºÒÅáÅÐâÃ§àÃÕÂ¹ 
à»š¹µŒ¹

10. ¹Í¡¨Ò¡¹Õé ¡®ËÁÒÂÂÑ§ãËŒÍÓ¹Ò¨¼ÙŒºÃÔËÒÃ·ŒÍ§¶Ôè¹ÊÒÁÒÃ¶¢Í 
¤ÇÒÁàËç¹ªÍº¨Ò¡¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§»ÃÐ¨Ó¨Ñ§ËÇÑ´ 
ËÃ×Í ÃÑ°Á¹µÃÕÇ‹Ò¡ÒÃ¡ÃÐ·ÃÇ§ÁËÒ´ä·Â à¾×èÍÅ´ËÃ×ÍÂ¡àÇŒ¹ÀÒÉÕãËŒ¡Ñºà¨ŒÒ 
¢Í§ÍÒ¤ÒÃºŒÒ¹àÃ×Í¹·Õèä´ŒÃÑº¤ÇÒÁà´×Í´ÃŒÍ¹ä´Œ àª‹¹ à¡Ô´ÀÑÂ¾ÔºÑµÔ ËÃ×ÍÍÒ¤ÒÃ 
ºŒÒ¹àÃ×Í¹à¡Ô´àÊÕÂËÒÂËÃ×Í¶Ù¡·ÓÅÒÂ

·Ñé§¹Õé ä´Œ¡ÓË¹´º·à©¾ÒÐ¡ÒÅãËŒ¡®ËÁÒÂÇ‹Ò´ŒÇÂÀÒÉÕâÃ§àÃ×Í¹áÅÐ 
·Õè´Ô¹ ¡®ËÁÒÂÇ‹Ò´ŒÇÂÀÒÉÕºÓÃØ§·ŒÍ§·Õè áÅÐ¡®ËÁÒÂÇ‹Ò´ŒÇÂ¡ÒÃ¡ÓË¹´ÃÒ¤Ò 
»Ò¹¡ÅÒ§¢Í§·Õè´Ô¹ÊÓËÃÑº¡ÒÃ»ÃÐàÁÔ¹ÀÒÉÕºÓÃØ§·ŒÍ§·Õè«Öè§¶Ù¡Â¡àÅÔ¡â´ÂÃ‹Ò§ 
¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ©ºÑº¹Õé ÂÑ§¤§ÁÕ¼ÅãªŒºÑ§¤Ñºµ‹Íä» ÊÓËÃÑº¡ÒÃ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕ 
âÃ§àÃ×Í¹áÅÐ·Õè´Ô¹áÅÐÀÒÉÕºÓÃØ§·ŒÍ§·Õè·ÕèµŒÍ§àÊÕÂËÃ×Í¾Ö§ªÓÃÐËÃ×Í·Õè¤ŒÒ§ÍÂÙ‹ 
ËÃ×Í·ÕèµŒÍ§¤×¹¡‹Í¹·Õè¨ÐàÃÔèÁÁÕ¡ÒÃºÑ§¤ÑºãªŒ¡ÒÃ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ
§µÒÁÃ‹Ò§¾ÃÐºÑÞÞÑµÔ´Ñ§¡Å‹ÒÇ

ÊÓËÃÑº»ÃÐâÂª¹�·Õè¨Ðä´ŒÃÑº¨Ò¡¡ÒÃ»ÃÑº»ÃØ§â¤Ã§ÊÃŒÒ§ÀÒÉÕ·Õè´Ô¹áÅÐÊÔè
§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ÁÕ´Ñ§¹Õé

1. ª‹ÇÂÅ´¤ÇÒÁàËÅ×èÍÁÅéÓ ¡Å‹ÒÇ¤×Í ¼ÙŒÁÕ·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹ÁÙÅ¤‹ÒÊÙ§ÁÕÀÒÃÐ 
ÀÒÉÕÁÒ¡¡Ç‹Ò¼ÙŒ·ÕèÁÕ·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹ÁÙÅ¤‹ÒµèÓ

2. à¾ÔèÁ»ÃÐÊÔ·¸ÔÀÒ¾¡ÒÃ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕ Å´¡ÒÃãªŒ´ØÅÂ¾Ô¹Ô¨ ¡ÃÐµØŒ¹ãËŒ 
ÁÕ¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�̈ Ò¡·Õè́ Ô¹ Å´»̃ÞËÒ¡ÒÃ¡Ñ¡µØ¹·Õè́ Ô¹à¾×èÍà¡ç§¡ÓäÃáÅÐ¡ÃÐ¨ÒÂ 
¡ÒÃ¶×Í¤ÃÍ§·Õè´Ô¹

3. à¾ÔèÁÃÒÂä´ŒãËŒ¡ÑºÍ§¤�¡Ã»¡¤ÃÍ§Ê‹Ç¹·ŒÍ§¶Ôè¹ (Í»·.) ËÅÑ§¨Ò¡·Õè 
¾.Ã.º.ÀÒÉÕ·Õè´Ô¹ áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§ÁÕ¼ÅºÑ§¤ÑºãªŒã¹»‚áÃ¡ ¡ÃÐ·ÃÇ§¡ÒÃ¤ÅÑ§ 
¤Ò´ Ç‹Ò¨Ð·ÓãËŒ·ŒÍ§¶Ôè¹ÁÕÃÒÂä´Œ¨Ò¡¡ÒÃ¨Ñ´à¡çºÀÒÉÕ 64,290 ÅŒÒ¹ºÒ· 
à¾ÔèÁ¢Öé¹¨Ò¡à´ÔÁ 38,318 ÅŒÒ¹ºÒ· (ÀÒÉÕâÃ§àÃ×Í¹áÅÐ·Õè´Ô¹-ÀÒÉÕºÓÃØ§·ŒÍ§·Õè)

4. Ê‹§àÊÃÔÁãËŒ»ÃÐªÒª¹ÁÕÊ‹Ç¹Ã‹ÇÁã¹¡ÒÃµÃÇ¨ÊÍº¡ÒÃºÃÔËÒÃ§Ò¹¢Í§ 
Í»·. ÁÒ¡¢Öé¹

รายงานพิเศษ
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ฎีกานารู 

¾.Ã.º.ÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾.È. 2522 ä´ŒºÑÞÞÑµÔãËŒ¡ÒÃãªŒ¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´ÁÕ 
ÅÑ¡É³Ðà»š¹¡ÒÃ¨Ó¡Ñ́ ¡ÒÃãªŒá´¹¡ÃÃÁÊÔ· Ô̧ì¢Í§ºÃÃ´Òà Œ̈Ò¢Í§Ã‹ÇÁã¹ÍÒ¤ÒÃªǾ
ãËŒ¹ŒÍÂÅ§«Öè§áµ¡µ‹Ò§¨Ò¡ËÅÑ¡¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìâ´Â·ÑèÇä» ¡ÒÃ·Õè¨ÓàÅÂ«×éÍËŒÍ§ªØ´ã¹ 
ÍÒ¤ÒÃªǾ  à»š¹¡ÒÃÊÁÑ¤Ãã¨¢Í§¨ÓàÅÂàÍ§·Õè̈ ÐµŒÍ§ÃÑºÃÙŒ¢ŒÍ¨Ó¡Ñ́ áÅÐµŒÍ§» Ô̄ºÑµÔ 
µÒÁ¢ŒÍºÑ§¤Ñº¢Í§â¨·¡�

ÃÐàºÕÂ§à»š¹Ê‹Ç¹¢Í§ËŒÍ§ªØ´·ÕèÂ×è¹ÍÍ¡ä»¹Í¡½Ò áÅÐà»š¹Ê‹Ç¹·ÕèÁÕ 
¡ÒÃà»�´âÅ‹§ à»š¹¡ÒÃÍÍ¡áººà¾×èÍ¤ÇÒÁÊÇÂ§ÒÁáÅÐà»š¹àÍ¡ÅÑ¡É³�ÊÓËÃÑº 
ÍÒ¤ÒÃªØ´¹Ñé¹ áÅÐ¼ÙŒÍÍ¡áºº»ÃÐÊ§¤�ãËŒãªŒ»ÃÐâÂª¹�áºº¾×é¹·Õè¹Í¡ÍÒ¤ÒÃ äÁ‹ 
ãª‹Ê‹Ç¹¢Í§ËŒÍ§ªØ´·Õè¨ÐÁÒãªŒ»ÃÐâÂª¹�áººà´ÕÂÇ¡ÑºÊ‹Ç¹¢Í§ËŒÍ§ªØ´·ÕèÍÂÙ‹ÀÒÂ 
ã¹ËÃ×Í¨Ð´Óà¹Ô¹¡ÒÃ´Ñ´á»Å§µ‹ÍàµÔÁâ´Â¾Å¡ÒÃä´Œ àÇŒ¹áµ‹¨Ð»¯ÔºÑµÔãËŒ¶Ù¡ 
µŒÍ§µÒÁ·Õè¡®ËÁÒÂ¡ÓË¹´ ¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁ¢Í§¨ÓàÅÂµŒÍ§¢ÍÁµÔµ‹Íà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ 
áÅÐä´ŒÃÑºÍ¹ØÞÒµà»š¹¤Ðá¹¹àÊÕÂ§à¡Ô¹¡Öè§Ë¹Öè§¢Í§¤Ðá¹¹àÊÕÂ§¢Í§à¨ŒÒ¢Í§ 
Ã‹ÇÁ·Ñé§ËÁ´áÅŒÇ¨Ö§¨Ð¡ÃÐ·Óä´Œ ¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁËŒÍ§ªØ´¢Í§¨ÓàÅÂ¨Ö§ÁÕ¼Å¡ÃÐ·º 
µ‹ÍÅÑ¡É³ÐÀÒÂ¹Í¡áÅÐâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¢Í§ÍÒ¤ÒÃ¨Ö§à»š¹¡ÒÃ¡ÃÐ·Ó·ÕèäÁ‹ªÍº´ŒÇÂ
¡®ËÁÒÂáÅÐ½†Ò½„¹¢ŒÍºÑ§¤Ñº¢Í§â¨·¡�

â¨·¡�ÁÕ¤Ó¢Í·ŒÒÂ¿‡Í§Ç‹Ò ËÒ¡¨ÓàÅÂäÁ‹Ã×éÍ¶Í¹¼¹Ñ§ËŒÍ§ªØ´ ¢Í¶×Í 
àÍÒ¤Ó¾Ô¾Ò¡ÉÒà»š¹¡ÒÃáÊ´§à¨µ¹Ò¢Í§¨ÓàÅÂãËŒâ¨·¡�à»š¹¼ÙŒ´Óà¹Ô¹¡ÒÃÃ×éÍ 
¶Í¹â´ÂãËŒ¨ÓàÅÂà»š¹¼ÙŒàÊÕÂ¤‹ÒãªŒ¨‹ÒÂ ¡Ã³Õà»š¹àÃ×èÍ§ã¹ªÑé¹ºÑ§¤Ñº¤´Õ«Öè§â¨·¡� 
ªÍº·Õè¨Ð¢Íµ‹ÍÈÒÅãËŒÁÕ¤ÓÊÑè§µÑé§à¨ŒÒ¾¹Ñ¡§Ò¹ºÑ§¤Ñº¤´ÕãËŒ´Óà¹Ô¹¡ÒÃµÒÁ 
».ÇÔ.¾. ÁÒµÃÒ 296 ·ÇÔ ÇÃÃ¤Ë¹Öè§ ÈÒÅ®Õ¡ÒäÁ‹ÍÒ¨ÁÕ¤Ó¾Ô¾Ò¡ÉÒµÒÁ¤Ó¢Í 
Ê‹Ç¹¹Õé¢Í§â¨·¡�ä´Œ

â¨·¡�¿‡Í§¢ÍãËŒºÑ§¤Ñº¨ÓàÅÂÃ×éÍ¶Í¹¼¹Ñ§ËŒÍ§ªØ´·Õè¨ÓàÅÂ¹Óä»µÔ´µÑé§ 
äÇŒº¹¢ÍºÃÐàºÕÂ§ËŒÍ§ªØ´ àÅ¢·Õè ÁÔ©Ð¹Ñé¹ãËŒâ¨·¡�à»š¹¼ÙŒÃ×éÍ¶Í¹â´Â¨ÓàÅÂà»š¹ 
¼ÙŒÍÍ¡¤‹ÒãªŒ¨‹ÒÂ·Ñé§ËÁ´ 

¨ÓàÅÂãËŒ¡ÒÃáÅÐá¡Œä¢¤ÓãËŒ¡ÒÃ¢ÍãËŒÂ¡¿‡Í§ 
ÈÒÅªÑé¹µŒ¹¾Ô¾Ò¡ÉÒÂ¡¿‡Í§ ãËŒâ¨·¡�ãªŒ¤‹ÒÄªÒ¸ÃÃÁà¹ÕÂÁá·¹¨ÓàÅÂ 

¡ÓË¹´¤‹Ò·¹ÒÂ¤ÇÒÁ 3,000 ºÒ· 
â¨·¡�ÍØ·¸Ã³� 
ÈÒÅÍØ·¸Ã³�¾Ô¾Ò¡ÉÒÂ×¹ ¤‹ÒÄªÒ¸ÃÃÁà¹ÕÂÁã¹ªÑé¹ÍØ·¸Ã³�ãËŒà»š¹¾Ñº
â¨·¡�®Õ¡Ò 
ÈÒÅ®Õ¡ÒÇÔ¹Ô¨©ÑÂÇ‹Ò ¢ŒÍà·ç¨¨ÃÔ§¿˜§ä´ŒµÒÁ¤Ó¾Ô¾Ò¡ÉÒÈÒÅÍØ·¸Ã³�ã¹ 

Ê‹Ç¹·Õè¤Ù‹¤ÇÒÁäÁ‹âµŒáÂŒ§¡Ñ¹ã¹ªÑé¹®Õ¡ÒÇ‹Ò â¨·¡�̈ ´·ÐàºÕÂ¹à»š¹¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃ- 
ªǾ µÒÁ¡®ËÁÒÂ ÁÕÇÑµ¶Ø»ÃÐÊ§¤�à¾×èÍ Ù́áÅáÅÐ Ñ́̈ ¡ÒÃÍÒ¤ÒÃªǾ ãËŒà»š¹ä»µÒÁ 
¡®ËÁÒÂáÅÐ¢ŒÍºÑ§¤Ñº¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´ ¨ÓàÅÂà»š¹à¨ŒÒ¢Í§ËŒÍ§ªØ´àÅ¢·Õè ¢Í§ 
ÍÒ¤ÒÃªØ´ ã¹»‚ 2543 ¨ÓàÅÂµ‹ÍàµÔÁ´Ñ´á»Å§¢ÂÒÂËŒÍ§ªØ´¢Í§¨ÓàÅÂ â´Â 
àÅ×èÍ¹¢Íºà¿ÃÁÍÐÅÙÁÔà¹ÕÂÁ¾ÃŒÍÁ¡ÃÐ¨¡·Õè·Óà»š¹¼¹Ñ§¡Ñé¹ËŒÍ§ªØ´´ŒÒ¹¹Í¡ 
ÍÍ¡ä»¨¹ªỐ ¢ÍºÃÐàºÕÂ§ËŒÍ§ªǾ â´ÂäÁ‹ä Œ́ÃÑºÍ¹ØÞÒµ¨Ò¡â¨·¡� ÁÕÅÑ¡É³Ð¡ÒÃ 
µ‹ÍàµÔÁ´Ñ´á»Å§

ÁÕ»˜ÞËÒÇÔ¹Ô¨©ÑÂµÒÁ®Õ¡Ò¢Í§â¨·¡�Ç‹Ò ¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁâ´Â¢ÂÒÂËŒÍ§ªØ´ 
¢Í§¨ÓàÅÂà»š¹ä»â´ÂªÍºáÅÐÊÒÁÒÃ¶¡ÃÐ·Óä´ŒËÃ×ÍäÁ‹ àËç¹Ç‹Ò ËŒÍ§ªØ´¢Í§ 
¨ÓàÅÂÍÂÙ‹ã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´ «Öè§à»š¹ÍÒ¤ÒÃªØ´·Õè¨Ñ´ÊÃŒÒ§¢Öé¹µÒÁ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ 
ÍÒ¤ÒÃªǾ  ¾.È. 2522 ¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�áÅÐ¡ÒÃÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂã¹ÍÒ¤ÒÃªǾ  ËÃ×Í¡ÒÃ 
´Óà¹Ô¹¡ÒÃ¢Í§·Ñé§â¨·¡�áÅÐ¨ÓàÅÂÍÑ¹à¡ÕèÂÇ¡ÑºÍÒ¤ÒÃªØ´¨Ö§µŒÍ§µ¡ÍÂÙ‹ÀÒÂãµŒ
ºÑ§¤ÑºáË‹§¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ´Ñ§¡Å‹ÒÇ ·Ñé§ÍÒ¤ÒÃªØ´ÂÑ§ÁÕ¢ŒÍºÑ§¤Ñº¢Í§¹ÔµÔºØ¤¤Å 
ÍÒ¤ÒÃªØ´·ÕèÍÍ¡ÁÒâ´ÂÍÒÈÑÂÍÓ¹Ò¨µÒÁ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ´Ñ§¡Å‹ÒÇà¾×èÍãªŒºÑ§¤Ñº
á¡‹à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ·Ø¡¤¹ÍÕ¡´ŒÇ 

ÊÓËÃÑº¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁËŒÍ§ªØ´¢Í§¨ÓàÅÂ µÒÁ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªØ´ 
¾.È.2522 ÁÒµÃÒ 48 (à´ÔÁ) ºÑÞÞÑµÔÇ‹Ò ¡ÒÃÍ¹ØÞÒµãËŒà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ¤¹ã´ 
¤¹Ë¹Öè§·Ó¡ÒÃ¡‹ÍÊÃŒÒ§µ‹ÍàµÔÁ·ÕèÁÕ¼Åµ‹Í·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ËÃ×ÍÅÑ¡É³ÐÀÒÂ 
¹Í¡ÍÒ¤ÒÃªØ´ µŒÍ§ä´ŒÃÑºÁµÔ¨Ò¡¤Ðá¹¹àÊÕÂ§à¡Ô¹¡Öè§Ë¹Öè§¢Í§¨Ó¹Ç¹¤Ðá¹¹ 
àÊÕÂ§¢Í§à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ·Ñé§ËÁ´ Ê‹Ç¹ã¹¢ŒÍºÑ§¤Ñº¢Í§¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´ ä´Œ 
¡ÓË¹´äÇŒã¹ËÁÇ´·Õè 7 àÃ×èÍ§ ¡ÒÃãªŒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹ºØ¤¤Å ã¹¢ŒÍ 26.12 Ç‹Ò¡ÒÃ 
´Ñ´á»Å§ á¡Œä¢ µ‹ÍàµÔÁËÃ×Íµ‹ÍàµÔÁµ¡áµ‹§ ¨ÐµŒÍ§¢ÍÍ¹ØÞÒµ áÅÐ¼ÙŒ¨Ñ´¡ÒÃ 
¨ÐÍ¹ØÞÒµä´Œµ‹ÍàÁ×èÍàËç¹Ç‹ÒäÁ‹¡ÃÐ·ºâ¤Ã§ÊÃŒÒ§ÃÐºº»‡Í§¡Ñ¹ÍÑ¤¤ÕÀÑÂ ÃÐºº 
ÊÒ¸ÒÃ³Ù»âÀ¤Í×è¹æ ËÃ×ÍäÁ‹Â×è¹ÅéÓ¾×é¹·ÕèËŒÍ§ªØ´ËÃ×Íá¹ÇÍÒ¤ÒÃªØ´ 

¡ÒÃ·Õè¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾.È. 2522 ä´ŒºÑÞÞÑµÔãËŒ¡ÒÃãªŒ 
¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´ÁÕÅÑ¡É³Ðà»š¹¡ÒÃ¨Ó¡Ñ´¡ÒÃãªŒá´¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì¢Í§ºÃÃ´Òà¨ŒÒ
¢Í§Ã‹ÇÁã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´ãËŒ¹ŒÍÂÅ§«Öè§áµ¡µ‹Ò§¨Ò¡ËÅÑ¡¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìâ´Â·ÑèÇä»àª‹¹¹Õé 
¡çà»š¹à¾ÃÒÐ¡ÒÃà»š¹à¨ŒÒ¢Í§áÅÐ¾Ñ¡ÍÒÈÑÂã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´ à»š¹¡ÒÃÍÂÙ‹Ã‹ÇÁ¡Ñ¹¢Í§ 
¼ÙŒà»š¹à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁÍÒ¤ÒÃªØ´«Öè§ÁÕà»š¹¨Ó¹Ç¹ÁÒ¡ à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ¨Ö§¨ÓµŒÍ§ÃÐÁÑ´ 
ÃÐÇÑ§¡ÒÃãªŒÊÔ·¸Ô¢Í§µ¹«Öè§ÍÒ¨¨ÐÁÕ¼Å¡ÃÐ·ºµ‹ÍÊÔ·¸Ôà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ¤¹Í×è¹ËÃ×Í 
¼Å»ÃÐâÂª¹�¢Í§Ê‹Ç¹ÃÇÁ áÅÐ¡ÒÃÍÂÙ‹Ã‹ÇÁ¡Ñ¹ã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ¨ÐµŒÍ§ 
ÊÅÐ»ÃÐâÂª¹�Ê‹Ç¹µÑÇËÃ×Í¤ÇÒÁàËç¹Ê‹Ç¹µ¹«Ö è§à¤ÂÁÕÍÂÙ ‹µÒÁ»¡µÔã¹ºÒ§ 
»ÃÐ¡ÒÃ áÅÐÂÑ§µŒÍ§» Ô̄ºÑµÔµÒÁÃÐàºÕÂº¢ŒÍºÑ§¤Ñº«Öè§ÍÍ¡ÁÒà¾×èÍ¡ÒÃÍÂÙ‹Ã‹ÇÁ¡Ñ¹ 
â´Â»¡µÔÊØ¢ÍÂ‹Ò§à¤Ã‹§¤ÃÑ´ÍÕ¡´ŒÇÂ ¡ÒÃ·Õè¨ÓàÅÂ«×éÍËŒÍ§ªØ´ã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´ à»š¹ 
¡ÒÃÊÁÑ¤Ãã¨¢Í§¨ÓàÅÂàÍ§·Õè¨ÐµŒÍ§ÃÑºÃÙŒ¢ŒÍ¨Ó¡Ñ´áÅÐµŒÍ§»¯ÔºÑµÔµÒÁ¢ŒÍºÑ§¤Ñº 

áµ‹ÊÓËÃÑº¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁ¢Í§¨ÓàÅÂ·Õè»ÃÒ¡¯¨Ò¡·Ò§¹ÓÊ×º¢Í§â¨·¡� 
¨ÓàÅÂ·ÕèÃÑº¡Ñ¹ àËç¹ä´ŒªÑ´Ç‹Ò à»š¹¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹ÅÑ¡É³Ð¡ÒÃãªŒÊÍÂÃÐàºÕÂ§¢Í§ 
ÍÒ¤ÒÃªØ´µÒÁ·Õèä´ŒÍÍ¡áººÁÒáÅÐä´ŒÃÑºÍ¹ØÞÒµ¨Ò¡·Ò§ÃÒª¡ÒÃãËŒ¡‹ÍÊÃŒÒ§ 
áÅŒÇµÒÁá¼¹¼Ñ§ËŒÍ§ªØ´à¾ÃÒÐÃÐàºÕÂ§ ¤×Í Ê‹Ç¹¢Í§ËŒÍ§ªØ´·ÕèÂ×è¹ÍÍ¡ä»¹Í¡ 
½ÒáÅÐà»š¹Ê‹Ç¹·ÕèÁÕ¡ÒÃà»�´âÅ‹§ «Öè§Â‹ÍÁà»š¹·Õè·ÃÒºâ´Â·ÑèÇä»Ç‹ÒàËµØ¼ÅÊÓ¤ÑÞ 
»ÃÐ¡ÒÃË¹Öè§¢Í§¡ÒÃ¨Ñ´ãËŒÁÕÃÐàºÕÂ§¤×Í à»š¹¡ÒÃÍÍ¡áººà¾×èÍ¤ÇÒÁÊÇÂ§ÒÁ 
à»š¹àÍ¡ÅÑ¡É³�à©¾ÒÐÊÓËÃÑºÍÒ¤ÒÃªǾ  áÅÐ¼ÙŒÍÍ¡áºº»ÃÐÊ§¤�ãËŒãªŒ»ÃÐâÂª¹� 
áºº¾×é¹·Õè¹Í¡ÍÒ¤ÒÃ äÁ‹ä´Œ»ÃÐÊ§¤�ãËŒãªŒáºº¾×é¹·ÕèÀÒÂã¹ÍÒ¤ÒÃ ·Ñé§ä´Œ¤ÇÒÁ 
¨Ò¡¹Ñ¡ÇÔªÒ¡ÒÃ·Õè´Ô¹ 6Ç. ÁÒàºÔ¡¤ÇÒÁà»š¹¾ÂÒ¹¨ÓàÅÂÇ‹Ò Ê‹Ç¹·Õèà»š¹ÃÐàºÕÂ§ 
ÁÕÃÒ¤Ò»ÃÐàÁÔ¹à¾ÕÂ§¤ÃÖè§Ë¹Öè§¢Í§ÃÒ¤ÒËŒÍ§ªØ´ ¨Ö§äÁ‹ãª‹Ê‹Ç¹¢Í§ËŒÍ§ªØ´·Õè¨Ð 
ÁÒãªŒ»ÃÐâÂª¹�áººà´ÕÂÇ¡ÑºÊ‹Ç¹¢Í§ËŒÍ§ªØ´·ÕèÍÂÙ‹ÀÒÂã¹ËÃ×Í¨Ð´Óà¹Ô¹¡ÒÃ´Ñ´
á»Å§µ‹ÍàµÔÁâ´Â¾Å¡ÒÃä Œ́ àÇŒ¹áµ‹̈ Ð» Ô̄ºÑµÔãËŒ¶Ù¡µŒÍ§µÒÁ·Õè¡®ËÁÒÂ¡ÓË¹´ 

การต�อเติมดัดแปลงห�องชุดในอาคารชุด
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ฎีกานารู 

áÅÐàÁ×èÍ¾Ô¨ÒÃ³ÒÀÒ¾¶‹ÒÂ¨ÐàËç¹Ç‹ÒÁÕËŒÍ§ªØ´¢Í§à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁÍ×è¹«Öè§ÁÕ
ÃÐàºÕÂ§ÍÂÙ‹ã¹áººà´ÕÂÇ¡Ñ¹¡ÑºÃÐàºÕÂ§ËŒÍ§ªØ´¢Í§¨ÓàÅÂ Ê‹Ç¹ãËÞ‹¨ÐäÁ‹ÁÕËŒÍ§ 
ªǾ ã´¢ÂÒÂá¹Ç¡ÃÐ¨¡ÍÍ¡ÁÒ¨¹ªỐ ÃÐàºÕÂ§àª‹¹¨ÓàÅÂ ¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁ¢Í§¨ÓàÅÂ 
¨Ö§à»š¹¡ÒÃ¢ÂÒÂ¾×é¹·ÕèãªŒÊÍÂ¢Í§µ¹àÍ§ÁÒ¡¡Ç‹Òà¾×èÍ¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂËÃ×Íà»š¹ 
à¾ÃÒÐÀÃÔÂÒ¨ÓàÅÂ¡ÅÑÇ¤ÇÒÁÊÙ§ Ñ́§·Õè̈ ÓàÅÂÍŒÒ§ ·Ñé§àËç¹ä Œ́ªÑ́ à¨¹Ç‹ÒÁÕ¼Å¡ÃÐ·º 
áÅÐà»ÅÕèÂ¹ÃÙ»ÅÑ¡É³Ð¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´ÀÒÂ¹Í¡ÍÒ¤ÒÃ «Öè§à»š¹àÃ×èÍ§ÊÓ¤ÑÞ 
¨ÓàÅÂ¨ÐµŒÍ§¢ÍÁµÔµ‹Íà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁáÅÐä´ŒÃÑºÍ¹ØÞÒµà»š¹¤Ðá¹¹àÊÕÂ§à¡Ô¹ 
¡Ö è§Ë¹Ö è§¢Í§¤Ðá¹¹àÊÕÂ§¢Í§à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ·Ñ é§ËÁ´áÅŒÇ¨Ö§¨Ð¡ÃÐ·Óä´Œ 
·Õè¨ÓàÅÂÍŒÒ§Ç‹Ò ÁÕà¨ŒÒ¢Í§ËŒÍ§ªØ´Í×è¹ËÅÒÂËŒÍ§·Õè´Ñ´á»Å§µ‹ÍàµÔÁËŒÍ§ªØ´ 
ÅÑ¡É³Ð à´ÕÂÇ¡Ñº¨ÓàÅÂ áµ‹â¨·¡�äÁ‹´Óà¹Ô¹¡ÒÃ¿‡Í§ÃŒÍ§àËÁ×Í¹àª‹¹¨ÓàÅÂ 
à»š¹¡ÒÃàÅ×Í¡»¯ÔºÑµÔ¹Ñé¹ àËç¹Ç‹Ò ¨ÓàÅÂ¨ÐÍŒÒ§¡ÒÃ¡ÃÐ·Ó¢Í§¨ÓàÅÂ·Õè¼Ô´ 
¡®ËÁÒÂËÃ×Í½†Ò½„¹¢ŒÍºÑ§¤ÑºãËŒà»š¹¡ÒÃ¡ÃÐ·Ó·ÕèªÍºà¾ÃÒÐÁÕ¼ÙŒÍ×è¹¡ÃÐ·Ó¤ÇÒÁ
¼Ô´àª‹¹à´ÕÂÇ¡Ñº¨ÓàÅÂ´ŒÇÂÂ‹ÍÁäÁ‹ä´Œ 

áÅÐ¡ÒÃ·Õèâ¨·¡�äÁ‹´Óà¹Ô¹¡ÒÃá¡‹¼ÙŒ¡ÃÐ·Ó¤ÇÒÁ¼Ô´ÃÒÂÍ×è¹¡çäÁ‹¶×ÍÇ‹Ò 
â¨·¡�ãªŒÊÔ· Ô̧¿‡Í§¤ Ṍ¹Õéâ´ÂäÁ‹ÊØ̈ ÃÔµ áµ‹à»š¹àÃ×èÍ§·Õèâ¨·¡�̈ ÐµŒÍ§ÃÑº¼Ố ªÍºã¹¡ÒÃ 
¡ÃÐ·Ó¢Í§â¨·¡�àÍ§ áÅÐ·Õè¨ÓàÅÂÍŒÒ§Ç‹Ò ¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁ¢Í§¨ÓàÅÂäÁ‹ä´Œà¾ÔèÁ 
¹éÓË¹Ñ¡ãËŒâ¤Ã§ÊÃŒÒ§ÍÒ¤ÒÃà¾ÃÒÐ¨ÓàÅÂà¾ÕÂ§áµ‹¢ÂÒÂá¹Ç¡ÃÐ¨¡à´ÔÁÍÍ¡ä»
à·‹Ò¹Ñé¹ ¾×é¹·ÕèÊ‹Ç¹·Õè¨ÓàÅÂµ‹ÍàµÔÁäÁ‹ÁÕ¡ÒÃÃÐºØ¨Ó¹Ç¹¾×é¹·ÕèäÇŒÇ‹Òà»š¹à·‹Òã´ 
áµ‹̈ ÓàÅÂ¢ÂÒÂÍÍ¡ä»¨¹ªỐ ¢ÍºÃÐàºÕÂ§ à·‹Ò¡Ñº¹Ó¾×é¹·ÕèÃÐàºÕÂ§ÁÒãªŒ»ÃÐâÂª¹� 
à»š¹¾×é¹·ÕèãªŒÊÍÂÀÒÂã¹·Ñé§ËÁ´ ÍÑ¹ÁÕÅÑ¡É³Ðà»š¹¡ÒÃà¾ÔèÁ¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹� ÍÕ¡ 
Ê‹Ç¹Ë¹Öè§¢Í§ËŒÍ§ªǾ  «Öè§à»š¹¡Ã³Õ»¡µÔ·Õè¾×é¹·ÕèÀÒÂã¹ÍÒ¤ÒÃÂ‹ÍÁµŒÍ§ÁÕÍØ»¡Ã³� 
à¤Ã×èÍ§µ¡áµ‹§áÅÐà¤Ã×èÍ§ãªŒÁÒ¡¡Ç‹Ò¾×é¹·Õè·Õèà»š¹ÃÐàºÕÂ§ Â‹ÍÁ·ÓãËŒâ¤Ã§ÊÃŒÒ§ 
ÍÒ¤ÒÃªØ´ÃÑº¹éÓË¹Ñ¡à¾ÔèÁ¢Öé¹ 

·Ñé§¡ÒÃ¡ÃÐ·Ó¢Í§¨ÓàÅÂÂÑ§à»š¹áººÍÂ‹Ò§ãËŒà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁÃÒÂÍ×è¹¹Ó 
ÁÒÍŒÒ§áÅÐ·Ó¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁä´Œ·Ø¡ËŒÍ§ªØ´ «Öè§ÍÒ¨ÁÕà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁºÒ§¤¹¹Óä»ãªŒ 
»ÃÐâÂª¹�ÍÂ‹Ò§Í×è¹ä´Œâ´ÂäÁ‹ÁÕ¢ŒÍ¨Ó¡Ñ´ ÍÑ¹¨ÐÁÕ¼Åà»š¹ÍÑ¹µÃÒÂµ‹Íâ¤Ã§ÊÃŒÒ§ 
ÍÒ¤ÒÃªØ´ã¹ÀÒÂË¹ŒÒÍÕ¡´ŒÇÂ ¡ÒÃµ‹ÍàµÔÁËŒÍ§ªØ´¢Í§¨ÓàÅÂÁÕ¼Å¡ÃÐ·ºµ‹Í 
ÅÑ¡É³ÐÀÒÂ¹Í¡áÅÐâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¢Í§ÍÒ¤ÒÃ¨Ö§à»š¹¡ÒÃ¡ÃÐ·Ó·ÕèäÁ‹ªÍº´ŒÇÂ 
¡®ËÁÒÂáÅÐ½†Ò½„¹¢ŒÍºÑ§¤Ñº¢Í§â¨·¡� ·ÕèÈÒÅÍØ·¸Ã³�ÇÔ¹Ô¨©ÑÂ»˜ÞËÒ¢ŒÍ¹ÕéÁÒ 
ÈÒÅ®Õ¡ÒÂÑ§äÁ‹àËç¹¾ŒÍ§´ŒÇÂ ®Õ¡Ò¢Í§â¨·¡�¿˜§¢Öé¹

Í¹Öè§ ·Õèâ¨·¡�ÁÕ¤Ó¢Í·ŒÒÂ¿‡Í§ã¹¢ŒÍ 2 ËÒ¡¨ÓàÅÂäÁ‹Ã×éÍ¶Í¹¼¹Ñ§ 
ËŒÍ§ªØ´ ¢Í¶×ÍàÍÒ¤Ó¾Ô¾Ò¡ÉÒà»š¹¡ÒÃáÊ´§à¨µ¹Ò¢Í§¨ÓàÅÂãËŒâ¨·¡�à»š¹¼ÙŒ 
´Óà¹Ô¹¡ÒÃÃ×éÍ¶Í¹â´ÂãËŒ¨ÓàÅÂà»š¹¼ÙŒàÊÕÂ¤‹ÒãªŒ¨‹ÒÂ¹Ñé¹ ¡Ã³Õà»š¹àÃ×èÍ§ã¹ªÑé¹ 
ºÑ§¤Ñº¤´Õ«Öè§â¨·¡�ªÍº·Õè¨Ð¢Íµ‹ÍÈÒÅãËŒÁÕ¤ÓÊÑè§µÑé§à¨ŒÒ¾¹Ñ¡§Ò¹ºÑ§¤Ñº¤´ÕãËŒ 
´Óà¹Ô¹¡ÒÃµÒÁ»ÃÐÁÇÅ¡®ËÁÒÂÇÔ¸Õ¾Ô¨ÒÃ³Ò¤ÇÒÁá¾‹§ ÁÒµÃÒ 296 ·ÇÔ 
ÇÃÃ¤Ë¹Öè§ ÈÒÅ®Õ¡ÒäÁ‹ÍÒ¨ÁÕ¤Ó¾Ô¾Ò¡ÉÒµÒÁ¤Ó¢ÍÊ‹Ç¹¹Õé¢Í§â¨·¡�ä´Œ 

¾Ô¾Ò¡ÉÒ¡ÅÑºà»š¹Ç‹Ò ãËŒ¨ÓàÅÂÃ×éÍ¶Í¹áÅÐ»ÃÑº»ÃØ§¼¹Ñ§·ÕèµÔ´µÑé§µÒÁ 
¿‡Í§ãËŒ¡ÅÑº¤×¹ÊÙ‹µÓáË¹‹§áÅÐÊÀÒ¾à ỐÁ ¤‹ÒÄªÒ¸ÃÃÁà¹ÕÂÁ·Ñé§ÊÒÁÈÒÅãËŒà»š¹ 
¾Ñº ¤Ó¢ÍÍ×è¹¹Í¡¨Ò¡¹ÕéãËŒÂ¡

¤Ó¾Ô¾Ò¡ÉÒÈÒÅ®Õ¡Ò·Õè  8716/2554



กิจกรรมสมาคม
ผลการดำเนินงานและกิจกรรมสมาคม

12 กรกฎาคม 2559 • คุณวรัทภพ แพทยานันท รองเลขาธิการสมาคม เขารวม 
งานสัมมนา“ธรรมาภิบาลในภาคการกอสราง ประสบการณจากเกาหลีใตสูประเทศ 
ไทย” ณ หองบอลรูม C ชั้น 6 โรงแรมอมารี วอเตอรเกท ประตูน้ำ กรุงเทพฯ จัดโดย 
กรมบัญชีกลาง

7 กรกฎาคม 2559 • คุณองคฤทธิ์ พรหมโยธี รองเลขาธิการสมาคม และคุณ 
ภูมิภัทร พรหมมา กรรมการบริหารสมาคม เขารวมงานการนำเสนอผลงานและตัดสิน 
ผลงานรอบช ิงชนะเล ิศโครงการส งเสร ิมการพัฒนานว ัตกรรมการออกแบบ 
“บานผูสูงอายุ ที่ไมใชบานผูสูงอายุ” ณ หองอโนมาร 3 ชั้น 3 โรงแรม อโนมา 
กรุงเทพฯ จัดโดย การเคหะแหงชาติ

11 สิงหาคม 2559 • คุณศุภสิทธิ์ ตั้งตรงจิตร อุปนายกสมาคม และคุณ 
ปติพัฒน ปรีดานนท รองเลขาธิการสมาคม เขารวมประชุม “คณะทำงานจัดทำ 
ขอเสนอเพื่อขอรับการสนับสนุนจากภาครัฐในการสงเสริมงานวิศวกรรมและ 
อุตสาหกรรมกอสรางไทยออกสูตลาดตางประเทศ” ณ หองประชุม 1 ชั้น 2 
จัดโดย สำนักงานสภาวิศวกร 

15 สิงหาคม 2559 • คุณองคฤทธิ์ พรหมโยธี รองเลขาธิการสมาคม และคุณ 
ภูมิภัทร พรหมมา กรรมการบริหารสมาคม เขารวมการสัมมนาเชิงปฎิบัติการเรื่อง 
แนวคิดการออกแบบกอสราง “Nexus Plus Energy Buildings“ ณ หองวทัญู 
ณ ถลาง สำนักงานใหญ จัดโดย การเคหะแหงชาติ

25 สิงหาคม 2559 • สมาคมอาคารชุดไทย จัดการประชุมประจำเดือน ครั้งที่ 
5/2559 ขึ้นในเวลา 16.00-18.00 น. ณ หองการเดนรูม ชั้น 1 โรงแรมอนันตรา 
เจริญนคร กรุงเทพฯ

29 สิงหาคม 2559 • สมาคมอาคารชุดไทย เขารวมงานสัมมนาสมาคมการคา 
ประจำป 2559 “Together is Power 2016 : Enhancing Conectivity” 
และรับรางวัลโครงการประกวดสมาคมการคาดีเดน ประจำป 2559

15 กรกฎาคม 2559 • คุณปติพัฒน ปรีดานนท และคุณองคฤทธิ์ พรหมโยธี  
รองเลขาธิการสมาคม เขารวมการประชุมเสวนา เรื่อง “การขออนุญาตกอสราง 
อาคาร” ณ อาคารศรีจุลทรัพย ชั้น 10 เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ จัดโดย วิทยาลัย 
พัฒนามหานคร มหาวิทยาลัยนวมินทราธิราช

29 กรกฎาคม 2559 • คุณรุงรัตน ลิ่มทองแทง อุปนายกสมาคม เขารวมประชุม 
หารือ เพื่อหาแนวทางการไดมาซึ่งขอมูลอสังหาริมทรัพย ณ หองประชุม เกียรติยศ ชั้น 
2 อาคาร 1 จัดโดย สำนักงาน ป.ป.ช. 

10 สิงหาคม 2559
๏ คุณวรัทภพ แพทยานันท รองเลขาธิการสมาคม เขารวมการประชุมจัดทำ 

การรับฟงขอคิดเห็นของนักลงทุน (Market Sounding) ภายใตโครงการจัดทำแผน 
แมบทการพัฒนาที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย เสนทางรถไฟทางคู 6 เสนทาง 
จำนวน 12 ยานสถานี ณ หองนพวงศ 3 ชั้น 2 โรงแรมทวินทาวเวอร เขตรองเมือง 
กรุงเทพฯ จัดโดย การรถไฟแหงประเทศไทย

๏ คุณรุงรัตน ลิ่มทองแทง อุปนายกสมาคมเขารวมงานสัมมนา “A Prospec-
tive Scheme Promoting Home Ownership in Thailand“ ณ หอง 
Chadra 1-2 โรงแรม Siam Kempinski จัดโดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย

รางวัลสมาคมการคาดีเดน
ดานความสามารถในการบริหารจัดการ

รางวัลสมาคมการคาดีเดน
ดานคุณภาพการใหบริการ

รางวัลสมาคมการคาดีเดน
ดานพัฒนาองคกร
 


