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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร
เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8

ในทองที่แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด และแขวงอรุณอมรินทร
แขวงศิริราช แขวงบานชางหลอ เขตบางกอกนอย

กรุงเทพมหานคร
พ.ศ. 2547

โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร วาดวยการกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8 ในทองที่แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด และ
แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช แขวงบานชางหลอ เขตบางกอกนอย กรุงเทพมหานคร

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราช
บัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรี
ภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 31 มาตรา 35 มาตรา 39 มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐธรรม
นูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย และมาตรา 97 แหงพระราช
บัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2528 กรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึง
ตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครขึ้นไว ดังตอไปน้ี

ขอ 1 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัด
แปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8 ในทองที่แขวงบางยี่ขัน แขวง
บางพลัด และแขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช แขวงบานชางหลอ เขตบางกอกนอย กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2547”

ขอ 2 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป

ขอ 3 ในขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้
(1) “ภายในบริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8” ประกอบดวย

(ก) “บริเวณที่ 1”
จุดที่ 1 คือ จุดที่ตั้งอยูบนเสนขนานระยะ 45 เมตรของริมฝงแมนํ้าเจาพระยาฝงตะวันตกจดกับ

เสนขนานระยะ 15 เมตรของเขตสะพานพระราม 8 ฟากเหนือ
ดานตะวันออก
จากจุดที่ 1 เปนเสนขนานระยะ 45 เมตรของริมฝงแมนํ้าเจาพระยาฝงตะวันตกไปทางทิศใตถึง

จุดที่ 2 ซ่ึงตั้งอยูบนเสนขนานระยะ 45 เมตร ของริมฝงแมนํ้าเจาพระยาฝงตะวันตกจดกับริมฝงคลองบางกอกนอยฝงเหนือ
ดานใต
จากจุดที่ 2 เปนเสนเลียบริมฝงคลองบางกอกนอยฝงเหนือไปทางทิศตะวันตกถึงจุดที่ 3 ซ่ึงตั้ง

อยูริมฝงคลองบางกอกนอยฝงเหนือจดกับเสนขนานระยะ 15 เมตร ของเขตถนนอรุณอมรินทรฟากตะวันตก
ดานตะวันตก
จากจุดที่ 3 เปนเสนขนานระยะ 15 เมตรของเขตถนนอรุณอมรินทรฟากตะวันตกไปทางทิศ

เหนือถึงจุดที่ 4 ซ่ึงตั้งอยูเขตซอยจรัญสนิทวงศ 40 ฟากเหนือจดกับเสนขนานระยะ 15 เมตรของเขตสะพานพระราม 8 ฟาก
เหนือ

ดานเหนือ
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จากจุดที่ 4 เปนเสนขนานระยะ 15 เมตรของเขตสะพานพระราม 8 ฟากเหนือไปทางทิศตะวัน
ออกถึงจุดที่ 1

แตไมรวมพื้นที่กําหนดบริเวณของขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณฝงธนบุรีตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร ในทองที่แขวงบางยี่ขัน
เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี
และแขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2535 (บริเวณที่กันออก)

(ข) “บริเวณที่ 2”
จุดที่ 5 คือ จุดที่ตั้งอยูเขตซอยจรัญสนิทวงศ 46 ฟากใตจดกับเสนขนานระยะ 45 เมตรของริม

ฝงแมนํ้าเจาพระยาฝงตะวันตก
ดานตะวันออก
จากจุดที่ 5 เปนเสนขนานระยะ 45 เมตรของริมฝงแมนํ้าเจาพระยาฝงตะวันตกไปตามทิศใตจน

ถึงจุดที่ 1 และเปนเสนขนานระยะ 15 เมตร ของเขตสะพานพระราม 8 ถึงจุดที่ 4 และจุดที่ 3 และจากจุดที่ 3 เปนเสนขนาน
ระยะ 15 เมตรของเขตถนนอรุณอมรินทร ฟากตะวันตกถึงจุดที่ 6 ซ่ึงตั้งอยูบนเสนขนานระยะ 15 เมตรของถนนอรุณอมรินทร
จดกับเสนขนานระยะ 100 เมตรของเขตถนนพรานนก

ดานใต
จากจุดที่ 6 เปนเสนขนานระยะ 100 เมตรของเขตถนนพรานนก ฟากใตไปทางทิศตะวันตกถึง

จุดที่ 7 ซ่ึงจดกับเสนขนานของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟากตะวันออกระยะ 500 เมตร
ดานตะวันตก
จากจุดที่ 7 เปนเสนขนานระยะ 500 เมตรของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟากตะวันออกไปทางทิศ

เหนือถึงจุดที่ 8 ซ่ึงตั้งอยูเขตซอยจรัญสนิทวงศ 46 ฟากใต
ดานเหนือ
จากจุดที่ 8 เปนเสนเลียบเขตซอยจรัญสนิทวงศ 46 ฟากใต ไปทางทิศตะวันออกถึงจุดที่ 5

(ค) “บริเวณที่ 3”
จุดที่ 9 คือ จุดที่ตั้งอยูบนเสนขนานระยะ 100 เมตรของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟากตะวันตกจด

กับเสนขนานระยะ 100 เมตรของเขตถนนพรานนกฟากใต
ดานตะวันตก
จากจุดที่ 9 เปนเสนขนานระยะ 100 เมตรของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟากตะวันตกไปทางทิศ

เหนือถึงจุดที่ 10 ซ่ึงตั้งอยูเขตซอยจรัญสนิทวงศ 57 ฟากใต
ดานเหนือ
จากจุดที่ 10 เปนเสนเลียบเขตซอยจรัญสนิทวงศ 57 ฟากใต ไปทางทิศตะวันออกถึงเขตถนนจ

รัญสนิทวงศฟากตะวันตกและขามฟากเลียบเขตซอยจรัญสนิทวงศ 46 ฟากใตไปทางทิศตะวันออกถึงจุดที่ 8
ดานตะวันออก
จากจุดที่ 8 เปนเสนขนานระยะ 500 เมตรของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟากตะวันออกไปทางทิศ

ใตถึงจุดที่ 7
ดานใต
จากจุดที่ 7 เปนเสนขนานระยะ 100 เมตรของเขตถนนพรานนกฟากใตไปทางทิศตะวันตกถึง

จุดที่ 9
ทั้งน้ี ตามแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

(2) “สถานที่เก็บสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารหรืออาคารที่มีลักษณะใน
ทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชนทางการคาและอุตสาหกรรม
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(3) “สถานกีฬา” หมายความวา อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคาร หรือสถานที่ที่ใชเปนที่ฝกซอม
แขงขัน หรือชมกีฬา หรืออาคารที่มีลักษณะทํานองเดียวกัน สําหรับใหบริการแกผูเลนหรือผูชมเพื่อประโยชนทางการคา

ขอ 4 ภายในบริเวณที่ 1 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารดังตอไปน้ี
(1) อาคารที่ใชประกอบกิจการที่เปนอันตรายตอสุขภาพตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข
(2) ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข
(3) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
(4) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน
(5) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม
(6) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ
(7) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน
(8) สถานที่เก็บและจําหนายนํ้ามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามันเชื้อเพลิง
(9) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซและหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียม

เหลว
(10) อาคารที่มีความสูงเกิน 16 เมตร
(11) สถานที่เก็บสินคา
(12) ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารเกิน 400 ตารางเมตร
(13) หอประชุมที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร เวนแตหอประชุมของทางราชการ สถาน

ศึกษา
(14) หองแถว ตึกแถว
(15) หางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร
(16) สถานกีฬาที่มีพื้นที่เกิน 1,000 ตารางเมตร
(17) ปายหรือส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นสําหรับติดตั้งปายทุกชนิด เวนแตปายชื่อ ถนน ตรอก ซอย ปายทาง

ราชการ ปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน 5 ตารางเมตร

ขอ 5 ภายในบริเวณที่ 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารดังตอไปน้ี
(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 40 เมตร
(2) ปายหรือส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นสําหรับติดตั้งปายทุกชนิด เวนแตปายชื่อถนน ตรอก ซอย ปายทางราช

การ ปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน 5 ตารางเมตร

ขอ 6 ภายในบริเวณที่ 3 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารที่มีความสูงเกิน 70 เมตร

ขอ 7 การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับที่ศูนยกลางถนนที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร

ขอ 8 ภายในบริเวณตามขอ 4 ขอ 5 และขอ 6 หามมิใหบุคคลใดดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารใดๆ ใหเปน
อาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 4 ขอ 5 และขอ 6

ขอ 9 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ไมใชบังคับแกอาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดไวในขอ 4 ขอ 5 และขอ 6
กอนหรือในวันที่ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ แตหามดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิด
หรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 4 ขอ 5 และขอ 6

ขอ 10 อาคารที่ไดรับอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชตามกฎหมายวาดวยการควบ
คุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ และยังกอ
สราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชไมแลวเสร็จใหไดรับการยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ แตจะขอ
เปล่ียนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ไมได
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ขอ 11 ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

ประกาศ ณ วันที่ 29 มกราคม พ.ศ. 2547
สมัคร สุนทรเวช

ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับน้ี คือ เน่ืองจากไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง กําหนดบริเวณหาม
กอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม 8 ในทองที่แขวงบางยี่
ขัน แขวงบางพลัด และแขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช แขวงบานชางหลอ เขตบางกอกนอย กรุงเทพมหานคร ลงวันที่ 7
มีนาคม 2546 ออกใชบังคับโดยมีวัตถุประสงคเพื่อประโยชนในดานการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม ความเปนระเบียบเรียบรอย
ของเมือง การผังเมือง การอํานวยความสะดวกแกการจราจร การสถาปตยกรรม และการควบคุมความหนาแนนของอาคาร ดวย
การกําหนดมาตรการควบคุมความสูง ชนิด และประเภทอาคาร โดยอาศัยอํานาจตามความในมาตรา 13 แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงมีผลใชบังคับเปนการชั่วคราวมีกําหนดหนึ่งป นับแตวันที่ 5 เมษายน พ.ศ. 2546 เปนตนไป และ
ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทย มีผลใชบังคับ จะทําให
ประกาศกระทรวงมหาดไทยดังกลาวเปนอันถูกยกเลิกไปตามบทบัญญัติของกฎหมาย ดังน้ัน เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคดังกลาว
สมควรใหมีกฎหมายใชบังคับอยางตอเน่ือง  จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 121 ตอนพิเศษ 24ง วันที่ 3 มีนาคม 2547
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