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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร
เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด

หรือบางประเภท ในทองที่บางสวนของแขวงศาลาธรรมสพน
เขตทวีวัฒนา กรุงเทพมหานคร

พ.ศ. 2547

โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครวาดวยกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการ
ใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่บางสวนของแขวงศาลาธรรมสพน เขตทวีวัฒนา กรุงเทพมหานคร

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราช
บัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรี
ภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 31 มาตรา 35 มาตรา 39 มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐธรรม
นูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย และมาตรา 97 แหงพระราช
บัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2528 กรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึง
ตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครขึ้นไว ดังตอไปนี้

ขอ 1 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัด
แปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่บางสวนของแขวงศาลาธรรมสพน เขตทวีวัฒนา
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2547”

ขอ 2 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป

ขอ 3 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้
“บริเวณที่ 1” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณจากเขตพระตําหนักในระยะ 200 เมตร
“บริเวณที่ 2” หมายความวา พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1  โดยทิศเหนือจดถนนบรมราช

ชนนีฟากเหนือ ทศิตะวันออกจดคลองศรีศุภผลฝงตะวันตก ทิศใตจดแนวขนานระยะ 600 เมตร กับถนนอุทยานฟากใต ทิศ
ตะวันตกจดแนวเขตที่ดินกรุงเทพมหานคร ยกเวนพ้ืนที่บริเวณที่ 1 และพ้ืนที่พระตําหนัก

ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

ขอ  4 ในกรณีที่ พ้ืนที่ควบคุมตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ทับซอนกับพ้ืนที่ควบคุมตามขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ริมถนน
บรมราชชนนีทั้งสองฟาก ในทองที่แขวงศาลาธรรมสพน เขตตล่ิงชัน กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2535 และขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ริมถนน
อุทยานทั้งสองฟาก ในทองที่แขวงศาลาธรรมสพน และแขวงทวีวัฒนา เขตทวีวัฒนา กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2546 และมีมาตร
การในการควบคุมแตกตางกนั ใหบังคับตามมาตรการควบคุมที่มีมาตรฐานสูงกวา และใหคงบังคับตามมาตรการควบคุมตามขอ
บัญญัติกรุงเทพมหานคร ดังกลาวในสวนที่มิไดบัญญัติไวในขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ดวย

ขอ 5 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารดังตอไปนี้
(ก) ภายในบริเวณที่ 1 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารใดๆ เวนแต

(1) อาคารอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวที่มีความสูงไมเกิน 10 เมตร พ้ืนที่อาคารรวมกันไมเกิน 400
ตารางเมตร และมีที่วางโดยรอบไมนอยกวารอยละ 30 ของที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น

(2) เขื่อน สะพาน ทางหรือทอระบายน้ํา ทาน้ํา รั้ว กําแพงหรือประตู
(3) อาคารของทางราชการ
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(ข) ภายในบริเวณที่ 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารดังตอไปนี้
(1) อาคารอยูอาศัย อาคารอยูอาศัยรวม อาคารชุด เวนแตอาคารอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว บาน

แฝด และอาคารที่ใชประโยชนเพ่ือกิจการสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะของผูอยูอาสัยตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่
ดิน

(2) อาคารพาณิชยที่มีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวหรือหลายหลังรวมกันเกิน 100 ตาราง
เมตร

(3) หองแถวหรือตึกแถว
(4) หอถังน้ําที่มีความสูงเกิน 10 เมตร
(5) อาคารที่มีความสูงเกิน 10 เมตร
(6) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร
(7) อาคารที่ใชในการประกอบกิจการสนามกอลฟหรือสนามฝกซอมกอลฟ
(8) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน
(9) โรงซอม สราง หรือบริการยวดยานที่ขับเคล่ือนดวยเครื่องยนตทุกชนิด
(10) ภัตตาคารหรือรานจําหนายอาหาร เวนแตภัตตาคารหรือรานจําหนายอาคารที่มีพ้ืนที่อาคารรวม

กันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน 100 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่สําหรับตั้งโตะอาคารภายนอกอาคารไมเกิน
100 ตารางเมตร โดยไมมีการจัดใหมีการแสดงดนตรี เตนรํา รําวง ดิสโกเธค คาราโอเกะหรือการแสดงอื่นๆ ในทํานองเดียวกัน

(11) สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงสําหรับจําหนายขายที่ตองขออนุญาตและสถานีบริการน้ํามันเชื้อ
เพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง

(12) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และสถานีบริการกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลว

(13) อาคารเก็บสินคา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีลักษณะในทํานองเดียวกันที่ใชเก็บ
พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพ่ือประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม

(14) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ
(15) โรงมหรสพ
(16) ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข
(17) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม
(18) สถานีขนสงตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก
(19) อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 20 ตาราง

เมตร
(20) สุสานหรือฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน
(21) เพิงหรือแผงลอย เวนแตที่เกี่ยวเนื่องกับการเกษตรกรรมและพกัอาศัย
(22) ปาย หรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายทุกชนิด
(23) อาคารที่ใชเพ่ือประกอบกิจการสวนสนุก หรือจัดใหมีการเลนสเก็ตโดยมีแสงหรือเสียงประกอบ

หรือการเลนอื่นๆ ในทํานองเดียวกัน

ขอ 6 อาคารที่กอสรางจะตองมีระยะหางระหวางอาคารไมนอยกวา 4 เมตร และหางจากแนวเขตที่ดินผูอ่ืนไม
นอยกวา 2 เมตร

ขอ 7 การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยา
ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของขั้นสูงสุด

ขอ 8 ภายในบริเวณพ้ืนที่ที่กําหนดไวตามขอ 5 หามมิใหบุคคลใดดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารใดๆ ใหเปน
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อาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 5

ขอ 9 อาคารที่มีอยูแลวในพ้ืนที่ที่กําหนดไวตามขอ 5 กอนหรือในวันที่ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ ให
ไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ แตหามดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคาร
ชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ 5

ขอ 10 อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ และยัง
กอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชไมแลวเสร็จ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ แตจะขอ
เปล่ียนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ไมได

ขอ 11 ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

ประกาศ ณ วันที่ 4 กุมภาพันธ พ.ศ. 2547
สมัคร สุนทรเวช

ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร

หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติกรุงเทพมหานครฉบับนี้ คือ เนื่องจากในบริเวณนี้เปนพ้ืนที่ตอเนื่องกับบริเวณ
พุทธมณฑลซึ่งเปนสถานที่สําคัญทางพุทธศาสนาของประเทศและมีถนนอุทยานซึ่งเปนถนนสายสําคัญตัดผาน เปนพ้ืนที่ที่มีกฎ
กระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมในทองที่กรุงเทพมหานครกําหนดใหเปนการใชประโยชนที่ดินประเภทชนบนและเกษตรกรรม 
เปนที่อยูอาศัยชั้นดี และเปนบริเวณที่มีความเปนระเบียบเรียบรอยมีสภาพแวดลอมที่ดี สมควรหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่บางสวนของแขวงศาลาธรรมสพน เขตทวีวัฒนา เพ่ือประโยชนแหงการ
อํานวยความสะดวกแกการจราจร การผังเมือง การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การสาธารณสุข และควบคุมความหนาแนนของ
อาคาร  จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 121 ตอนพิเศษ  37ง วันที่ 31 มีนาคม 2547
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