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คาบำรุงสมาคมเพียงปละ 2,000.-บาท (คาแรกเขา 500 บาท) จะไดรับสิทธิประโยชนมากมาย อาทิเชน

นอกจากนั้น ยังมีสิทธิเขารวมกิจกรรมตางๆ ในราคาสมาชิก อาทิเชน การอบรม-สัมมนา, 
สวนลดพิเศษในการซื้อบูธงานมหกรรมบานและคอนโด เปนตน

¡ÒÃà¢ŒÒÃ‹ÇÁÊÑÁÁ¹Ò¢Í§ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â 

ÊÇÑÊ´Õ¤ÃÑº ·‹Ò¹ÊÁÒªÔ¡ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â ·Ø¡·‹Ò¹
Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�àÈÃÉ°¡Ô¨ä·Âã¹ª‹Ç§·Õ è¼‹Ò¹ÁÒÂÑ§¢ÂÒÂµÑÇä´Œµ‹Íà¹× èÍ§ 

ÊÐ·ŒÍ¹¨Ò¡ÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃÊ‹§ÍÍ¡·Õè¢ÂÒÂµÑÇà»š¹ºÇ¡ áÅÐ¡ÒÃºÃÔâÀ¤ÀÒ¤àÍ¡ª¹ 
·Õè¢ÂÒÂµÑÇä´Œ´Õ¨Ò¡ËÁÇ´ºÃÔ¡ÒÃ ¢³Ð·Õè¨Ó¹Ç¹¹Ñ¡·‹Í§à·ÕèÂÇµ‹Ò§»ÃÐà·È·Õè 
à Ố¹·Ò§à¢ŒÒ»ÃÐà·Èä·Â¢ÂÒÂµÑÇ´ÕÍÂ‹Ò§µ‹Íà¹×èÍ§

ã¹»‚ 2560 µÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â� ã¹à¢µ¡·Á. áÅÐ»ÃÔÁ³±Å ¤Ò´Ç‹Ò 
¨Ð¢ÂÒÂµÑÇä´Œ 5% â´ÂÁÕÁÙÅ¤‹ÒÍÂÙ‹·Õè 3.7 áÊ¹ÅŒÒ¹ºÒ· Ê‹Ç¹¢ŒÍË‹Ç§ãÂ¢Í§ 
ÀÒ¤ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�àÃ×èÍ§ÇÔ¡Äµ¿Í§ÊºÙ‹ÀÒ¤ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�¹Ñé¹ ÀÒ¤¸ØÃ¡Ô¨ 
ÍÊÑ§ËÒÏ ä´ŒÃÑºº·àÃÕÂ¹¨Ò¡ÇÔ¡ÄµÔàÈÃÉ°¡Ô¨»‚ 2540 ·ÓãËŒÁÕ¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒÃÐºº 
¢ŒÍÁÙÅàµ×Í¹ÀÑÂÍØµÊÒË¡ÃÃÁ «Öè§à»š¹¢ŒÍÁÙÅ·Õè¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÊÒÁÒÃ¶à¢ŒÒ¶Ö§áÅÐ 
¹ÓÁÒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃµÑ´ÊÔ¹ã¨ã¹¡ÒÃ´Óà¹Ô¹¸ØÃ¡Ô¨ä´Œ ¼‹Ò¹ÈÙ¹Â�¢ŒÍÁÙÅÍÊÑ§ËÒÃÔÁ- 
·ÃÑ¾Â� ̧ ¹Ò¤ÒÃÍÒ¤ÒÃÊ§à¤ÃÒÐË� ¢³Ð·Õè¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹¡çÁÕ¢ŒÍÁÙÅ·Ñé§ã¹ 
Ê‹Ç¹¢Í§ÊÔ¹¤ŒÒ¤§àËÅ×Í áÅÐ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ¢Í§µÅÒ´·ÕèÇÔ¨ÑÂ´ŒÇÂµ¹àÍ§·Ø¡ 
ºÃÔÉÑ· ·ÓãËŒÁÕ¡ÒÃ»ÃÑºµÑÇÍÂ‹Ò§ÃÇ´àÃçÇ ̈ Ö§à»š¹àÃ×èÍ§ÂÒ¡·Õè̈ Ðà¡Ố ÇÔ¡Äµ¿Í§ÊºÙ‹ 
ÀÒ¤ÍÊÑ§ËÒÏ «éÓÃÍÂ»‚ 2540 ÍÕ¡·Ñé§Ê‹Ç¹áº‹§µÅÒ´¡Ç‹Ò 60% ÍÂÙ‹ã¹Á×Í¢Í§ 
¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹·ÕèÁÕ¤ÇÒÁÃÐÁÑ´ÃÐÇÑ§ã¹¡ÒÃàµÔÁÊÔ¹¤ŒÒãËÁ‹à¢ŒÒÊÙ‹µÅÒ´ 
¢³Ð·ÕèÊ¶ÒºÑ¹¡ÒÃà§Ô¹¡çÁÕ¤ÇÒÁà¢ŒÁ§Ç´ã¹¡ÒÃ»Å‹ÍÂÊÔ¹àª×èÍ·Ñé§ã¹Ê‹Ç¹¢Í§ 
ÊÔ¹àª×èÍâ¤Ã§¡ÒÃáÅÐÊÔ¹àª×èÍÃÒÂÂ‹ÍÂ ÁÕ¡ÒÃµÃÇ¨àªç¤à¤Ã ỐµºÙâÃ ÂÔè§·ÓãËŒ¤ÇÒÁ 
¡Ñ§ÇÅµ‹ÍàÃ×èÍ§·Õè¨Ðà¡Ô´ÀÒÇÐ¿Í§ÊºÙ‹ã¹ÀÒ¤ÍÊÑ§ËÒÏ Å´¹ŒÍÂÅ§

ÊÓËÃÑºµÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹»‚ 2560 µÑÇàÅ¢¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì¢Í§ 
¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹äµÃÁÒÊ 1 ÁÕÂÍ´·ÕèÅ´Å§ à»š¹¼ÅÁÒ¨Ò¡ÂÍ´¢ÒÂàÁ×èÍ»‚ 
2557-2558 Å´Å§ à¹×èÍ§¨Ò¡«Öè§ã¹ª‹Ç§´Ñ§¡Å‹ÒÇÁÕ¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§´ŒÒ¹¡ÒÃ 
àÁ×Í§·ÓãËŒµÅÒ´µ¡ÍÂÙ‹ã¹ÀÒÇÐªÐÅÍµÑÇ â´ÂÂÍ´¢ÒÂ»‚ 2556 ÍÂÙ‹·Õè 1.9 
áÊ¹ÅŒÒ¹ºÒ· ̈ Ó¹Ç¹ 7.1 ËÁ×è¹Ë¹‹ÇÂ ¢³Ð·ÕèÂÍ´¢ÒÂã¹»‚ 2557 ÍÂÙ‹·Õè 1.4 
áÊ¹ÅŒÒ¹ºÒ· ¨Ó¹Ç¹ 4.9 ËÁ×è¹Ë¹‹ÇÂ áÅÐ¡ÅÑºÁÒ¿„œ¹µÑÇÍÕ¡¤ÃÑé§ã¹»‚ 2558 
´ŒÇÂÂÍ´¢ÒÂ 1.8 áÊ¹ÅŒÒ¹ºÒ· ̈ Ó¹Ç¹ 5.3 ËÁ×è¹Ë¹‹ÇÂ ́ ŒÇÂàËµØ¹Õé¨Ö§·ÓãËŒ 
ÀÒ¾ÃÇÁ¢Í§µÅÒ´ã¹ª‹Ç§´Ñ§¡Å‹ÒÇªÐÅÍµÑÇ à¹×èÍ§¨Ò¡¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁÁÕÊÑ´Ê‹Ç¹ 
ÊÙ§¶Ö§ 55-60% ¢Í§µÅÒ´ÃÇÁ¡ÃØ§à·¾Ï-»ÃÔÁ³±Å 

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁµÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÁÕ 
¤ÇÒÁÁÑè¹ã¨ã¹ÊÀÒ¾µÅÒ´ÁÒ¡¢Öé¹ ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÁÕ¡ÒÃà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹ÁÒ¡¢Öé¹ 
¨Ò¡ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚áÃ¡ ¼ÙŒºÃÔâÀ¤àÃÔèÁàËç¹ÊÑÞÞÒ³¡ÒÃºÃÔâÀ¤ÁÒ¡¢Öé¹ ·ÓãËŒµÅÒ´ 
¤Í¹â´Ï ÁÕá¹Çâ¹ŒÁ»ÃÑºµÑÇ´Õ¢Öé¹à»š¹ÅÓ´Ñº
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â´ÂµÅÒ´·ÕèÍÂÙ ‹ÍÒÈÑÂÁÕâ¤Ã§¡ÒÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹ ã¹à¢µ¡ÃØ§à·¾Ï- 
»ÃÔÁ³±Åã¹ª‹Ç§äµÃÁÒÊáÃ¡ÍÂÙ‹·Õ è 24,103 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§àÁ×èÍà·ÕÂº¨Ò¡ 
äµÃÁÒÊ 4 ¢Í§»‚ 2559 áµ‹µÅÍ´·Ñé§»‚¹Õé ¤Ò´¡ÒÃ³�Ç‹Ò¡ÒÃà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃ 
·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�´¢ÒÂãËÁ‹¨Ð»ÃÑºµÑÇ´Õ¢Ö é¹¡Ç‹Ò»‚¡‹Í¹ ÃÇÁ¶Ö§ÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹  
¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìµ‹Ò§æ ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§¹‹Ò¨Ð·ÂÍÂ¿„œ¹µÑÇ¢Öé¹ Ê‹Ç¹¤ÇÒÁ¡Ñ§ÇÅµ‹Í 
ÀÒÇÐ»˜ÞËÒ¿Í§ÊºÙ‹ã¹ÀÒ¤ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�¹Ñé¹ ¸»·.ÃÐºØäÁ‹ÁÕ¤ÇÒÁ¡Ñ§ÇÅàÃ×èÍ§ 
»˜ÞËÒ¿Í§ÊºÙ‹ à¹×èÍ§¨Ò¡¸ØÃ¡Ô¨ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�»˜¨¨ØºÑ¹áµ¡µ‹Ò§¨Ò¡ÇÔ¡Äµ 
àÈÃÉ°¡Ô¨ã¹Í´Õµ áËÅ‹§à§Ô¹·ÕèãªŒ«×éÍÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�äÁ‹ä´ŒãªŒÊÔ¹àª×èÍ·ÕèÁÒ¡ËÃ×Í 
ÃØ¹áÃ§ à¾×èÍ¹ÓÁÒà¡ç§¡ÓäÃÁÒ¡æ àËÁ×Í¹ã¹Í´Õµ Ê‹Ç¹ãËÞ‹à»š¹¡ÒÃãªŒà§Ô¹·Ø¹ 
¢Í§µÑÇàÍ§à¾×èÍ«×éÍÅ§·Ø¹ã¹ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ÃÐ´Ñºº¹·Õè·Óà¾×èÍ¡ÒÃà¡ç§¡ÓäÃºŒÒ§ 
ËÃ×Íà¾×èÍËÒ¼ÅµÍºá·¹·Õè´Õ¢Öé¹ à¹×èÍ§¨Ò¡ÍÑµÃÒ´Í¡àºÕéÂà§Ô¹½Ò¡ÍÂÙ‹ã¹ÃÐ´Ñº 
µèÓ áµ‹¡ÒÃ«×éÍÅ§·Ø¹Ê‹Ç¹ãËÞ‹ãªŒà§Ô¹Ê‹Ç¹µÑÇ ¡ÒÃÅ§·Ø¹ã¹ÅÑ¡É³Ð¹ÕéäÁ‹ä´ŒÁÕ¼Å 
¡ÃÐ·ºµ‹ÍàÊ¶ÕÂÃÀÒ¾¢Í§àÈÃÉ°¡Ô¨¡ÒÃà§Ô¹â´ÂÃÇÁàËÁ×Í¹ã¹Í´Õµ ¨Ö§äÁ‹ÁÕ 
»ÃÐà´ç¹¹‹Ò¡Ñ§ÇÅ 

¨Ò¡ÊÀÒ¾àÈÃÉ°¡Ô¨ä·Â·ÕèÁÕá¹Çâ¹ŒÁ´Õ¢Öé¹àÅç¡¹ŒÍÂ ÍÕ¡·Ñé§µÑé§áµ‹µŒ¹»‚ 
·Õè¼‹Ò¹ÁÒ¼ÙŒºÃÔâÀ¤ÁÕ¤ÇÒÁàª×èÍÁÑè¹ÁÒ¡¢Öé¹ ·ÓãËŒ¡ÒÃãªŒ¨‹ÒÂàÃÔèÁ´Õ¢Öé¹à»š¹¼Å´Õµ‹Í 
µÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â� »˜¨¨ØºÑ¹¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¨Ðà¹Œ¹¾Ñ²¹Òã¹â¤Ã§¡ÒÃ·Õèà¨ÒÐ 
µÅÒ´ ÃÐ´Ñºº¹ÁÒ¡¢Öé¹ à¹×èÍ§¨Ò¡à»š¹¡ÅØ‹Á¤¹·ÕèÂÑ§¤§ÁÕ¡ÓÅÑ§«×éÍáÅÐäÁ‹ä´ŒÃÑº 
¼Å¡ÃÐ·º¨Ò¡¤ÇÒÁà¢ŒÁ§Ç´¢Í§¡ÒÃ»Å‹ÍÂÊÔ¹àª×èÍ¢Í§Ê¶ÒºÑ¹¡ÒÃà§Ô¹ÁÒ¡¹Ñ¡ 
ÃÇÁä»¶Ö§ÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹ã¹¡ÃØ§à·¾Ï ·ÕèÁÕÃÒ¤Ò·Õèá¾§¢Öé¹ÍÂ‹Ò§¡ŒÒÇ¡ÃÐâ´´ ¨Ö§à»š¹ 
»˜¨¨ÑÂ·Õè·ÓãËŒÃÒ¤Òâ¤Ã§¡ÒÃà»�´ãËÁ‹»ÃÑºµÑÇÊÙ§¢Öé¹ ÃÇÁ¶Ö§»˜ÞËÒË¹ÕéÀÒ¤¤ÃÑÇ 
àÃ×Í¹ÁÕá¹Çâ¹ŒÁÊÙ§¢Öé¹¨¹ÍÒ¨¡ÃÐ·ºµ‹Í¡ÒÃ´ÓÃ§ªÕÇÔµ¢Í§»ÃÐªÒª¹ áÅÐÀÒ¾ 
ÃÇÁàÈÃÉ°¡Ô¨ÃÐÂÐÂÒÇ

¤Ø³ÇÔªÑÂ ÇÔÃÑµ¡¾Ñ¹¸� ÃÑ¡ÉÒ¡ÒÃ¼ÙŒÍÓ¹ÇÂ¡ÒÃÈÙ¹Â�¢ŒÍÁÙÅÍÊÑ§ËÒÃÔÁ- 
·ÃÑ¾Â� ¸¹Ò¤ÒÃÍÒ¤ÒÃÊ§à¤ÃÒÐË� (¸ÍÊ.) ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò ÀÒ¾ÃÇÁµÅÒ´ÍÊÑ§ËÒ- 
ÃÔÁ·ÃÑ¾Â� ã¹»‚¹Õé ÀÒÂãµŒ¡ÒÃ»ÃÐàÁÔ¹Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�¨Ò¡»˜¨¨ÑÂ áÅÐà§×èÍ¹ä¢ ³ 
»˜¨¨ØºÑ¹ ¼¹Ç¡¡Ñº¡ÒÃ¹ÓµÑÇàÅ¢ÂŒÍ¹ËÅÑ§ÀÒ¾ÃÇÁµÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÏ 4-5 »‚ÁÒ 
»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ»ÃÐàÁÔ¹µÅÒ´»‚¹Õé â´Â¤Ò´¡ÒÃ³�áº‹§à»š¹ 3 ÃÐ´Ñº ¤×Í ÃÐ´Ñº 
µÅÒ´Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�ªÐÅÍµÑÇ ÃÐ´ÑºµÅÒ´Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�»¡µÔ áÅÐÃÐ´ÑºµÅÒ´ 
·Õè´Õ·ÕèÊØ´¢ÂÒÂµÑÇ´Õ à¾×èÍà»ÃÕÂºà·ÕÂºãËŒàËç¹¶Ö§ÀÒ¾ÃÇÁÊ¶Ò¹¡ÒÃ³�·ÕèÊÐ·ŒÍ¹ 
µÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÏ ·ÕèàÃÔèÁÁÕ·ÔÈ·Ò§·ÂÍÂ»ÃÑºµÑÇ´Õ¢Öé¹ â´Âà©¾ÒÐã¹ª‹Ç§äµÃÁÒÊ 
3-4 ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§¹Õé «Öè§¤Ò´Ç‹ÒµÅÒ´¨ÐàÃÔèÁ¡ÅÑºà¢ŒÒÊÙ‹ÀÒÇÐ»¡µÔÁÒ¡¢Öé¹ ËÅÑ§ 
¨Ò¡ÀÒ¾ÃÇÁª‹Ç§äµÃÁÒÊáÃ¡»‚¹ÕéÂÑ§äÁ‹¤‹ÍÂ´Õ¹Ñ¡ ·Ñé§´ŒÒ¹·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�´¢ÒÂ 
ãËÁ‹ ´ŒÒ¹Ë¹‹ÇÂâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì µÅÍ´¨¹ÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì

·Ñé§¹Õéã¹»‚ 2560 ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÁÕâ¤Ã§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�´¢ÒÂãËÁ‹ã¹¡Ã³Õ 
·ÕèàÈÃÉ°¡Ô¨äÁ‹´Õ¨Ó¹Ç¹ 97,200 Ë¹‹ÇÂ ËÃ×Í¢ÂÒÂµÑÇ 0.7% ËÒ¡ã¹¡Ã³Õ·Õè 
µÅÒ´»¡µÔ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÁÕâ¤Ã§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 103,000 Ë¹‹ÇÂ 
¢ÂÒÂµÑÇ 6.7% áÅÐ¡Ã³Õ·ÕèµÅÒ´àµÔºâµ´Õ ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÁÕâ¤Ã§¡ÒÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 
113,000 Ë¹‹ÇÂ ¢ÂÒÂµÑÇ 17.1% 

ËÅÑ§¨Ò¡¾ºÇ‹Ò ÀÒ¾ÃÇÁµÅÒ´ã¹»‚ 2559 ÁÕ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 
ÃÇÁ¨Ó¹Ç¹ 96,526 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§¨Ò¡»‚ 2558 ¡Ç‹Ò 8.0% áº‹§à»š¹ 
¨Ó¹Ç¹ËŒÍ§ªØ´ 52,713 Ë¹‹ÇÂ á¹ÇÃÒº ¨Ó¹Ç¹ 43,813 Ë¹‹ÇÂ ¨Ò¡ã¹»‚ 
2558 ÁÕ¨Ó¹Ç¹·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�´¢ÒÂãËÁ‹ ÍÂÙ‹·Õè 104,856 Ë¹‹ÇÂ áº‹§à»š¹ 
ËŒÍ§ªØ´ 60,406 Ë¹‹ÇÂ áÅÐá¹ÇÃÒºÍÂÙ‹·Õè 44,450 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§¨Ò¡»‚ 
2557 ·ÕèÁÕ¨Ó¹Ç¹à»�´¢ÒÂãËÁ‹ ÃÇÁÍÂÙ‹·Õè 118,281 Ë¹‹ÇÂ

สถานการณ�ตลาดคอนโดมิเนียมในคร�่งป�หลังมีแนวโน�มปรับตัวดีข�้น หลังจากผู�ประกอบการทยอย 
เป�ดตัวโครงการใหม�เพ��ม ซ�่งคาดว�าการเป�ดตัวโครงการใหม�มีแนวโน�มที่ดีข�้น หลังภาวะเศรษฐกิจไทยมีการ 
ฟ��นตัวอย�างต�อเนื่องชัดเจนมากข�้น ภาวะตลาดในช�วง 6 เดือนที่ผ�านมา ผู�ประกอบการยังมีสภาพคล�อง 
อัตราการจ�างงานของคนยังอยู�ในภาวะปกติ และสถาบันการเง�นยังปล�อยสินเช�่อเพ�่อซ�้อที่อยู�อาศัย แม�จะ 
เข�มงวดข�้นก็ตาม  

กระทบคร�่งป�แรกตลาดคอนโดฯ 
เป�ดป�จจัยบวก-ลบ

คร�่งป�หลังยังขยายตัว



เรื่องเดนประเด็นรอน

4 thaicondominiumnews

ÍÂ‹Ò§äÃ¡ç´Õ ¾ºÇ‹Òã¹»‚ 2556 ÁÕÍÑµÃÒ¡ÒÃà»�´µÑÇ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂÊÙ§ÁÒ¡ 
¶Ö§ 27% ËÃ×ÍÁÕ¨Ó¹Ç¹ÃÇÁ»ÃÐÁÒ³ 130,237 Ë¹‹ÇÂ â´ÂÁÕ¨Ó¹Ç¹¤Í¹â´ 
ÁÔà¹ÕÂÁ¤Ô´à»š¹ÊÑ´Ê‹Ç¹ 1 ã¹ 3 ´ŒÒ¹ÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ 
ã¹à¢µ¡ÃØ§à·¾Ï áÅÐ»ÃÔÁ³±Å ã¹»‚¹Õéã¹¡ÅØ‹Áá¹ÇÃÒºáÅÐÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾ºÇ‹Ò 
ËÒ¡¤Ò´¡ÒÃ³�ã¹Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�àÅÇÃŒÒÂ ¨ÐÁÕÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹Ï ÍÂÙ‹·Õè 387,900 
ÅŒÒ¹ºÒ· µÔ´Åº¨Ò¡»‚¡‹Í¹ 12.7% ËÒ¡¤Ò´¡ÒÃ³�áºº¡ÅÒ§æ ¨ÐÂÑ§ÍÂÙ‹·Õè 
431,000 ÅŒÒ¹ºÒ· ËÃ×ÍÂÑ§µÔ´ÅºÍÂÙ‹ 3% áµ‹ËÒ¡¤Ò´¡ÒÃ³�ã¹Ê¶Ò¹¡ÒÃ³� 
·Õè´Õ ¨ÐÍÂÙ‹·Õè 474,100 ÅŒÒ¹ºÒ· ËÃ×ÍàµÔºâµ 6.8% «Öè§¡ÅØ‹ÁÍÒ¤ÒÃªØ´¨ÐÁÕ 
º·ºÒ·áÅÐà»š¹µÑÇ¢Ñºà¤Å×èÍ¹µÅÒ´à»š¹ÍÂ‹Ò§ÁÒ¡ 

â´Â¢ŒÍÁÙÅ¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂã¹à¢µ¡ÃØ§à·¾Ï-»ÃÔÁ³±Å 
äµÃÁÒÊáÃ¡ »‚ 2560 ¾ºÇ‹Ò ÁÕ¨Ó¹Ç¹ÃÇÁ¡Ñ¹ 28,910 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§ÃŒÍÂÅÐ 
40 àÁ×èÍà·ÕÂº¡ÑºäµÃÁÒÊáÃ¡ »‚ 2559 ÁÕ¨Ó¹Ç¹ 48,073 Ë¹‹ÇÂ ¨Ò¡ 
»ÃÔÁÒ³¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìà©¾ÒÐ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ ¨Ó¹Ç¹ 28,910 Ë¹‹ÇÂ áº‹§ 
à»š¹ÂÍ´âÍ¹ã¹áµ‹ÅÐà´×Í¹ ´Ñ§¹Õé à´×Í¹Á¡ÃÒ¤Á ¨Ó¹Ç¹ 7,741 Ë¹‹ÇÂ 
à´×Í¹¡ØÁÀÒ¾Ñ¹¸� ¨Ó¹Ç¹ 8,818 Ë¹‹ÇÂ à´×Í¹ÁÕ¹Ò¤Á ¨Ó¹Ç¹ 12,351 
Ë¹‹ÇÂ

ÂÍ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìã¹¡ÃØ§à·¾Ï-»ÃÔÁ³±Å ã¹äµÃÁÒÊáÃ¡»‚ 2560 
áº‹§à»š¹ËŒÍ§ªØ´ÁÒ¡·ÕèÊØ´ ̈ Ó¹Ç¹ 13,303 Ë¹‹ÇÂ (¤Ô´à»š¹ 46% ¢Í§Ë¹‹ÇÂ 
¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ·Ø¡»ÃÐàÀ·ÃÇÁ¡Ñ¹) ÃÍ§Å§ÁÒà»š¹·ÒÇ¹�àÎÒÊ� 
9,393 Ë¹‹ÇÂ (¤Ô´à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 33) ºŒÒ¹à´ÕèÂÇ 4,157 Ë¹‹ÇÂ (¤Ô´à»š¹ 
ÃŒÍÂÅÐ 14) ÍÒ¤ÒÃ¾Ò³ÔªÂ� 1,088 Ë¹‹ÇÂ (¤Ô´à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 4) ·ÕèàËÅ×Íà»š¹ 
ºŒÒ¹á½´ 969 Ë¹‹ÇÂ ÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ ã¹äµÃÁÒÊáÃ¡»‚ 
2560 ÁÕÁÙÅ¤‹ÒÃÇÁ¡Ñ¹ 78,771 ÅŒÒ¹ºÒ· Å´Å§¨Ò¡ª‹Ç§à ṌÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559 
ÃŒÍÂÅÐ 32  «Öè§ÁÕÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì 116,250 ÅŒÒ¹ºÒ·  áº‹§à»š¹ 

ÊÓËÃÑºËŒÍ§ªØ´ÁÕÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹ 35,591 ÅŒÒ¹ºÒ· (¤Ô´à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 
45 ¢Í§ÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ·Ø¡»ÃÐàÀ·ÃÇÁ¡Ñ¹) ºŒÒ¹à´ÕèÂÇÁÕ 
ÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹ 19,141 ÅŒÒ¹ºÒ· (¤Ố à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 24) ·ÒÇ¹�àÎÒÊ�ÁÕÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃ 
âÍ¹ 16,727 ÅŒÒ¹ºÒ· (¤Ô´à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 21) ÍÒ¤ÒÃ¾Ò³ÔªÂ�ÁÕÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹ 
4,395 ÅŒÒ¹ºÒ· (¤Ô´à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 6) áÅÐºŒÒ¹á½´ÁÕÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃâÍ¹ 2,917 
ÅŒÒ¹ºÒ· (¤Ô´à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 4)

·Ñé§¹Õé ¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ»ÃÐàÀ·ËŒÍ§ªØ´ ÁÕÁÒ¡·ÕèÊØ´ã¹ 
¡ÃØ§à·¾Ï 9,962 Ë¹‹ÇÂ ̈ Ñ§ËÇÑ́ ÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ 1,334 Ë¹‹ÇÂ ̈ Ñ§ËÇÑ́ ¹¹·ºØÃÕ 
952 Ë¹‹ÇÂ ¨Ñ§ËÇÑ´»·ØÁ¸Ò¹Õ 822 Ë¹‹ÇÂ ¨Ñ§ËÇÑ´ÊÁØ·ÃÊÒ¤Ã 127 Ë¹‹ÇÂ 
áÅÐ¨Ñ§ËÇÑ´¹¤Ã»°Á 106 Ë¹‹ÇÂ ¾×é¹·Õè«Öè§ÁÕ¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂ¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì 
ËŒÍ§ªØ´ãËÁ‹ (âÍ¹¨Ò¡¹ÔµÔºØ¤¤Å) ÁÒ¡·ÕèÊØ´ ã¹äµÃÁÒÊáÃ¡ »‚ 2560 ä´Œá¡‹ 
ÍÓàÀÍàÁ×Í§ÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ ÍÓàÀÍàÁ×Í§¹¹·ºØÃÕ à¢µºÒ§¡Í¡ãËÞ‹ à¢µ¨µØ̈ Ñ¡Ã 
áÅÐÍÓàÀÍ Ņ̃ÞºØÃÕ Ê‹Ç¹¾×é¹·Õè«Öè§ÁṎ Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂ¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ· Ô̧ìËŒÍ§ªǾ Á×ÍÊÍ§ 
(âÍ¹¨Ò¡ºØ¤¤Å¸ÃÃÁ´Ò) ÁÒ¡·ÕèÊØ´ ä´Œá¡‹ à¢µ¾ÃÐâ¢¹§ à¢µºÒ§¡Ð»� 
à¢µËŒÇÂ¢ÇÒ§ à¢µ¨µØ¨Ñ¡Ã  áÅÐà¢µºÒ§à¢¹ µÒÁÅÓ´Ñº

ÊÓËÃÑº¡ÒÃà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹¢Í§¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃã¹ª‹Ç§äµÃÁÒÊáÃ¡
»‚ 2560 ·Õè¼‹Ò¹ÁÒ äÁ‹¤‹ÍÂËÇ×ÍËÇÒà·‹Ò·Õè¤ÇÃ â´ÂÁÕâ¤Ã§¡ÒÃà»�´ãËÁ‹¡Ç‹Ò 
24,103 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§ 3% àÁ×èÍà·ÕÂº¡ÑºäµÃÁÒÊáÃ¡»‚ 2559 ·ÕèÁÕÂÍ´ 
â¤Ã§¡ÒÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 24,899 Ë¹‹ÇÂ à¹×èÍ§¨Ò¡àª×èÍÇ‹Ò¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃµŒÍ§¡ÒÃ 
ÃÍãËŒµÅÒ´´Ù´«Ñ¾¾ÅÒÂ·ÕèÂÑ§¤§¤ŒÒ§ÍÍ¡ä»¡‹Í¹¨Ö§¨ÐàµÔÁÊÔ¹¤ŒÒãËÁ‹à¢ŒÒÁÒ 
áµ‹ÁÍ§Ç‹ÒÀÒ¾ÃÇÁ¢Í§¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂÁÕá¹Çâ¹ŒÁ·Õè´ÕáÅÐÁÍ§Ç‹Òã¹ 
¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¨ÐÁÕ¡ÒÃ¨Ñ´á¤Áà»Þ·Õè¨Ù§ã¨ÁÒ¡¢Öé¹à¾×èÍÊÃŒÒ§ÂÍ´¢ÒÂ
ãËŒä´ŒÁÒ¡¢Öé¹

Ê‹Ç¹â¤Ã§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�́ ¢ÒÂãËÁ‹ã¹¾×é¹·Õè¡ÃØ§à·¾Ï áÅÐ»ÃÔÁ³±Å 
ã¹ª‹Ç§äµÃÁÒÊáÃ¡ »‚ 2560 ÁÕ¨Ó¹Ç¹ 85 â¤Ã§¡ÒÃ ÁÕË¹‹ÇÂã¹¼Ñ§ÃÇÁ 
24,103 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§ 3% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§àÇÅÒà´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559 «Öè§ÁÕ 
¨Ó¹Ç¹ 113 â¤Ã§¡ÒÃ 24,839 Ë¹‹ÇÂ áµ‹ÁÕÁÙÅ¤‹Òâ¤Ã§¡ÒÃÃÇÁ 94,630 
ÅŒÒ¹ºÒ· à¾ÔèÁ¢Öé¹ 22.2% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§àÇÅÒà´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559 «Öè§ÁÕ 
ÁÙÅ¤‹Òâ¤Ã§¡ÒÃÃÇÁ 77,430 ÅŒÒ¹ºÒ· áÊ´§ãËŒàËç¹Ç‹Ò â¤Ã§¡ÒÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 
ã¹»‚ 2560 à»�´¢ÒÂã¹ÃÐ´ÑºÃÒ¤Òµ‹ÍË¹‹ÇÂÊÙ§¡Ç‹Òã¹ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚¡‹Í¹

¨Ò¡¨Ó¹Ç¹â¤Ã§¡ÒÃà»�´ãËÁ‹·Ñé§ËÁ´à»š¹¢Í§ºÃÔÉÑ·¨´·ÐàºÕÂ¹ã¹ 
µÅÒ´ËÅÑ¡·ÃÑ¾Â�̈ Ó¹Ç¹ 50 â¤Ã§¡ÒÃ 18,754 Ë¹‹ÇÂ ¤Ố à»š¹Ê‹Ç¹áº‹§µÅÒ´ 
77.8% ¢Í§¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂâ¤Ã§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�´¢ÒÂãËÁ‹·Ñé§ËÁ´ à¾ÔèÁ¢Öé¹ 
32% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§àÇÅÒà ṌÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559 ·ÕèÁṎ Ó¹Ç¹â¤Ã§¡ÒÃà»�́ ¢ÒÂ 
¨Ó¹Ç¹ 43 â¤Ã§¡ÒÃ 14,211 Ë¹‹ÇÂ

ÊÓËÃÑºâ¤Ã§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂà»�´¢ÒÂãËÁ‹ áº‹§ÍÍ¡à»š¹â¤Ã§¡ÒÃºŒÒ¹ 
¨Ñ´ÊÃÃ áÅÐâ¤Ã§¡ÒÃÍÒ¤ÒÃªØ´ â´Ââ¤Ã§¡ÒÃºŒÒ¹¨Ñ´ÊÃÃÁÕ¡ÒÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 
¨Ó¹Ç¹ 54 â¤Ã§¡ÒÃ 10,601 Ë¹‹ÇÂ ÁÙÅ¤‹Òâ¤Ã§¡ÒÃÃÇÁ 38,750 ÅŒÒ¹ºÒ· 
¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂÅ´Å§ 1.4% áµ‹ÁÕÁÙÅ¤‹Òâ¤Ã§¡ÒÃà¾ÔèÁ¢Öé¹ 11.2% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñº 
ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559 «Öè§ÁÕâ¤Ã§¡ÒÃà»�´¢ÒÂ¨Ó¹Ç¹ 74 â¤Ã§¡ÒÃ 
10,757 Ë¹‹ÇÂ ÁÙÅ¤‹Òâ¤Ã§¡ÒÃ 34,820 ÅŒÒ¹ºÒ· 

¢³Ð·ÕèºÃÔÉÑ·¨´·ÐàºÕÂ¹ã¹µÅÒ´ËÅÑ¡·ÃÑ¾Â�ÁÕâ¤Ã§¡ÒÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 
¨Ó¹Ç¹ 32 â¤Ã§¡ÒÃ 8,674 Ë¹‹ÇÂ ¤Ô´à»š¹Ê‹Ç¹áº‹§µÅÒ´ 81.8% ¢Í§ 
¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂâ¤Ã§¡ÒÃºŒÒ¹¨Ñ´ÊÃÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹·Ñé§ËÁ´ã¹äµÃÁÒÊ¹Õé à¾ÔèÁ¢Öé¹ 
10.5% àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§àÇÅÒà´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559

Ê‹Ç¹â¤Ã§¡ÒÃÍÒ¤ÒÃªØ´à»�´¢ÒÂãËÁ‹ã¹äµÃÁÒÊáÃ¡ »‚ 2560 ÁÕ 
¨Ó¹Ç¹ 31 â¤Ã§¡ÒÃ 13,502 Ë¹‹ÇÂ ÁÕÁÙÅ¤‹Òâ¤Ã§¡ÒÃÃÇÁ 55,880 ÅŒÒ¹ 
ºÒ· ¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂÅ´Å§ 4.2% áµ‹ÁÙÅ¤‹Òà¾ÔèÁ¢Öé¹ 31.1% ¨Ò¡ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹ 
¢Í§»‚ 2559 «Öè§ÁÕ¨Ó¹Ç¹ 39 â¤Ã§¡ÒÃ 14,082 Ë¹‹ÇÂ ÁÙÅ¤‹Ò 42,610 
ÅŒÒ¹ºÒ· â´ÂºÃÔÉÑ·¨´·ÐàºÕÂ¹ã¹µÅÒ´ËÅÑ¡·ÃÑ¾Â�ÁÕâ¤Ã§¡ÒÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 
¨Ó¹Ç¹ 18 â¤Ã§¡ÒÃ 10,080 Ë¹‹ÇÂ ¤Ô´à»š¹Ê‹Ç¹áº‹§µÅÒ´ 74.7% ¢Í§ 
¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂâ¤Ã§¡ÒÃÍÒ¤ÒÃªØ´à»�´¢ÒÂãËÁ‹·Ñé§ËÁ´à¾ÔèÁ¢Öé¹ 58.4% àÁ×èÍ 
à·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§àÇÅÒà´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559
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´ŒÒ¹µÑÇàÅ¢·Õ èÍÂÙ ‹ÍÒÈÑÂÊÃŒÒ§àÊÃç¨¨´·ÐàºÕÂ¹ãËÁ‹ã¹¡ÃØ§à·¾Ï- 
»ÃÔÁ³±Å 5 ¨Ñ§ËÇÑ´ (¹¹·ºØÃÕ »·ØÁ¸Ò¹Õ ÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ ÊÁØ·ÃÊÒ¤Ã 
¹¤Ã»°Á) ¾ºÇ‹Ò ã¹äµÃÁÒÊáÃ¡ »‚ 2560 ÁÕ¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂÊÃŒÒ§ 
àÊÃç¨¨´·ÐàºÕÂ¹ãËÁ‹·Ø¡»ÃÐàÀ·ÃÇÁ¡Ñ¹ 18,626 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§ 55% ¨Ò¡ 
ª‹Ç§à ṌÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559 «Öè§ÁṎ Ó¹Ç¹ 41,170 Ë¹‹ÇÂ ̈ Ò¡¨Ó¹Ç¹·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ 
ÊÃŒÒ§àÊÃç¨¨´·ÐàºÕÂ¹ãËÁ‹·Ñé§ËÁ´ã¹äµÃÁÒÊáÃ¡ »‚ 2560 áº‹§à»š¹ã¹à¢µ 
¡ÃØ§à·¾Ï 7,888 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§ 55% ¨Ò¡ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚ 2559 áÅÐã¹ 
5 ¨Ñ§ËÇÑ´»ÃÔÁ³±ÅÃÇÁ¡Ñ¹¨Ó¹Ç¹ 10,738 Ë¹‹ÇÂ Å´Å§ 55% àª‹¹¡Ñ¹     

â´Âáº‹§à»š¹Ë¹‹ÇÂËŒÍ§ªØ´ 5,295 Ë¹‹ÇÂ ¤Ô´à»š¹ 28% ¢Í§Ë¹‹ÇÂ 
ÊÃŒÒ§àÊÃç¨¨´·ÐàºÕÂ¹ãËÁ‹·Ñé§ËÁ´ ºŒÒ¹à´ÕèÂÇ 8,918 Ë¹‹ÇÂ ¤Ô´à»š¹ 48% 
·ÒÇ¹�àÎÒÊ� 2,343 Ë¹‹ÇÂ ¤Ô´à»š¹ 13% ÍÒ¤ÒÃ¾Ò³ÔªÂ�¾Ñ¡ÍÒÈÑÂ 1,543
Ë¹‹ÇÂ ¤Ô´à»š¹ 8% áÅÐºŒÒ¹á½´ 527 Ë¹‹ÇÂ ¤Ô´à»š¹ 3% ÊÓËÃÑº¾×é¹·Õè 
«Öè§ÁÕË¹‹ÇÂ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂÊÃŒÒ§àÊÃç¨¨´·ÐàºÕÂ¹ãËÁ‹»ÃÐàÀ·á¹ÇÃÒºÁÒ¡·ÕèÊØ´ 5 
ÍÑ¹´ÑºáÃ¡ ä´Œá¡‹ Í.ÅÓÅÙ¡¡Ò 1,123 Ë¹‹ÇÂ Í.àÁ×Í§¹¤Ã»°Á 966 Ë¹‹ÇÂ 
Í.ºÒ§¾ÅÕ 949 Ë¹‹ÇÂ Í.àÁ×Í§ÊÁØ·ÃÊÒ¤Ã 917 Ë¹‹ÇÂ áÅÐ Í.àÁ×Í§ÊÁØ·Ã- 
»ÃÒ¡ÒÃ 612 Ë¹‹ÇÂ ¢³Ð·Õè¾×é¹·Õè«Öè§ÁÕË¹‹ÇÂ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂÊÃŒÒ§àÊÃç¨¨´·ÐàºÕÂ¹ 
ãËÁ‹»ÃÐàÀ·ËŒÍ§ªǾ ÁÒ¡·ÕèÊǾ  5 ÍÑ¹ Ñ́ºáÃ¡ ä Œ́á¡‹ Í.ºÒ§ºÑÇ·Í§ 900 Ë¹‹ÇÂ 
Í.àÁ×Í§ÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ 871 Ë¹‹ÇÂ à¢µ¨µØ¨Ñ¡Ã 518 Ë¹‹ÇÂ à¢µ¤ÅÍ§ÊÒ¹ 
509 Ë¹‹ÇÂ áÅÐà¢µÊÒ·Ã 509 Ë¹‹ÇÂ  

·Ñé§¹ÕéÁÑè¹ã¨Ç‹Òª‹Ç§äµÃÁÒÊ 3-4 ¹Õé ̈ Ð¡ÅÑºÁÒÊÙ‹ÀÒÇÐ»¡µÔÁÒ¡¢Öé¹ ËÅÑ§ 
¨Ò¡äµÃÁÒÊáÃ¡»‚¹ÕéË´µÑÇä»ÁÒ¡àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñºª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚¡‹Í¹·Õèä´Œ 
áÃ§Ë¹Ø¹¨Ò¡ÀÒ¤ÃÑ° «Öè§¤Ò´Ç‹Ò¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§¹ÕéµÅÒ´¨Ð¡ÅÑºÁÒ´Ù´«Ñºä´Œ´Õ¢Öé¹ 
ËÅÑ§¨Ò¡äµÃÁÒÊáÃ¡ Ù́́ «Ñºä Œ́¹ŒÍÂ ¹Í¡¨Ò¡¹Õé ÂÑ§¤Ò´¡ÒÃ³�Ç‹Òã¹ª‹Ç§äµÃÁÒÊ 
·Õè 3 ¢Í§»‚¹Õé¨ÐÁÕ¨Ó¹Ç¹·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ·ÂÍÂà»�´¢ÒÂãËÁ‹à¾ÔèÁ¢Öé¹ áº‹§à»š¹ 
äµÃÁÒÊ 2 ¨ÐÍÂÙ‹·Õè»ÃÐÁÒ³ 23,000 Ë¹‹ÇÂ äµÃÁÒÊ 3 ¨ÐÍÂÙ‹·Õè 26,400 
Ë¹‹ÇÂ áÅÐäµÃÁÒÊ 4 ¨ÐÍÂÙ‹·Õè 29,500 Ë¹‹ÇÂ ËÃ×ÍàËç¹ä´ŒªÑ´à¨¹Ç‹Ò¨Ó¹Ç¹ 
´Ñ§¡Å‹ÒÇ¨Ð·ÂÍÂà¾ÔèÁ¢Öé¹ã¹ª‹Ç§äµÃÁÒÊ 3-4

ÁÃ.á¿Ã§¤� ¢‹Ò¹ ¡ÃÃÁ¡ÒÃºÃÔËÒÃáÅÐËÑÇË¹ŒÒ½†ÒÂ·Õè»ÃÖ¡ÉÒ´ŒÒ¹ 
â¤Ã§¡ÒÃ·Õè¾Ñ¡ÍÒÈÑÂ ºÃÔÉÑ· ä¹·�á¿Ã§¤� »ÃÐà·Èä·Â ¨Ó¡Ñ´ ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò 
µÅÒ´¤Í¹â´Ïã¹¡ÃØ§à·¾Ï ã¹»‚ 2559 ÁÕ¡ÒÃàµÔºâµã¹ÃÐ´Ñº·ÕèÅ´Å§¡Ç‹Ò»‚ 
2558 à¹×èÍ§¨Ò¡¡ÒÃªÐÅÍµÑÇ¢Í§ÀÒÇÐàÈÃÉ°¡Ô¨ä·Â «Ñ¾¾ÅÒÂ¾×é¹·Õèà¢µªÒ¹ 
àÁ×Í§ (Peripheral areas) ã¹¡ÃØ§à·¾ÏÁÕÊ‹Ç¹áº‹§µÅÒ´ÁÒ¡·ÕèÊØ´ â´ÂÍÂÙ‹·Õè 
»ÃÐÁÒ³ÃŒÍÂÅÐ 76 ¢Í§«Ñ¾¾ÅÒÂ·Ñé§ËÁ´ã¹»‚ 2559 ·Ñé§¹Õéà»š¹¼Åà¹×èÍ§ÁÒ 
¨Ò¡¡ÒÃ¢ÂÒÂàÊŒ¹·Ò§¢¹Ê‹§ÁÇÅª¹ä»ÊÙ‹Â‹Ò¹ªÒ¹àÁ×Í§¡ÃØ§à·¾Ï ¹Ñ¡¾Ñ²¹Ò 
ËÅÒÂÃÒÂ¨Ö§àÅ×Í¡¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃµÒÁàÊŒ¹·Ò§¢¹Ê‹§ÁÇÅª¹ÊÒÂãËÁ‹ã¹Â‹Ò¹ 
ªÒ¹àÁ×Í§ à¹×èÍ§¨Ò¡ÁÕ·Õè´Ô¹à¾ÕÂ§¾Íµ‹Í¡ÒÃ¾Ñ²¹Òã¹ÃÒ¤Ò·ÕèÊÁàËµØÊÁ¼Å

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ »˜ÞËÒ¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒÃ¶ä¿ãµŒ´Ô¹ (MRT) ÊÒÂÊÕÁ‹Ç§ 
(àµÒ»Ù¹-¤ÅÍ§ºÒ§ä¼‹) ¨Ðà»š¹¡Ã³ÕÈÖ¡ÉÒá¡‹¹Ñ¡¾Ñ²¹Ò áÅÐ¼ÙŒ«×éÍ¤Í¹â´Ï  
ã¹Â‹Ò¹¹Õé à¹×èÍ§¨Ò¡»ÃÔÁÒ³¼ÙŒâ´ÂÊÒÃ¨ÃÔ§ÁÕ¨Ó¹Ç¹¹ŒÍÂ¡Ç‹Òà¡×ÍºÊÒÁà·‹Ò¢Í§ 
¨Ó¹Ç¹¼ÙŒâ´ÂÊÒÃ·Õè¶Ù¡¤Ò´¡ÒÃ³�äÇŒ ·Ñé§¹Õéà¹×èÍ§¨Ò¡àÊŒ¹·Ò§ÊÒÂ¹ÕéÂÑ§äÁ‹ä´Œàª×èÍÁ 
µ‹Í¡ÑºàÊŒ¹·Ò§¢¹Ê‹§ÁÇÅª¹ÊÒÂÍ×è¹æ Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�´Ñ§¡Å‹ÒÇÊ‹§¼ÅãËŒµÅÒ´ 
¤Í¹â´Ï µÒÁá¹ÇÊÒÂÊÕÁ‹Ç§·Õèà»�´´Óà¹Ô¹¡ÒÃä»àÁ×èÍ»‚·ÕèáÅŒÇ ÂÑ§¤§ÁÕË¹‹ÇÂ·Õè 
àËÅ×Í¢ÒÂÍÂÙ‹ã¹µÅÒ´

â´ÂÃÇÁáÅŒÇ ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ¤Í¹â´ÏÁÕ»ÃÔÁÒ³Å´Å§ÁÒ¡ à¹×èÍ§¨Ò¡ 
¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ¤Í¹â´Ïã¹¾×é¹·Õèà¢µªÒ¹àÁ×Í§¡ÃØ§à·¾Ï ·Õè¹ŒÍÂÅ§à¾ÃÒÐ¼ÙŒ«×éÍ 
¨Ó¹Ç¹ÁÒ¡äÁ‹ÊÒÁÒÃ¶¡ÙŒÂ×Á¨Ò¡¸¹Ò¤ÒÃä´Œ ÃÒ¤Ò¤Í¹â´Ï ã¹¾×é¹·Õèà¢µªÒ¹ 
àÁ×Í§¡ÃØ§à·¾Ï ¨ÐÂÑ§¤§äÁ‹à»ÅÕèÂ¹á»Å§ ã¹¢³Ð·Õè¤Í¹â´Ïã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ 
¸ØÃ¡Ô¨ (CBD) áÅÐ¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (City Fringe areas) ¨ÐÁÕ 
¡ÒÃ»ÃÑºÃÒ¤Òà¾ÔèÁ¢Öé¹àÅç¡¹ŒÍÂà¹×èÍ§¨Ò¡«Ñ¾¾ÅÒÂãËÁ‹ÁÕ¹ŒÍÂ Ë¹‹ÇÂ¤Í¹â´Ï 
ãËÁ‹æ ã¹¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨¨ÐµŒÍ§á¢‹§¢Ñ¹¡ÑºË¹‹ÇÂ¤Í¹â´Ï 
à¡‹Òã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨·ÕèÁÕ¡ÒÃºÓÃØ§ÃÑ¡ÉÒÍÒ¤ÒÃÍÂ‹Ò§´Õ à¹×èÍ§¨Ò¡Ë¹‹ÇÂ 
¤Í¹â´Ï ãËÁ‹ã¹¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ÁÕÃÒ¤ÒÊÙ§¡Ç‹ÒË¹‹ÇÂ¤Í¹â´Ï 
à¡‹Òã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨

ตลาดคอนโดฯ กรุงเทพฯ 
ป� 2559 มีอัตราการเติบโต
ในระดับที่ลดลง
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¤Ø³¾¨ÁÒ¹ ÇÃ¡Ô¨âÀ¤Ò·Ã ¼ÙŒÍÓ¹ÇÂ¡ÒÃ´ŒÒ¹¡ÒÃµÅÒ´áÅÐ§Ò¹¢ÒÂ 
ºÃÔÉÑ· ä¹·�á¿Ã§¤� »ÃÐà·Èä·Â ¨Ó¡Ñ´ ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò ÃÒ¤Ò¤Í¹â´Ï ã¹à¢µ 
ªÒ¹àÁ×Í§¡ÃØ§à·¾Ï ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÂÑ§¤§ÁÕàÊ¶ÕÂÃÀÒ¾ ·Ñé§¹Õé¹Ñ¡¾Ñ²¹Ò¨Óà»š¹µŒÍ§ 
·Ó¡ÒÃÊÓÃÇ¨µÅÒ´¡‹Í¹àÃÔèÁ¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃ¤Í¹â´Ï ã¹ºÒ§¾×é¹·Õè¢Í§à¢µªÒ¹ 
àÁ×Í§¡ÃØ§à·¾Ï ´ŒÇÂÃÒ¤Ò¢ÒÂ·Õè»ÃÑºµÑÇÊÙ§¢Öé¹ÁÒ¡¢Í§¤Í¹â´Ï ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â� 
¡ÅÒ§ Ø̧Ã¡Ô̈ áÅÐ¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ Ø̧Ã¡Ô̈  µÅÒ´ÃÕà«Å (Resales market) 
¢Í§¤Í¹â´Ï ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨¨ÐµŒÍ§á¢‹§¢Ñ¹¡Ñºâ¤Ã§¡ÒÃ¤Í¹â´Ï 
ãËÁ‹æ à¹×èÍ§¨Ò¡ÁÕª‹Í§Ç‹Ò§ Œ́Ò¹ÃÒ¤Ò¢ÒÂ·Õèµ‹Ò§¡Ñ¹ÁÒ¡ ÊÓËÃÑº¤Í¹â´Ï àËÅ‹Ò¹Õé 
¼ÙŒÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ (End-users) ÍÒ¨ãËŒ¤ÇÒÁÊ¹ã¨¡ÑºË¹‹ÇÂ¤Í¹â´Ï ÃÕà«Åã¹ÍÒ¤ÒÃ 
à¡‹Ò·Õèä´ŒÃÑº¡ÒÃ´ÙáÅà»š¹ÍÂ‹Ò§´ÕÁÒ¡¡Ç‹Ò·Õè¨Ð«×éÍË¹‹ÇÂ¤Í¹â´Ïâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹ 
à¹×èÍ§¨Ò¡¤Í¹â´Ïà¡‹ÒÁÕÃÒ¤Ò·Õè¶Ù¡¡Ç‹ÒáÅÐ¢¹Ò´Ë¹‹ÇÂ·ÕèãËÞ‹¡Ç‹Ò

Ê‹Ç¹á¹Çâ¹ŒÁ«Ñ¾¾ÅÒÂ¹Ñé¹ ¨Ò¡ÃÒÂ§Ò¹¼ÅÇÔ¨ÑÂ¢Í§ä¹·�á¿Ã§¤� 
»ÃÐà·Èä·Â ¾ºÇ‹Ò ÀÒÂã¹ÊÔé¹»‚ 2559 ¤Í¹â´Ïã¹¡ÃØ§à·¾Ï ÁÕ¨Ó¹Ç¹ÃÇÁ 
·Ñé§ËÁ´ 435,805 Ë¹‹ÇÂ â´Â¨Ó¹Ç¹»ÃÐÁÒ³ 52,195 Ë¹‹ÇÂ¶Ù¡à»�´µÑÇä» 
ã¹»‚ 2559 áÊ´§¡ÒÃà¾ÔèÁ¢Öé¹»ÃÐÁÒ³ÃŒÍÂÅÐ 13.6 ¨Ò¡»‚¡‹Í¹ «Ñ¾¾ÅÒÂ 

ãËÁ‹Ê‹Ç¹ãËÞ‹à»š¹¢Í§ºÃÔÉÑ·ÁËÒª¹ (Listed Developers) »ÃÔÁÒ³«Ñ¾¾ÅÒÂ 
·ÕèÁÕÁÒ¡äÁ‹ä Œ́ÊÐ·ŒÍ¹ãËŒàËç¹¶Ö§¡ÒÃ¿„œ¹µÑÇ¢Í§¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ¤Í¹â´Ï áµ‹ÍÂ‹Ò§ã´ 
â¤Ã§¡ÒÃ·Õèà»�́ µÑÇãËÁ‹æ Ê‹Ç¹ãËÞ‹ÂÑ§¤§ÍÂÙ‹ã¹¾×é¹·Õèà¢µªÒ¹àÁ×Í§¡ÃØ§à·¾Ï â´Â 
ÊÒÁÒÃ¶¤Ô´à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 76 ¢Í§«Ñ¾¾ÅÒÂãËÁ‹»‚ 2559 µÒÁÁÒ´ŒÇÂ¾×é¹·ÕèÃÍº 
¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ â´ÂÍÂÙ‹·ÕèÃŒÍÂÅÐ 14 

¹Í¡¨Ò¡¹Õé ¢ŒÍÁÙÅ´Ñ§¡Å‹ÒÇÂÑ§áÊ´§»ÃÔÁÒ³«Ñ¾¾ÅÒÂãËÁ‹ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â� 
¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨»‚ 2559 â´Â¤Ô´à»š¹ÃŒÍÂÅÐ 10 ´Ñ§·ÕèáÊ´§ã¹¡ÃÒ¿ 2 â´ÂÊ‹Ç¹ 
ãËÞ‹ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§ËÅÑ§¢Í§»‚ 2559 ÁÕ¡ÒÃà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ 
¸ØÃ¡Ô¨ 9 áË‹§, â¤Ã§¡ÒÃã¹¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ 12 áË‹§ áÅÐ 
â¤Ã§¡ÒÃã¹¾×é¹·Õèà¢µªÒ¹àÁ×Í§ 50 áË‹§ â´Ââ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹·Õèà»�´µÑÇã¹¾×é¹·Õè 
à¢µªÒ¹àÁ×Í§Ê‹Ç¹ãËÞ‹ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§ËÅÑ§¢Í§»‚ 2559 ¶Ù¡¾Ñ²¹ÒµÒÁá¹ÇàÊŒ¹ 
·Ò§Ã¶ä¿ãµŒ´Ô¹ MRT ÊÒÂÊÕ¹éÓà§Ô¹ÊÒÂ·Õè 2 (ËÑÇÅÓâ¾§-·‹Ò¾ÃÐ-ËÅÑ¡ÊÕè) áÅÐ 
ÊÒÂ·Õè 3 (ËÅÑ¡ÊÕè-¾Ø·¸Á³±ÅÊÒÂ 4) áÅÐµÒÁá¹ÇàÊŒ¹·Ò§Ã¶ä¿¿‡Ò BTS 
ÊÒÂãµŒ (áºÃÔè§-ÊÓâÃ§-ÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ) ·ÕèÁÕ¡ÒÃ¡‹ÍÊÃŒÒ§áÅŒÇàÊÃç¨ÁÒ¡¡Ç‹Ò 
ÃŒÍÂÅÐ 80 ã¹¢³Ð¹Õé

¡ÃÒ¿ 1: ÍØ»·Ò¹áÅÐÍØ»·Ò¹ãËÁ‹¢Í§¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹¡ÃØ§à·¾Ï »‚ 2551-2559                                ·ÕèÁÒ: ä¹·�á¿Ã§¤�ªÒÃ�àµÍÃ� (»ÃÐà·Èä·Â) ¨Ó¡Ñ´

¡ÃÒ¿ 2: ÍØ»·Ò¹ãËÁ‹ áº‹§µÒÁ¾×é¹·Õè »‚ 2559
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ÊÓËÃÑºá¹Çâ¹ŒÁ´ÕÁÒ¹´� ¾ºÇ‹Ò ÁÕ¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂ¤Í¹â´Ï»ÃÐÁÒ³ 
315,393 Ë¹‹ÇÂ·Õè¶Ù¡¢ÒÂÍÍ¡ä»¨Ò¡·Ñé§ËÁ´ 435,805 Ë¹‹ÇÂ ¤Ô´à»š¹ÍÑµÃÒ 
¢ÒÂ·ÕèÃŒÍÂÅÐ 72.4 «Öè§Å´Å§ä»¨Ò¡»‚¡‹Í¹¨Ò¡ÃŒÍÂÅÐ 75.3 Ë¹‹ÇÂ¢Í§ 
¤Í¹â´Ï ·Õè¶Ù¡¢ÒÂÍÍ¡ã¹»‚ 2559 â´ÂÁÕ¨Ó¹Ç¹ÃÇÁ·Ñé§ÊÔé¹ 26,595 Ë¹‹ÇÂ 
Å´Å§ä»ÃŒÍÂÅÐ 59 àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñº»‚ 2558 ·ÕèÁÕ»ÃÐÁÒ³ 64,170 Ë¹‹ÇÂ 
·Õè¢ÒÂÍÍ¡ä»ã¹»‚ 2558 ·Ñé§¹ÕéÍÒ¨à»š¹¼ÅÁÒ¨Ò¡¡ÓÅÑ§«×éÍ·ÕèÅ´Å§¢Í§¼ÙŒ«×éÍ 
áÅÐÁÒµÃ°Ò¹¡ÒÃ»Å‹ÍÂÊÔ¹àª×èÍ·Õèà¢ŒÁ§Ç´¢Öé¹¢Í§¸¹Ò¤ÒÃ ´Ñ§¹Ñé¹¹Ñ¡¾Ñ²¹Ò¨Ó 
µŒÍ§ÊÃŒÒ§á¤Áà»ÞÊ‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃ¢ÒÂ¾ÔàÈÉµ‹Ò§æ à¾×èÍ¡ÃÐµØŒ¹ÂÍ´¢ÒÂ àª‹¹ 
¡ÒÃÅ´ÃÒ¤Ò, ¢ŒÍàÊ¹ÍÍÑµÃÒ´Í¡àºÕéÂ¾ÔàÈÉ áÅÐÍ×è¹æ

Ê‹Ç¹á¹Çâ¹ŒÁ´ŒÒ¹ÃÒ¤Ò ¾ºÇ‹Ò ÃÒ¤Ò¢Í§â¤Ã§¡ÒÃ¤Í¹â´Ï ·Õèà»�´µÑÇ 
ãËÁ‹ ÂÑ§¤§»ÃÑºµÑÇà¾ÔèÁ¢Öé¹ÍÂ‹Ò§µ‹Íà¹×èÍ§·ÑèÇ¡ÃØ§à·¾Ï ã¹ÃÒ¤Ò·Õèáµ¡µ‹Ò§¡Ñ¹ 
â´Â¢Öé¹ÍÂÙ‹¡Ñº·ÓàÅ¾×é¹·Õè ÃÒ¤Ò¢ÒÂà©ÅÕèÂ¢Í§Ë¹‹ÇÂ¤Í¹â´Ï ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ 
¸ØÃ¡Ô¨µÑé§ÃÒ¤ÒÍÂÙ‹·Õè 229,180 ºÒ·/µÃ.Á. à¾ÔèÁ¢Öé¹ÃŒÍÂÅÐ 5.3 µÒÁÁÒ´ŒÇÂ 
ÃÒ¤Ò¢ÒÂà©ÅÕèÂ¢Í§Ë¹‹ÇÂ¤Í¹â´Ï ã¹¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨·Õèà¾ÔèÁ¢Öé¹ 
ÃŒÍÂÅÐ 4.8 ËÃ×Í¤Ố à»š¹ 134,842 ºÒ·/µÃ.Á. áÅÐÃÒ¤Ò¢ÒÂà©ÅÕèÂ¢Í§Ë¹‹ÇÂ 
¤Í¹â´Ï ¾×é¹·Õèà¢µªÒ¹àÁ×Í§·Õèà¾ÔèÁ¢Öé¹ÃŒÍÂÅÐ 3.6 ¤Ô´à»š¹ 76,002 ºÒ·/ 
µÃ.Á.

Ê‹Ç¹µÅÒ´«ÔµÕé ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ ã¹áµ‹ÅÐ·ÓàÅÁÕÃÒ¤ÒáÅÐ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ 
áµ¡µ‹Ò§¡Ñ¹ä» áµ‹ÃÒ¤Òµ‹ÍË¹‹ÇÂáÅÐ¤ÇÒÁ¤ØŒÁ¤‹ÒÂÑ§¤§à»š¹»˜¨¨ÑÂËÅÑ¡ã¹¡ÒÃ 
µÑ´ÊÔ¹ã¨«×éÍ¤Í¹â´ã¹ÃÐ´Ñº¹Õé Ê‹§¼ÅãËŒÃÒ¤Ò»ÃÑºµÑÇÊÙ§¢Öé¹ä´ŒäÁ‹ÁÒ¡¹Ñ¡ ·Ñé§¹Õé 
àÁ×èÍµŒ¹·Ø¹ÊÙ§¢Öé¹ ¢¹Ò´ËŒÍ§¨Ö§¡ÅÑºÁÒà»š¹»˜¨¨ÑÂÊÓ¤ÑÞã¹¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒÊÔ¹¤ŒÒãËŒ 
ÁÕ¤ÇÒÁ¾ÍàËÁÒÐ¡ÑºÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò·Õè¡ÅØ‹Á¹ÕéÃÑºä´Œ

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ ·ÓàÅ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ·Õè¹‹ÒÊ¹ã¨ ÊÓËÃÑºã¹¡ÅØ‹Á«Ùà»ÍÃ� 
ÅÑ¡ªÑÇÃÕè ·Õè¹‹Ò¨ÐÍÍ¡ÁÒá¢‹§¢Ñ¹¡Ñ¹ËÅÒÂâ¤Ã§¡ÒÃ ¤×Í ºÃÔàÇ³ à¾ÅÔ¹¨Ôµ, 
ªÔ´ÅÁ, ËÅÑ§ÊÇ¹ áÅÐ ·Í§ËÅ‹Í, ÊØ¢ØÁÇÔ· 39-49 ¹Í¡¨Ò¡¹Õé ã¹¡ÅØ‹ÁÅÑ¡ªÑÇÃÕè 
¨ÐàËç¹â¤Ã§¡ÒÃã¹·ÓàÅ¾ËÅâÂ Ô̧¹µÍ¹µŒ¹ ·ÓàÅÃÔÁáÁ‹¹éÓ áÅÐ·ÓàÅÂ‹Ò¹¾ÞÒä· 
Ê‹Ç¹µÅÒ´«ÔµÕé¤Í¹â´ ¹‹Ò¨Ðä´ŒàËç¹â¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹æ º¹·ÓàÅÃ¶ä¿¿‡Ò ÊÒÂÊÕÊŒÁ 
ÊÕàËÅ×Í§ áÅÐÊÕªÁ¾Ù à¡Ô´ÁÒ¡¢Öé¹¾ÍÊÁ¤ÇÃ

ÊÓËÃÑºµÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁäÎàÍ¹´�·Õ è¾Ñ²¹Òâ´Â¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ 
ÃÒÂãËÞ‹ÂÑ§¤§ä»ä´Œ¤‹Í¹¢ŒÒ§´Õ Ê‹Ç¹Ë¹Öè§à¹×èÍ§ÁÒ¨Ò¡¡ÒÃ·Õè¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÁÕ 
¡ÅØ‹ÁÅÙ¡¤ŒÒ¹Ñ¡Å§·Ø¹µ‹Íà¹×èÍ§ áÅÐÁÕª‹Í§·Ò§·Õèª‹ÇÂ¢ÒÂÊÔ¹¤ŒÒÃÕà«ÅãËŒ¹Ñ¡Å§·Ø¹ 
ä Œ́à»š¹ÍÂ‹Ò§ Ṍ ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ µÅÒ´¡ÅØ‹Á¹Õé¹‹Ò¨ÐÂÑ§à»š¹·ÕèµŒÍ§ Ñ̈ºµÒã¹»‚ 2560 
Ç‹ÒÂÑ§¤§ÁÕ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃµ‹Íà¹×èÍ§ËÃ×ÍäÁ‹

¡ÃÒ¿ 3: ÍØ»·Ò¹, ÍØ»Ê§¤� áÅÐÍÑµÃÒ¡ÒÃ¤ÃÍº¤ÃÍ§ ÃÐËÇ‹Ò§»‚ 2551-2559 ·ÕèÁÒ: ä¹·�á¿Ã§¤�ªÒÃ�àµÍÃ� (»ÃÐà·Èä·Â) ¨Ó¡Ñ´

ตลาดคอนโดไฮเอนด�
ยังแรงต�อเนื่อง

ซ�ตี้ คอนโดฯ ความคุ�มค�า
ป�จจัยสำคัญ
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á¹Çâ¹ŒÁ¡ÒÃà¾ÔèÁ¢Öé¹¢Í§¨Ó¹Ç¹¼ÙŒàª‹Ò·ÕèàÃÔèÁÂŒÒÂÍÍ¡¨Ò¡ÍÒ¤ÒÃà¡‹Òæ 
ã¹Â‹Ò¹ã¨¡ÅÒ§àÁ×Í§ä»ÂÑ§ÍÒ¤ÒÃ·ÕèãËÁ‹¡Ç‹Òã¹ “¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ Ø̧Ã¡Ô̈ ” 
(Fringe areas) ÍÒ¤ÒÃãËÁ‹æ ·ÕèÁÕ¡ÒÃá¢‹§¢Ñ¹ Œ́Ò¹ÃÒ¤Òã¹¾×é¹·Õè·Õèà¤Â¶Ù¡àÃÕÂ¡Ç‹Ò 
“¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨” ä´Œ¡ÅÒÂà»š¹Â‹Ò¹·ÕèÁÕ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃÊÙ§ 
ã¹¢³Ð¹Õé à¹×èÍ§¨Ò¡¾×é¹·ÕèàËÅ‹Ò¹ÕéÁÕ¤ÇÒÁÊÐ´Ç¡ã¹¡ÒÃà´Ô¹·Ò§·Õèàª×èÍÁµ‹Í´ŒÇÂ 
ÃÐºº¢¹Ê‹§ÁÇÅª¹ ¹Í¡¨Ò¡¹ÕéÂÑ§ÊÔè§ÍÓ¹ÇÂ¤ÇÒÁÊÐ´Ç¡ãËÁ‹æ ËÅÒ¡ËÅÒÂ·Õè 
ÍÒ¤ÒÃà¡‹Òæ ÍÒ¨»ÃÑºµÑÇµÒÁ·Ñ¹ä´ŒÂÒ¡ 

ÁÃ.ÁÒÃ�¤ÑÊ àºÍÃ�à·¹ªÍÇ� ¡ÃÃÁ¡ÒÃºÃÔËÒÃáÅÐËÑÇË¹ŒÒ½†ÒÂµÑÇá·¹ 
¹ÒÂË¹ŒÒ ºÃÔÉÑ· ä¹·�á¿Ã§¤� »ÃÐà·Èä·Â ¨Ó¡Ñ´ ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò ã¹ª‹Ç§·ÕèÁÕ¡ÒÃ 
¡ÓË¹´¤‹Òàª‹Ò·ÕèÊÙ§¹Õé ¹Ñºà»š¹àÇÅÒ´ÕÊÓËÃÑº¡ÒÃ»ÃÑº»ÃØ§¾Ñ²¹ÒÍÒ¤ÒÃà¡Ã´ B 
·ÕèµÑé§ÍÂÙ‹ã¨¡ÅÒ§àÁ×Í§ ̈ Ò¡ÃÒÂ§Ò¹ÇÔ¨ÑÂ¢Í§ä¹·�á¿Ã§¤�»ÃÐà·Èä·Â áÊ´§ãËŒ 
àËç¹Ç‹Ò ã¹ª‹Ç§ÊÔé¹»‚ 2559 ÁÕ¨Ó¹Ç¹ÍØ»·Ò¹µÅÒ´ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ÃÇÁÍÂÙ‹·Õ è 
4,783,312 µÃ.Á. «Öè§à¾ÔèÁ¢Öé¹¨Ò¡»‚ 2558 »ÃÐÁÒ³ 115,804 µÃ.Á. 
ÊÓËÃÑºÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹·Õèà»�´µÑÇä»ã¹»‚ 2559 ä´Œá¡‹ ÍÒ¤ÒÃ FYI ·ÒÇàÇÍÃ� 
(48,095 µÃ.Á.) ÍÒ¤ÒÃ¨Õ·ÒÇàÇÍÃ� (à«Ò¸�·ÒÇàÇÍÃ�; 23,299 µÃ.Á.) ÍÒ¤ÒÃ 
ÃØ‹§âÃ¨¹�¸¹¡ØÅ 5 (15,705 µÃ.Á.) ÍÒ¤ÒÃàÁâ·Ãâ¾ÅÔÊ (13,990 µÃ.Á.) áÅÐ 
ÍÒ¤ÒÃàÍçÁ·ÒÇàÇÍÃ� (14,715 µÃ.Á.) ÁÕà¾ÕÂ§ºÒ§ÍÒ¤ÒÃ·ÕèäÁ‹¹ÑºÃÇÁã¹ 
ÍØ»·Ò¹¤ÃÑé§¹Õéà¹×èÍ§¨Ò¡à»š¹ÍÒ¤ÒÃ·ÕèäÁ‹à»�´ãËŒàª‹ÒáÅŒÇáÅÐºÒ§Ê‹Ç¹ä´Œ»�´ä» 
áÅŒÇ ä´Œá¡‹ ÍÒ¤ÒÃÇÒ¹ÔÊÊÒ,ÍÒ¤ÒÃ¾ÞÒä·áÅÐÍÒ¤ÒÃà¤ÕÂ¹Ë§Ç¹ 1 â´ÂÃÇÁ 
¾×é¹·Õèä´Œ»ÃÐÁÒ³ 32,931 µÃ.Á.

ÍØ»·Ò¹ã¹Í¹Ò¤µ ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐÁÕÍØ»·Ò¹ãËÁ‹¨Ó¹Ç¹ 184,471 µÃ.Á. 
·Õè¨ÐáÅŒÇàÊÃç¨ã¹»‚ 2560 ÍØ»·Ò¹µÅÒ´ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ã¹Í¹Ò¤µ¨ÐÁÕ¨Ó¹Ç¹ 
»ÃÐÁÒ³ 335,811 µÃ.Á. ·ÕèÍÂÙ‹ÀÒÂãµŒ¡ÒÃ¡‹ÍÊÃŒÒ§áÅÐ¤Ò´Ç‹Ò¨ÐáÅŒÇàÊÃç¨ 
ÀÒÂã¹ÊÒÁ»‚¢ŒÒ§Ë¹ŒÒ

ÊÓËÃÑº´ŒÒ¹ÍØ»Ê§¤� ã¹ª‹Ç§·ŒÒÂ»‚ 2559 ÁÕ¨Ó¹Ç¹¾×é¹·Õè·Õè¶Ù¡¤ÃÍº 
¤ÃÍ§ÃÇÁ»ÃÐÁÒ³ 4,451,150 µÃ.Á. ËÃ×Í¤Ô´à»š¹ÍÑµÃÒ¡ÒÃ¤ÃÍº¤ÃÍ§·Õè 
ÃŒÍÂÅÐ 93.1 ¢Í§ÍØ»·Ò¹ÃÇÁã¹µÅÒ´ áÊ´§¡ÒÃà¾ÔèÁ¢Öé¹¶Ö§ÃŒÍÂÅÐ 0.9 
¨Ò¡»‚ 2558 ÊÓËÃÑºÍÒ¤ÒÃ·ÕèàÊÃç¨ÊÁºÙÃ³�áÅŒÇã¹ª‹Ç§ÊÍ§»‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ (àª‹¹ 
ÍÒ¤ÒÃàÍäÍàÍ ÊÒ·Ã ·ÒÇàÇÍÃ�áÅÐÍÒ¤ÒÃÀÔÃÑª·ÒÇàÇÍÃ� áÍ· àÍçÁ¤ÇÍà·ÕÂÃ�) 
¾×é¹·ÕèÊ‹Ç¹ãËÞ‹¶Ù¡¤ÃÍº¤ÃÍ§áÅŒÇ

ÍÑµÃÒ¡ÒÃ¤ÃÍº¤ÃÍ§ÃÇÁµ‹Í»‚¶Ù¡¤Ó¹Ç³¨Ò¡¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§¢Í§ 
¨Ó¹Ç¹¾×é¹·ÕèÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ã¹¡ÃØ§à·¾Ï·Õè¶Ù¡¤ÃÍº¤ÃÍ§ ã¹ª‹Ç§»‚ 2559 ÁÕ 
»ÃÔÁÒ³ÃÇÁÍÂÙ‹·Õè 118,1410.24 µÃ.Á. ÊÓËÃÑºÍÒ¤ÒÃà¡Ã´ A áÅÐ B ã¹ 
¾×é¹·Õè¹Í¡Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (Non-CBD) ÁÕÍÑµÃÒ¡ÒÃ¤ÃÍº¤ÃÍ§¾×é¹·Õèµ‹Í»‚ 
ÊÙ§ÍÂÙ‹·Õè»ÃÐÁÒ³ 80,389.91 µÃ.Á. áÅÐ 50,874.01 µÃ.Á. µÒÁÅÓ´Ñº 
ÊÓËÃÑºÍÒ¤ÒÃà¡Ã´ B ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨·Õè¶Ù¡¤ÃÍº¤ÃÍ§ÁÕ»ÃÔÁÒ³¾×é¹·Õè 
Å´Å§ä»ÍÂÙ‹·Õè 25,432.78 µÃ.Á. ·Ñé§¹ÕéÍÒ¨à¡Ô´ä´Œ¨Ò¡àËµØ¼ÅËÅÒÂ»ÃÐ¡ÒÃ 
áµ‹Ë¹Öè§àËµØ¼Å·ÕèàËç¹ä´ŒªÑ´à¨¹ÁÒ¡·ÕèÊØ´ ¤×Í ¡ÒÃ»ÃÑºÃÒ¤Ò¤‹Òàª‹Ò·Õèà¾ÔèÁÊÙ§¢Öé¹ 
Ê‹§¼ÅãËŒ¼ÙŒàª‹ÒàÅ×Í¡·Õè¨ÐÂŒÒÂÍÍ¡¨Ò¡ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹à¡Ã´ B ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â� 
¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ ä»ÂÑ§ÍÒ¤ÒÃ·ÕèãËÁ‹¡Ç‹Òã¹¾×é¹·ÕèÃÍº¹Í¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨

 â´ÂÃÇÁáÅŒÇ ÍÑµÃÒ¡ÒÃ¡ÒÃ¤ÃÍº¤ÃÍ§¾×é¹·Õèã¹µÅÒ´ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ã¹ 
äµÃÁÒÊ 4 »‚ 2559 áÊ´§¡ÒÃà¾ÔèÁ¢Öé¹·ÕèÃŒÍÂÅÐ 1.1 äµÃÁÒÊµ‹ÍäµÃÁÒÊ 
ÊÓËÃÑºµÅÒ´ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹à¡Ã´ A ã¹¾×é¹·ÕèÂ‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (CBD) áÊ´§ 
ÍÑµÃÒ¡ÒÃ¤ÃÍº¤ÃÍ§·ÕèàµÔºâµÍÂ‹Ò§á¢ç§á¡Ã‹§·ÕèÊǾ ª¹Ố »‚µ‹Í»‚ â´ÂÍÂÙ‹·ÕèÃŒÍÂÅÐ 
2.5 ã¹»‚ 2559 ¼ÙŒàª‹ÒÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ã¹¡ÃØ§à·¾Ï·Ó¡ÒÃàª‹Ò¾×é¹·Õèà¾ÔèÁ¢Öé¹ÃÇÁÍÕ¡ 
118,141 µÃ.Á. ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃã¹¡ÒÃãªŒ¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ÁÕ¡ÒÃà¾ÔèÁ¢Öé¹·Ø¡»‚ ¹Ñº 
µÑé§áµ‹»‚ 2555 ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ ÍÑµÃÒ¡ÒÃàµÔºâµáÊ´§¡ÒÃÅ´Å§àÅç¡¹ŒÍÂã¹ª‹Ç§ 
ÊÍ§»‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ ÊÓËÃÑºã¹ª‹Ç§ 2-3 »‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ»ÃÔÁÒ³ÍØ»·Ò¹¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ 
ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ Ø̧Ã¡Ô̈  (CBD) ÁṎ Ó¹Ç¹¤‹Í¹¢ŒÒ§¨Ó¡Ñ́  ́ Ñ§¹Ñé¹àÃÒ Ö̈§¤Ò´¡ÒÃ³� 
Ç‹Ò¨ÐÁÕ¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§ Œ́Ò¹¡ÒÃ¤ÃÍº¤ÃÍ§¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ â´ÂÂŒÒÂ¨Ò¡¾×é¹·Õè 
Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (CBD) ä»ã¹¾×é¹·ÕèÂ‹Ò¹Í×è¹æ ·ÕèÁÕ¤ÇÒÁÊÐ´Ç¡¨Ò¡ÃÐºº 
¢¹Ê‹§ÁÇÅª¹·Õèàª×èÍÁµ‹Íà¢ŒÒ¶Ö§¾×é¹·ÕèÂ‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (CBD) ä´Œ§‹ÒÂ 

 ã¹»‚ 2559 ÍÑµÃÒ¤‹Òàª‹Òà©ÅÕèÂ¢Í§ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹à¡Ã´ A ã¹¾×é¹·ÕèÂ‹Ò¹ 
ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ Ø̧Ã¡Ô̈  (CBD) áÊ´§¡ÒÃàµÔºâµÊÙ§¢Öé¹ â´ÂÍÂÙ‹·ÕèÃŒÍÂÅÐ 13.1 ̈ Ò¡»‚ 
¡‹Í¹ ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹à¡Ã´ A ã¹Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (CBD) ÁÕ¤‹Òàª‹ÒÊÙ§ÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 
960 ºÒ·/µÃ.Á. µÒÁµÔ´ÁÒ´ŒÇÂ¾×é¹·Õè¹Í¡Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (Non-CBD) 
â´ÂÍÂÙ‹·Õè 818 ºÒ·/µÃ.Á. ÊÓËÃÑºÍÑµÃÒ¤‹Òàª‹Òà©ÅÕèÂ¢Í§ÍÒ¤ÒÃà¡Ã´ B ·Ñé§ã¹ 
¾×é¹·ÕèÂ‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (CBD) áÅÐ¹Í¡¾×é¹·ÕèÂ‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (Non-
CBD) ÍÂÙ‹·Õè 671 ºÒ·/µÃ.Á. áÅÐ 504 ºÒ·/µÃ.Á. µÒÁÅÓ´Ñº â´ÂÁÕÍÑµÃÒ 
¡ÒÃà¾ÔèÁ¢Öé¹ª¹Ố »‚µ‹Í»‚ÍÂÙ‹»ÃÐÁÒ³ÃŒÍÂÅÐ 4.9 ÊÓËÃÑºÍÒ¤ÒÃà¡Ã´ B ã¹¾×é¹·Õè 
Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ (CBD) áÅÐÃŒÍÂÅÐ 5.2 ã¹¾×é¹·Õè¹Í¡Â‹Ò¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ 
¸ØÃ¡Ô¨ (Non-CBD) 

รายงานพิเศษ

เจาะทิศทาง
ตลาดสำนักงานกรุงเทพฯ
แนวโนมดีมานท-ซัพพลาย
ยังขยายตัว

¡ÃÒ¿ 1: ÍØ»Ê§¤�, ÍØ»·Ò¹áÅÐÍÑµÃÒ¡ÒÃ¤ÃÍº¤ÃÍ§¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ã¹¡ÃØ§à·¾Ï
ã¹ª‹Ç§»‚ 2555-2559     ·ÕèÁÒ: ä¹·�á¿Ã§¤�ªÒÃ�àµÍÃ� (»ÃÐà·Èä·Â) ¨Ó¡Ñ´
ËÁÒÂàËµØ: µÑÇàÅ¢àËÅ‹Ò¹ÕéäÁ‹¹ÑºÃÇÁÍÒ¤ÒÃ·ÕèÁÕ¼ÙŒàª‹ÒÍÂÙ‹ËÅÒÂ·‹Ò¹ 
         áÅÐÍÒ¤ÒÃ·ÕèÁÕ¾×é¹·Õè¢¹Ò´¹ŒÍÂ¡Ç‹Ò 5,000 µÃ.Á.
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ËÒ¡ÊÑ§à¡µ¡ÒÃ¡ÓË¹´¤‹Òàª‹Òâ´Âáº‹§µÒÁ¶¹¹ÊÒÂËÅÑ¡ ¶¹¹·ÕèµÑé§ 
ÃÒ¤Ò¾×é¹·ÕèÊÙ§·ÕèÊØ´ ä´Œá¡‹ ¶¹¹à¾ÅÔ¹¨Ôµ µÒÁµÔ´ÁÒ´ŒÇÂ¶¹¹¾ÃÐÃÒÁ 4 áÅÐ 
¶¹¹ÊØ¢ØÁÇÔ·´ŒÒ¹ã¹ ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹·Õè¡ÓË¹´¤‹Òàª‹ÒÊÙ§·ÕèÊØ´ ä´Œá¡‹ ÍÒ¤ÒÃ 
ÊÂÒÁ ·ÒÇàÇÍÃ� â´ÂµÑé§ÃÒ¤ÒÍÂÙ‹·Õè»ÃÐÁÒ³ 1,350 ºÒ·/µÃ.Á. µÒÁµÔ´ÁÒ 
´ŒÇÂÍÒ¤ÒÃ¾ÒÃ�¤ ÍàÇ¹ÔÇ, ÍÒ¤ÒÃÀÔÃÑª·ÒÇàÇÍÃ� áÍ· àÍçÁ¤ÇÍà·ÕÂÃ�, ÍÒ¤ÒÃ 
àÍç¡àª¹ ·ÒÇàÇÍÃ�áÅÐÍÒ¤ÒÃÃÒÁÒáÅ¹´�µÒÁÅÓ´Ñº

á¼¹¡ÇÔ̈ ÑÂ «ÕºÕÍÒÃ�ÍÕ à¼ÂÀÒ¾ÃÇÁµÅÒ´ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ã¹¡ÃØ§à·¾- 
ÁËÒ¹¤Ãã¹»‚ 2559 Ç‹ÒàµÔºâµä´Œ´ÕµÅÍ´»‚ à¹×èÍ§¨Ò¡¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹·Õèà¾ÔèÁ¢Öé¹ 
ãËÁ‹·ÕèÁÕ»ÃÔÁÒ³¨Ó¡Ñ´ áÅÐÁÕ»ÃÔÁÒ³¡ÒÃãªŒ¾×é¹·ÕèÁÒ¡ÍÂ‹Ò§µ‹Íà¹×èÍ§ Ê‹§¼ÅãËŒ 
¤‹Òàª‹Ò¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹»ÃÑºµÑÇà¾ÔèÁÊÙ§¢Öé¹áÅÐ·ÓãËŒÍÑµÃÒ¾×é¹·ÕèÇ‹Ò§Å´µèÓÅ§¡Ç‹Ò 
à´ÔÁÍÕ¡´ŒÇÂ â´Â»ÃÔÁÒ³¡ÒÃãªŒ¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ÂÑ§¤§à¾ÔèÁÊÙ§¢Öé¹àÃ×èÍÂæ  ã¹»‚ 
2559 ¤‹Òàª‹Ò¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ã¹¡ÃØ§à·¾Ï »ÃÑºµÑÇÊÙ§¢Öé¹à©ÅÕèÂ 6.5% â´Â¤‹Ò 
àª‹Ò¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ÃÐ´Ñºà¡Ã´àÍáÅÐà¡Ã´ºÕà¾ÔèÁÊÙ§¢Öé¹ÃÒÇ 8% áÅÐ 5% µÒÁ 
ÅÓ´Ñº

ËÒ¡ÊÑ§à¡µ¡ÒÃ¡ÓË¹´¤‹Òàª‹Òâ´Âáº‹§µÒÁ¶¹¹ÊÒÂËÅÑ¡ ¶¹¹·ÕèµÑé§ 
ÃÒ¤Ò¾×é¹·ÕèÊÙ§·ÕèÊØ´ ä´Œá¡‹ ¶¹¹à¾ÅÔ¹¨Ôµ µÒÁµÔ´ÁÒ´ŒÇÂ¶¹¹¾ÃÐÃÒÁ 4 áÅÐ 
¶¹¹ÊØ¢ØÁÇÔ·´ŒÒ¹ã¹ ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹·Õè¡ÓË¹´¤‹Òàª‹ÒÊÙ§·ÕèÊØ´ ä´Œá¡‹ ÍÒ¤ÒÃ 
ÊÂÒÁ ·ÒÇàÇÍÃ� â´ÂµÑé§ÃÒ¤ÒÍÂÙ‹·Õè»ÃÐÁÒ³ 1,350 ºÒ·/µÃ.Á. µÒÁµÔ´ÁÒ 
´ŒÇÂÍÒ¤ÒÃ¾ÒÃ�¤ ÍàÇ¹ÔÇ, ÍÒ¤ÒÃÀÔÃÑª·ÒÇàÇÍÃ� áÍ· àÍçÁ¤ÇÍà·ÕÂÃ�, ÍÒ¤ÒÃ 
àÍç¡àª¹ ·ÒÇàÇÍÃ�áÅÐÍÒ¤ÒÃÃÒÁÒáÅ¹´�µÒÁÅÓ´Ñº

·Ñé§¹Õé»ÃÔÁÒ³¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ãËÁ‹·ÕèáÅŒÇàÊÃç̈ ã¹»‚ 2559 ÁÕ·Ñé§ÊÔé¹ 1.51 
áÊ¹µÒÃÒ§àÁµÃ ÍÒ¤ÒÃãËÁ‹¢Í§ä·ÂÃÑ°áÅÐâÍÊ¶ÊÀÒ «Öè§ÁÕ¾×é¹·ÕèÃÇÁ¡Ñ¹ 2.6 
ËÁ×è¹µÒÃÒ§àÁµÃáÅÐà»š¹ÍÒ¤ÒÃ·Õèà¨ŒÒ¢Í§ãªŒ¾×é¹·ÕèàÍ§ ·ÓãËŒÁÕ¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ 
ã¹¡ÃØ§à·¾Ï ·Ñé§ËÁ´ÃÇÁ 8.54 ÅŒÒ¹µÒÃÒ§àÁµÃ ¤Ô´à»š¹¾×é¹·Õèà¾ÔèÁ¢Öé¹ 1.7% 
µ‹Í»‚ ¶Ö§áÁŒ¨ÐÁÕ¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹à¾ÔèÁ¢Öé¹ áµ‹ÍÑµÃÒ¡ÒÃãªŒ¾×é¹·Õèâ´ÂÃÇÁ¡çà¾ÔèÁÊÙ§ 
¢Öé¹àª‹¹¡Ñ¹ à»š¹ 91.8% ã¹»˜¨¨ØºÑ¹ â´ÂµÅÍ´»‚ 2559 »ÃÔÁÒ³¡ÒÃãªŒ¾×é¹·Õè 
ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹à»š¹ä»µÒÁ·Õè¤Ò´¡ÒÃ³� ¹‹Ò¨ÐáµÐ·ÕèÃÐ´Ñº 1.8 áÊ¹µÒÃÒ§àÁµÃ  
ã¹¢³Ð·Õè¼ÙŒ¾Ñ²¹Òâ¤Ã§¡ÒÃ¨Ó¹Ç¹Ë¹Öè§ÁÕá¼¹·Õè¨Ð¾Ñ²¹Ò·Õè´Ô¹·Õè¶×Í¤ÃÍ§ÍÂÙ‹ãËŒ 
à»š¹ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ «Öè§¤Ò´Ç‹Òâ´ÂÃÇÁáÅŒÇ¨Ð·ÓãËŒÁÕ¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ãËŒàª‹Ò 
à¾ÔèÁ¢Öé¹»ÃÐÁÒ³ 1 ÅŒÒ¹µÒÃÒ§àÁµÃ áµ‹̈ ÐÁÕ¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹à¾ÕÂ§ 4.63 áÊ¹ 
µÒÃÒ§àÁµÃà·‹Ò¹Ñé¹·ÕèÁÕ¡ÓË¹´áÅŒÇàÊÃç¨ÀÒÂã¹»‚ 2562 ¨Ö§àª×èÍÇ‹ÒÍÑµÃÒ¡ÒÃãªŒ 
¾×é¹·Õèâ´ÂÃÇÁã¹µÅÒ´ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ ÃÇÁ¶Ö§¤‹Òàª‹Ò¨ÐÂÑ§¤§à¾ÔèÁÊÙ§¢Öé¹ÍÂ‹Ò§ 
µ‹Íà¹×èÍ§ã¹Í¹Òµ 

 
»‚ 2560 µÅÒ´ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹âµµ‹Íà¹×èÍ§ 
ÍÑµÃÒ¾×é¹·ÕèÇ‹Ò§àËÅ×Íàª‹ÒÂÑ§µèÓà»š¹»ÃÐÇÑµÔ¡ÒÃ³�
¨Ò¡ÃÒÂ§Ò¹ÇÔ¨ÑÂ¢Í§ºÃÔÉÑ· â¨¹Ê� áÅ§ ÅÒ«ÒÅÅ� (»ÃÐà·Èä·Â) 

¨Ó¡Ñ´ ÃÐºØÇ‹Ò ã¹»‚ 2560 µÅÒ´ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ÂÑ§à»š¹µÅÒ´·ÕèàµÔºâµµ‹Í 
à¹×èÍ§ â´ÂÍÑµÃÒ¾×é¹·ÕèÇ‹Ò§àËÅ×Íàª‹Ò ÂÑ§µèÓà»š¹»ÃÐÇÑµÔ¡ÒÃ³� à¹×èÍ§¨Ò¡«Ñ¾¾ÅÒÂ 
ÁÕ¨Ó¹Ç¹¨Ó¡Ñ´ àËç¹ä´Œ¨Ò¡»ÃÔÁÒ³¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹·Õè¨ÐÊÃŒÒ§àÊÃç¨ã¹áµ‹ÅÐ»‚ÁÕ 
äÁ‹ÁÒ¡ ¨Ò¡¡ÒÃÊÓÃÇ¨¾ºÇ‹Òã¹»‚ 2560 ¨ÐÁÕ ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ÊÃŒÒ§àÊÃç¨à¢ŒÒ 
ÊÙ‹µÅÒ´ ¨Ó¹Ç¹ 220,100 µÃ.Á. »‚ 2561 ¨Ó¹Ç¹ 216,824 µÃ.Á. ÁÕ 
¨Ó¹Ç¹äÁ‹ÁÒ¡ áÅÐâ¤Ã§¡ÒÃÊ‹Ç¹ãËÞ‹ÁÕ¼ÙŒàª‹ÒàµçÁËÃ×Íà¡çºàµçÁáÅŒÇ Ê‹§¼ÅãËŒ 
¤‹Òàª‹Òà©ÅÕèÂÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ â´ÂÃÇÁ»ÃÑºµÑÇÊÙ§¢Öé¹ÍÂ‹Ò§ÃÇ´àÃçÇÁÒ¡¶Ö§ 7-8% â´Â 
¤‹Òàª‹ÒÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹àµÔºâµ µ‹Íà¹×èÍ§¹ÑºµÑé§áµ‹ 2553 ¨Ò¡¤‹Òàª‹Òà©ÅÕèÂ 
389 ºÒ·µ‹ÍµÃ.Á. »˜¨¨ØºÑ¹ÍÂÙ‹·Õè 524 ºÒ· µ‹ÍµÃ.Á. ¢³Ð·Õè ÍÒ¤ÒÃà¡Ã´àÍ 
¤‹Òàª‹Òà©ÅÕèÂ»˜¨¨ØºÑ¹ÍÂÙ‹·Õè 623 ºÒ·µ‹ÍµÃ.Á. ¨Ò¡¡‹Í¹Ë¹ŒÒ¹ÕéÃÒ¤Ò¨Ð¢ÂÑº¢Öé¹ 
¹ŒÍÂÁÒ¡ "µèÓ¡Ç‹Ò 5%"

¤Ò´Ç‹Ò»‚¹Õé ¡ÒÃ»ÃÑº¢Öé¹¤‹Òàª‹Ò¨Ð¡ÅÑºÁÒÁÕÍÑµÃÒ·ÕèÃÇ´àÃçÇ¢Öé¹ÍÕ¡ â´Â 
ÍÒ¤ÒÃÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ÁÕ¤‹Òàª‹ÒÊÙ§ ÂÑ§à»š¹ÍÒ¤ÒÃ»ÒÃ�¤àÇ¹àªÍÃ� ÍÕâ¤à¾Åç¡«� ÍÒ¤ÒÃ 
àÍç¡àª¹ ·ÒÇàÇÍÃ� áÅÐÍÒ¤ÒÃÊÂÒÁ ·ÒÇàÇÍÃ� ·ÕèÁÕ¤‹Òàª‹Ò¾Ø‹§ä»·Õè 1,000 ºÒ· 
µ‹ÍµÃ.Á. µ‹Íà´×Í¹ Ê‹§¼ÅãËŒ»˜¨¨ØºÑ¹µÅÒ´ÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ ä´ŒÃÑº¤ÇÒÁÊ¹ã¨¨Ò¡ 
¹Ñ¡Å§·Ø¹µ‹Ò§ªÒµÔ à¢ŒÒÁÒÅ§·Ø¹ã¹ä·ÂÁÒ¡¢Öé¹ äÁ‹Ç‹Ò¨Ðà»š¹ÊÔ§¤â»Ã� ÞÕè»Ø†¹ ¨Õ¹ 
áÅÐÁÒàÅà«ÕÂ à»š¹µŒ¹

รายงานพิเศษ

สำหรับอัตราคาเชา 

¡ÃÒ¿ 2: ÍÑµÃÒ¡ÒÃ¡ÓË¹´¤‹Òàª‹Ò¢Í§¾×é¹·ÕèÊÓ¹Ñ¡§Ò¹ã¹¡ÃØ§à·¾Ïµ‹ÍµÃ.Á. 
áº‹§µÒÁà¡Ã´áÅÐÊ¶Ò¹·ÕèµÑé§ã¹ª‹Ç§»‚ 2555-2559
·ÕèÁÒ:ä¹·�á¿Ã§¤�ªÒÃ�àµÍÃ� (»ÃÐà·Èä·Â) ¨Ó¡Ñ´

ตลาดอาคารสำนักงาน กทม.ป 2559 
เติบโตตลอดป คาเชาพื้นที่ปรับเพิ่มสูงขึ้น



ฎีกานารู 

10 thaicondominiumnews

â¨·¡�¿‡Í§¢ÍãËŒºÑ§¤Ñº¨ÓàÅÂ·Ñé§ÊÒÁÃ‹ÇÁ¡Ñ¹ËÃ×Íá·¹¡Ñ¹¤×¹Ã¶Â¹µ� 
¤Ñ¹¾Ô¾Ò·ËÃ×ÍÃ‹ÇÁ¡Ñ¹ËÃ×Íá·¹¡Ñ¹ª´ãªŒ¤‹ÒÊÔ¹äËÁ·´á·¹ 394,193 ºÒ· 
¾ÃŒÍÁ´Í¡àºÕéÂÍÑµÃÒÃŒÍÂÅÐ 7.5 µ‹Í»‚ ¢Í§µŒ¹à§Ô¹´Ñ§¡Å‹ÒÇ ¹Ñºáµ‹ÇÑ¹¿‡Í§ 
à»š¹µŒ¹ä»¨¹¡Ç‹Ò¨ÐªÓÃÐàÊÃç¨á¡‹â¨·¡� 

¨ÓàÅÂ·Ñé§ÊÒÁãËŒ¡ÒÃ¢ÍãËŒÂ¡¿‡Í§
ÈÒÅªÑé¹µŒ¹¾Ô¾Ò¡ÉÒãËŒ¨ÓàÅÂ·Ñé§ÊÒÁÃ‹ÇÁ¡Ñ¹ËÃ×Íá·¹¡Ñ¹ ¤×¹Ã¶Â¹µ� 

¾Ô¾Ò·á¡‹â¨·¡� ËÃ×ÍÃ‹ÇÁ¡Ñ¹ËÃ×Íá·¹¡Ñ¹ ªÓÃÐ¤‹ÒàÊÕÂËÒÂ 250,000 ºÒ· 
¾ÃŒÍÁ´Í¡àºÕéÂÍÑµÃÒÃŒÍÂÅÐ 7.5 µ‹Í»‚ ¹Ñºáµ‹ÇÑ¹¿‡Í§à»š¹µŒ¹ä»¨¹¡Ç‹Ò¨ÐªÓÃÐ 
àÊÃç¨á¡‹â¨·¡� ¡ÑºãËŒ¨ÓàÅÂ·Ñé§ÊÒÁÃ‹ÇÁ¡Ñ¹ËÃ×Íá·¹¡Ñ¹ãªŒ¤‹ÒÄªÒ¸ÃÃÁà¹ÕÂÁ 
á·¹â¨·¡� â´Â¡ÓË¹´¤‹Ò·¹ÒÂ¤ÇÒÁ 5,000 ºÒ· à©¾ÒÐ¤‹Ò¸ÃÃÁà¹ÕÂÁ 
(·Õè¶Ù¡¤‹Ò¢Öé¹ÈÒÅ) ãËŒãªŒá·¹µÒÁ·Ø¹·ÃÑ¾Â�·Õèâ¨·¡�ª¹Ð¤´Õ ¤Ó¢ÍÍ×è¹¹Í¡¨Ò¡¹Õé 
ãËŒÂ¡

¨ÓàÅÂ·Õè 3 ÍØ·¸Ã³�
ÈÒÅÍØ·¸Ã³�¾Ô¾Ò¡ÉÒá¡Œà»š¹Ç‹Ò ãËŒÂ¡¿‡Í§â¨·¡�ÊÓËÃÑº¨ÓàÅÂ·Õè 3 

¤‹ÒÄªÒ¸ÃÃÁà¹ÕÂÁÃÐËÇ‹Ò§â¨·¡�¡Ñº¨ÓàÅÂ·Õè 3 ã¹ÈÒÅªÑé¹µŒ¹ áÅÐ¤‹ÒÄªÒ 
¸ÃÃÁà¹ÕÂÁã¹ªÑé¹ÍØ·¸Ã³�ãËŒà»š¹¾Ñº ¹Í¡¨Ò¡·Õèá¡ŒãËŒà»š¹ä»µÒÁ¤Ó¾Ô¾Ò¡ÉÒ 
ÈÒÅªÑé¹µŒ¹

â¨·¡�®Õ¡Ò
ÈÒÅ®Õ¡ÒÇÔ¹Ô¨©ÑÂÇ‹Ò ¢ŒÍà·ç¨¨ÃÔ§·Õè¤Ù‹¤ÇÒÁÁÔä´ŒâµŒà¶ÕÂ§¡Ñ¹ã¹ªÑé¹¹ÕéÃÑº¿˜§ 

à»š¹ÂØµÔä´ŒÇ‹Ò â¨·¡�à»š¹¼ÙŒàª‹Ò«×éÍáÅÐ¤ÃÍº¤ÃÍ§Ã¶Â¹µ� ËÁÒÂàÅ¢·ÐàºÕÂ¹ ...  
¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤Ã â¨·¡�ÁÍºãËŒ¹ÒÂ ¡ à»š¹¼ÙŒãªŒÃ¶Â¹µ�¤Ñ¹´Ñ§¡Å‹ÒÇ ¹ÒÂ ¡ 
à»š¹à¨ŒÒ¢Í§¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´àÅ¢·Õè.... ã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´.... ¨ÓàÅÂ·Õè 3 à»š¹ 
¹ÔµÔºØ¤¤Å µÒÁ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾.È. 2522 ¡‹Í¹à¡Ô´àËµØ¨ÓàÅÂ·Õè 
3 Ç‹Ò Œ̈Ò§ ̈ ÓàÅÂ·Õè 2 ·Ó¡ÒÃÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂ·ÕèÍÒ¤ÒÃªǾ  ÁÕ¡ÓË¹´ 1 »‚ 
¹Ñºáµ‹ÇÑ¹·Õè 18 ¾ÄÈ¨Ô¡ÒÂ¹ 2552 ÊÔé¹ÊØ´ÇÑ¹·Õè 1 ̧ Ñ¹ÇÒ¤Á 2553 àÁ×èÍÇÑ¹·Õè 
29 àÁÉÒÂ¹ 2553 àÇÅÒ»ÃÐÁÒ³ 2 ¹ÒÔ¡Ò ¹ÒÂ ¡ ¢ÑºÃ¶Â¹µ�¢Í§â¨·¡� 
ä»¨Í´äÇŒ·ÕèªÑé¹ 5 ¢Í§ÍÒ¤ÒÃ¨Í´Ã¶ÀÒÂã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´ µ‹ÍÁÒàÇÅÒ 11.30 
¹ÒÔ¡Ò ÁÕ¤¹ÃŒÒÂÅÑ¡Ã¶Â¹µ�¤Ñ¹´Ñ§¡Å‹ÒÇä» â´Âã¹ª‹Ç§àÇÅÒ¹Ñé¹¨ÓàÅÂ·Õè 1 «Öè§ 
à»š¹ÅÙ¡¨ŒÒ§¨ÓàÅÂ·Õè 2 »¯ÔºÑµÔË¹ŒÒ·Õèã¹·Ò§¡ÒÃ·Õè¨ŒÒ§¢Í§¨ÓàÅÂ·Õè 2 ÃÑ¡ÉÒ 
¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂ·ÕèºÃÔàÇ³·Ò§à¢ŒÒÍÍ¡¢Í§ÍÒ¤ÒÃ¨Í´Ã¶´ŒÇÂ¤ÇÒÁ»ÃÐÁÒ· 
àÅÔ¹àÅ‹Íà»š¹àËµØãËŒ¤¹ÃŒÒÂÅÑ¡Ã¶Â¹µ�¢Í§â¨·¡�ä»ä Œ́ÍÑ¹à»š¹¡ÒÃÅÐàÁỐ µ‹Íâ¨·¡� 
¨ÓàÅÂ·Õè 1 áÅÐ·Õè 2 ¨Ö§µŒÍ§Ã‹ÇÁ¡Ñ¹ÃÑº¼Ô´µ‹Íâ¨·¡�ã¹¼ÅáË‹§ÅÐàÁÔ´¹Ñé¹

¤´ÕÁÕ»˜ÞËÒµŒÍ§ÇÔ¹Ô¨©ÑÂµÒÁ®Õ¡Ò¢Í§â¨·¡�Ç‹Ò ¨ÓàÅÂ·Õè 3 µŒÍ§Ã‹ÇÁ 
¡Ñº¨ÓàÅÂ·Õè 1 áÅÐ·Õè 2 ÃÑº¼Ô´µ‹Íâ¨·¡�ËÃ×ÍäÁ‹ àËç¹Ç‹Ò ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ 
ÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾.È. 2522 ÁÒµÃÒ 4 ÇÃÃ¤ÊÕè ºÑÞÞÑµÔÇ‹Ò ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ 
ËÁÒÂ¤ÇÒÁÇ‹Ò Ê‹Ç¹¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´·ÕèÁÔãª‹ËŒÍ§ªØ´·Õè´Ô¹·ÕèµÑé§ÍÒ¤ÒÃªØ´ áÅÐ·Õè´Ô¹ 
ËÃ×Í·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹Í×è¹·ÕèÁÕäÇŒà¾×èÍãªŒËÃ×Íà¾×èÍ»ÃÐâÂª¹�Ã‹ÇÁ¡Ñ¹ÊÓËÃÑºà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ 
Ê‹Ç¹¡ÒÃ¨Ñ´¡ÒÃ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§µŒÍ§à»š¹ä»µÒÁÁÒµÃÒ 17, 33, 36 áÅÐ 37 
áË‹§¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ´Ñ§¡Å‹ÒÇ ¤×Í µŒÍ§ÁÕ¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´«Öè§ÁÕ°Ò¹Ðà»š¹ 
¹ÔµÔºØ¤¤ÅÁÕÇÑµ¶Ø»ÃÐÊ§¤�à¾× èÍ¨Ñ´¡ÒÃáÅÐ´ÙáÅÃÑ¡ÉÒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§¢Í§ 
ÍÒ¤ÒÃªØ´µÒÁÁµÔà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁÀÒÂãµŒºÑ§¤ÑºáË‹§¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ¹Ñé¹áÅÐµÒÁ 
¢ŒÍºÑ§¤Ñºâ´ÂÁÕ¼ÙŒ̈ Ñ́ ¡ÒÃËÃ×Í¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃà»š¹¼ÙŒºÃÔËÒÃ Ñ́̈ ¡ÒÃ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ 
´Ñ§¹Õé Â‹ÍÁàËç¹ä´ŒÇ‹Ò ¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´äÁ‹ÁÕË¹ŒÒ·ÕèÃÑ¡ÉÒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹ºØ¤¤Åáµ‹ 
»ÃÐ¡ÒÃã´ 

¨ÓàÅÂ·Õè 3 ¨Ö§ÁÕà¾ÕÂ§Ë¹ŒÒ·Õèã¹¡ÒÃ¨Ñ´¡ÒÃáÅÐ´ÙáÅÃÑ¡ÉÒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹ 
¡ÅÒ§¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´·Õèà¡Ô´àËµØ ÃÇÁ·Ñé§ÁÕÍÓ¹Ò¨¡ÃÐ·Ó¡ÒÃã´ æ à¾×èÍ»ÃÐâÂª¹� 
µÒÁÇÑµ¶Ø»ÃÐÊ§¤�´Ñ§¡Å‹ÒÇµÒÁ¢ŒÍºÑ§¤ÑºáÅÐÁµÔ¢Í§à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁà·‹Ò¹Ñ é¹ 
«Öè§ÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñº¢ŒÍºÑ§¤Ñº¢Í§¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´·ÕèÃÐºØã¹¢ŒÍ·Õè 6. Ç‹Ò ¨ÓàÅÂ 
·Õè 3 ÁÕÇÑµ¶Ø»ÃÐÊ§¤�à¾×èÍ¨Ñ´¡ÒÃ´ÙáÅ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´áÅÐãËŒÁÕ 
ÍÓ¹Ò¨¡ÃÐ·Ó¡ÒÃã´ æ µÒÁÇÑµ¶Ø»ÃÐÊ§¤�à¾×èÍ»ÃÐâÂª¹�ÊÙ§ÊØ´ã¹¡ÒÃ¾Ñ¡ÍÒÈÑÂ 
áÅÐ¡ÒÃãªŒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§Ã‹ÇÁ¡Ñ¹ÊÑÞÞÒ·Õè̈ ÓàÅÂ·Õè 3 Ç‹Ò Œ̈Ò§¨ÓàÅÂ·Õè 2 ÃÑ¡ÉÒ 
¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂ ¡çÁÕ¢ŒÍ¤ÇÒÁÃÐºØªÑ´à¨¹ã¹¢ŒÍ 1. Ç‹Ò ̈ ÓàÅÂ·Õè 3 ̈ ŒÒ§¨ÓàÅÂ·Õè 
2 ÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂãËŒá¡‹ºÃÃ´Ò·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹¢Í§¨ÓàÅÂ·Õè 3 «Öè§Â‹ÍÁËÁÒÂ 
¶Ö§·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´à·‹Ò¹Ñé¹ äÁ‹ÃÇÁä»¶Ö§Ã¶Â¹µ� «Öè§à»š¹·ÃÑ¾Â� 
Ê‹Ç¹ºØ¤¤Å¢Í§â¨·¡�ã¹¤ÇÒÁ¤ÃÍº¤ÃÍ§¢Í§¹ÒÂ ¡ áµ‹ÍÂ‹Ò§ã´ 

รถหายในคอนโดใครต�องรับผิดชอบ

ในสภาวะเศรษฐกิจแบบนี้มักเกิดโจรขโมยชุกชุม ล�าสุดนั�น กรณีรถหายในคอนโด 
โดยที่คอนโดนั�นเป�นคอนโดเก�าอายุเกือบ 10 ป� อีกทั�งรถที่หายนั�นไม�มีประกัน
งานนี้ใครควรรับผิดชอบ นิติบุคคล หร�อ ตัวเจ�าของรถ กฎหมายน�ารู�ฉบับนี้ 

จะมีการยกหลักกฎหมายเพ�่อเป�นบรรทัดฐานใหม�ในการ พ�จารณาคดีที่น�าสนใจ 
เรามาดูกรณีศึกษาของการตัดสินคดี รถหายในคอนโด ใครต�องรับผิดชอบกัน
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áÁŒ̈ Ðä Œ́¤ÇÒÁµÒÁ¤ÓàºÔ¡¤ÇÒÁ¢Í§¼ÙŒ̈ Ñ́ ¡ÒÃÍÒ¤ÒÃªǾ  ̈ ÓàÅÂ·Õè 3 Ç‹Ò 
ÀÒÂËÅÑ§·ÓÊÑÞÞÒÇ‹Ò¨ŒÒ§¨ÓàÅÂ·Õè 2 áÅŒÇ ¨ÓàÅÂ·Õè 3 ä´Œá¨Œ§ÃÐàºÕÂºÃÑ¡ÉÒ 
¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂ«Öè§ä´ŒÁÒ¨Ò¡¡ÒÃáÊ´§¤ÇÒÁ¤Ô´àËç¹áÅÐ¢ŒÍàÊ¹Íá¹Ðá¹Ç·Ò§ 
»‡Í§¡Ñ¹¡ÒÃâ¨Ã¡ÃÃÁ·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹¨Ò¡¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃ¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´áÅÐà¨ŒÒ 
¢Í§Ã‹ÇÁ àª‹¹ ¡ÒÃµÃÇ¨ÊÍºÊµÔ¡à¡ÍÃ�·ÕèµÔ´Ã¶Â¹µ� ¡ÒÃÃÑººÑµÃÍ¹ØÞÒµ¨Í´ 
Ã¶Â¹µ� áÅÐ¡ÒÃµÃÇ¨ÊÍº¡ÒÃ¢¹¢Í§à¢ŒÒÍÍ¡ÍÒ¤ÒÃµÒÁÃÐàºÕÂºÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ 
»ÅÍ´ÀÑÂ áµ‹¡çà»š¹à¾ÕÂ§ÁÒµÃ¡ÒÃãËŒà¡Ô´¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂ ËÃ×Í¤ÇÒÁÊ§º 
àÃÕÂºÃŒÍÂã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´ ·Ñé§à»š¹¡ÒÃ¤Çº¤ØÁ¼ÙŒãªŒÊÍÂÍÒ¤ÒÃ¨Í´Ã¶ «Öè§à»š¹ 
·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´ ÁÔãËŒºØ¤¤ÅÀÒÂ¹Í¡à¢ŒÒÁÒãªŒà·‹Ò¹Ñé¹ ËÒä´ŒÁÕ 
¤ÇÒÁËÁÒÂ¤ÃÍº¤ÅØÁä»¶Ö§¡ÒÃÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂá¡‹·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹ºØ¤¤Å 
¢Í§¼ÙŒã´à¾ÃÒÐäÁ‹ÍÂÙ‹ã¹ÍÓ¹Ò¨Ë¹ŒÒ·Õè¢Í§¨ÓàÅÂ·Õè 3 ¾ÄµÔ¡ÒÃ³�àª‹¹Ç‹Ò¹Ñé¹¨Ö§ 
äÁ‹¡‹ÍãËŒà¡Ô´Ë¹ŒÒ·Õèá¡‹¨ÓàÅÂ·Õè 3 ã¹ÍÑ¹·Õè¨ÐµŒÍ§´ÙáÅÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂá¡‹ 
Ã¶Â¹µ�ÍÑ¹à»š¹·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹ºØ¤¤Å¢Í§¼ÙŒà»š¹à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ´Ñ§·Õèâ¨·¡�ÍŒÒ§ 

¹Í¡¨Ò¡¹Õé¡ÒÃ·Õè¨ÓàÅÂ·Õè 3 ·ÓÊÑÞÞÒÇ‹Ò¨ŒÒ§¨ÓàÅÂ·Õè 2 ÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ 
»ÅÍ´ÀÑÂÂÑ§ÁÕÅÑ¡É³Ðà»š¹¡ÒÃ·Óá·¹à¾×èÍ»ÃÐâÂª¹�¢Í§à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ·Ø¡¤¹ã¹
ÍÒ¤ÒÃªØ´ÃÇÁ·Ñé§¹ÒÂ ¡ ¼ÙŒ¤ÃÍº¤ÃÍ§Ã¶Â¹µ�¢Í§â¨·¡�´ŒÇÂ à§Ô¹·ÕèãªŒã¹¡ÒÃ 
Ç‹Ò¨ŒÒ§¨ÓàÅÂ·Õè 2 ¡çÁÒ¨Ò¡à§Ô¹·Õèà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ·Ø¡¤¹ªÓÃÐà»š¹à§Ô¹¡Í§·Ø¹áÅÐ 
à§Ô¹¤‹ÒãªŒ¨‹ÒÂÊ‹Ç¹¡ÅÒ§¹Ñè¹àÍ§ ´Ñ§¹ÕéáÁŒ¨ÓàÅÂ·Õè 2 «Öè§à»š¹¼ÙŒÃÑº¨ŒÒ§¨ÐµŒÍ§ 
ÃÑº¼Ô´ã¹¼ÅáË‹§ÅÐàÁÔ´µ‹Íâ¨·¡�à¹×èÍ§¨Ò¡¨ÓàÅÂ·Õè 1 ÅÙ¡¨ŒÒ§¢Í§¨ÓàÅÂ·Õè 2 
¡ÃÐ·Óâ´Â»ÃÐÁÒ·àÅÔ¹àÅ‹Íà»š¹àËµØãËŒâ¨·¡�ä´ŒÃÑº¤ÇÒÁàÊÕÂËÒÂ ¨ÓàÅÂ·Õè 3 
«Öè§à»š¹µÑÇá·¹¢Í§à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁã¹¡ÒÃÇ‹Ò¨ŒÒ§¨ÓàÅÂ·Õè 2 ÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂ 
¡çäÁ‹ÁÕË¹ŒÒ·ÕèµŒÍ§ÃÑº¼Ô´µ‹Íâ¨·¡� ·ÕèÈÒÅÍØ·¸Ã³�¾Ô¾Ò¡ÉÒÁÒ¹Ñé¹ ÈÒÅ®Õ¡ÒàËç¹ 
¾ŒÍ§´ŒÇÂ ®Õ¡Ò¢Í§â¨·¡�¿˜§äÁ‹¢Öé¹

¾Ô¾Ò¡ÉÒÂ×¹ ¤‹ÒÄªÒ¸ÃÃÁà¹ÕÂÁã¹ªÑé¹®Õ¡ÒãËŒà»š¹¾Ñº
¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´äÁ‹ÁÕË¹ŒÒ·ÕèÃÑ¡ÉÒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹ºØ¤¤Å (Ã¶Â¹µ�â¨·¡�) 

ÁÕà¾ÕÂ§Ë¹ŒÒ·Õèã¹¡ÒÃ¨Ñ´¡ÒÃáÅÐ´ÙáÅÃÑ¡ÉÒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´ãËŒ 
à»š¹ä»µÒÁ¢ŒÍºÑ§¤Ñº¢Í§¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªǾ ·ÕèÁÕÇÑµ¶Ø»ÃÐÊ§¤�à¾×èÍ “ Ñ́̈ ¡ÒÃ Ù́áÅ 
·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´ áÅÐãËŒÁÕÍÓ¹Ò¨¡ÃÐ·Ó¡ÒÃã´æ µÒÁÇÑµ¶Ø- 
»ÃÐÊ§¤�à¾×èÍ»ÃÐâÂª¹�ÊÙ§ÊØ´ã¹¡ÒÃ¾Ñ¡ÍÒÈÑÂáÅÐ¡ÒÃãªŒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§Ã‹ÇÁ
¡Ñ¹”

Ê‹Ç¹ÊÑÞÞÒÇ‹Ò¨ŒÒ§Ã»À. ·Õè·Ò§¹ÔµÔÏ Ç‹Ò¨ŒÒ§ÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂ ¡çÁÕ 
¢ŒÍ¤ÇÒÁÃÐºØªÑ́ à¨¹Ç‹Ò “ÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁ»ÅÍ´ÀÑÂãËŒá¡‹ºÃÃ´Ò·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ 
¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´à·‹Ò¹Ñé¹” ¨Ö§äÁ‹ÃÇÁä»¶Ö§Ã¶Â¹µ� «Öè§à»š¹·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹ºØ¤¤Å¢Í§ 
â¨·¡�´ŒÇÂ à§Ô¹·ÕèÇ‹Ò¨ŒÒ§Ã»À. ¡çÁÒ¨Ò¡à§Ô¹¤‹ÒÊ‹Ç¹¡ÅÒ§·Õè¨‹ÒÂâ´Âà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁ 
·Ø¡¤¹ ÁÔãª‹à§Ô¹Ê‹Ç¹µÑÇ¢Í§·Ò§¹ÔµÔºØ¤¤Å «Öè§à»š¹à¾ÕÂ§¼ÙŒºÃÔËÒÃ¨Ñ´¡ÒÃá·¹ 
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¡Ñº¤Ø³Ã»À.¡ÐÇÑ¹¹Ñé¹ÃÑº¼Ô´ªÍºáµ‹·Ø¡ÃÒÂ»¯ÔàÊ¸äÁ‹ÁÕã¤Ã¨‹ÒÂãËŒ

ÍÕ¡·Ñé§ºÃÔÉÑ·»ÃÐ¡Ñ¹ÀÑÂÂ×è¹¿‡Í§¤Ø³Ã»À.ºÃÔÉÑ· Ã»À. áÅÐ¹ÔµÔºØ¤¤Å 
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¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´äÁ‹ÁÕË¹ŒÒ·ÕèµÒÁ¡®ËÁÒÂ·Õè¨Ð´ÙáÅÃÑ¡ÉÒ·ÃÑ¾Â�ÊÔ¹¢Í§ 
ºØ¤¤Å¼ÙŒ¾Ñ¡ÍÒÈÑÂã¹ÍÒ¤ÒÃªØ´áµ‹ÍÂ‹Ò§ã´
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กิจกรรมสมาคม
ผลการดำเนินงานและกิจกรรมสมาคม

6 มิถุนายน 2560 • คุณกอบเดช ตั้งไชยวงศ และคุณวรุณพร จันทรกำเนิด  
กรรมการสมาคม เขารวมปะชุมสัมมนา โครงการ ประชาพิจารณเพื่อรับฟงความ 
คิดเห็นเกี่ยวกับการทบทวน แกไข หรือยกเลิกประกาศคณะกรรมการวาดวยสัญญา 
เรื่อง ใหธุรกิจขายหองชุดเปนธุรกิจที่ควบคุมสัญญา พ.ศ.2543 ณ โรงแรมที เค 
พาเลส แอนด คอนเวนชั่น จัดโดย สำนักงานคณะกรรมการคุมครอบผูบริโภค   

29 มิถุนายน 2560
๏ คุณประเสริฐ แตดุลยสาธิต นายกสมาคมอาคารชุดไทย เขารวมประชุม 

คณะกรรมการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ครั้งที่ 2/2560 ณ หองประชุมชั้น 10 
อาคาร 1 ธนาคารอาคารสงเคราะห (สำนักงานใหญ) 

๏ สมาคมอาคารชุดไทย รวมงานสัมมนาใหญประจำป 2560  เรื่อง “TREA 
TALKS : Real Estate 2017” FUTURE THAILAND PEOPLE : PROPERTY : 
PROSPERITY ประเทศไทย 4.0 กาวไปขางหนาอยางไร ไมตองทิ้งใครไวขางหลัง ณ 
Center Point Studio 1-3 ซอยลาซาล จัดโดย สมาคมอสังหาริมทรพยไทย 

4 กรกฎาคม 2560 • คุณภูมิภัทร พรหมมา กรรมการสมาคมฯ เขารวม 
การประชุมเพื่อรับฟงความคิดเห็น โครงการวางแผนและจัดทำผังเมืองรวมกรุงเทพ 
มหานคร (ปรับปรุงครั้งที่ 4) จางที่ปรึกษากำหนดมาตรการทางผังเมืองที่เหมาะสม 
ในพื้นที่อนุรักษชนบทและเกษตรกรรมของกรุงเทพมหานคร ครั้งที่ 3 : เขตคลอง 
สามวา มีนบุรี ลาดกระบัง และหนองจอก ณ หองประชุมคอนเวนชั่นฮอลล สโมสร 
สปอรต แอนด สปา รามคำแหง จัดโดย คณะกรรมการรางรัฐธรรมนูญ

29 พฤษภาคม 2560 • คุณภูมิภัทร  พรหมมา  กรรมการสมาคมฯ เขารวม 
ประชุมหารือเกี่ยวกับพระราชกำหนดการบริหารจัดการการทำงานของคนตางดาว 
พ.ศ.... ณ หองประชุมสมาคมอาหารแชแข็งไทย ชั้น 6 อาคารสาธรธานี 2 
กรุงเทพฯ จัดโดย หอการคาไทย และสภาหอการคาแหงประเทศไทย 

30 พฤษภาคม 2560 • คุณอนงคลักษณ  แพทยานันท  อุปนายกสมาคม 
และคุณภูมิภัทร พรหมมา กรรมการสมาคม เขารวมการประชุมสัมมนาเพื่อรับฟง 
ความคิดเห็นและขอเสนอแนะจากผูบริหาร ผูทรงคุณวุฒิ เจาหนาที่กรมโยธาธิการ 
และผังเมือง และหนวยงานที่เกี่ยวของ ครั้งที่ 1 ในโครงการจัดทำเกณฑและ 
มาตรฐานผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน ณ หองบอลรูม 1 ชั้น 3 โรงแรมดิเอมเมอรัลด 
กรุงเทพฯ จัดโดย กรมโยธาธิการและผังเมือง

31 พฤษภาคม 2560 • สมาคมอาคารชุดไทย เขารวมงานสัมมนาการพัฒนา อสังหาริมทรัพยใตกรอบ 
พ.ร.บ. ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง ณ หอง Ballroom ชั้น 4 โรงแรมพูลแมน แกรนด สุขุมวิท กรุงเทพฯ 
จัดโดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห


