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ÊÇÑÊ´Õ ¤ÃÑº ·‹Ò¹ÊÁÒªÔ¡ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â 
ÀÒÇÐàÈÃÉ°¡Ô¨ä·ÂàÃÔèÁ»ÃÑºµÑÇä»ã¹·ÔÈ·Ò§·Õè´Õ¢Öé¹ ËÅÑ§¨Ò¡ä´ŒÃÑ°ºÒÅ 

ªǾ ãËÁ‹à¢ŒÒÁÒºÃÔËÒÃ»ÃÐà·È ¾ÃŒÍÁà Ố¹Ë¹ŒÒàÃ‹§¢Ñºà¤Å×èÍ¹àÈÃÉ°¡Ô̈ ã¹ Œ́Ò¹µ‹Ò§ æ 
ãËŒÁÕ¤ÇÒÁªÑ´à¨¹à»š¹ÃÙ»¸ÃÃÁÁÒ¡ÂÔè§¢Öé¹ ÃÇÁ·Ñé§ÁÕ¡ÒÃ¼ÅÑ¡´Ñ¹¡®ËÁÒÂ·Õèà¡ÕèÂÇ- 
¢ŒÍ§¡ÑºÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�µ‹Ò§ æ ·Ñé§¡®ËÁÒÂÀÒÉÕ·Õè́ Ô¹áÅÐÊÔè§»ÅÙ¡ÊÃŒÒ§¡®ËÁÒÂ 
ÀÒÉÕÁÃ´¡ 

ÊÓËÃÑºÀÒÇÐàÈÃÉ°¡Ô¨ä·Âã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ 2557 àÃÔèÁÊ‹§ÊÑÞÞÒ³·Õè 
´Õ¢Öé¹à»š¹ÅÓ´Ñº ·Ñé§¨Ò¡¡ÒÃºÃÔâÀ¤áÅÐ¡ÒÃÅ§·Ø¹ÀÒ¤àÍ¡ª¹ áµ‹ÀÒ¤¡ÒÃ 
·‹Í§à·ÕèÂÇ ¡ÒÃÊ‹§ÍÍ¡ÊÔ¹¤ŒÒ ÂÑ§ä Œ́ÃÑº¼Å¡ÃÐ·º¨Ò¡àÈÃÉ°¡Ô̈ âÅ¡·ÕèÂÑ§ªÐÅÍµÑÇ 
áµ‹ÍÂ‹Ò§äÃ¡ç´Õ àÊ¶ÕÂÃÀÒ¾·Ò§àÈÃÉ°¡Ô¨·Ñé§ÀÒÂã¹áÅÐÀÒÂ¹Í¡»ÃÐà·È ÂÑ§¤§ 
ÍÂÙ‹ã¹à¡³±�´Õ ´Ñª¹Õ¤ÇÒÁàª×èÍÁÑè¹à¡ÕèÂÇ¡ÑºàÈÃÉ°¡Ô¨â´ÂÃÇÁ¢Í§¼ÙŒºÃÔâÀ¤à´×Í¹ 
ÊÔ§ËÒ¤Á »ÃÑºà¾ÔèÁ¢Öé¹ÁÒÍÂÙ‹·ÕèÃÐ´Ñº 70.1 «Öè§à»š¹¡ÒÃ»ÃÑºµÑÇ´Õ¢Öé¹µ‹Íà¹×èÍ§à»š¹ 
à´×Í¹·Õè 4 µÔ´µ‹Í¡Ñ¹áÅÐà»š¹ÃÐ´ÑºÊÙ§ÊØ´ã¹ÃÍº 13 à´×Í¹ à¹×èÍ§¨Ò¡¼ÙŒºÃÔâÀ¤ 
ÁÕ¤ÇÒÁàª×èÍÁÑè¹µ‹ÍàÈÃÉ°¡Ô¨ä·Âà¾ÔèÁ¢Öé¹ µÒÁÊ¶Ò¹¡ÒÃ³�·Ò§¡ÒÃàÁ×Í§·Õè¤ÅÕè- 
¤ÅÒÂÅ§ áÅÐ¡ÒÃ´Óà¹Ô¹¹âÂºÒÂµ‹Ò§ æ ¢Í§ÃÑ°ºÒÅàÃÔèÁÁÕ¤ÇÒÁªÑ´à¨¹¢Öé¹

Ê‹Ç¹ÀÒ¾ÃÇÁÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ã¹»‚¹Õé ¤Ò´Ç‹Ò·Ñé§»‚¹‹Ò¨ÐµÔ´Åº»ÃÐÁÒ³ 
10% ÁÙÅ¤‹Ò»ÃÐÁÒ³ 3.1 áÊ¹ÅŒÒ¹ºÒ· ¨Ò¡ã¹¤ÃÖè§»‚áÃ¡·ÕèµÅÒ´µÔ´Åº¶Ö§ 
21% ËÅÑ§¨Ò¡»˜¨¨ÑÂºÇ¡¢Í§¤ÇÒÁàª×èÍÁÑè¹¡ÅÑºÁÒ Ê‹§¼Åµ‹ÍµÅÒ´ÁÕ¡ÒÃ¿„œ¹µÑÇ 
ÍÂ‹Ò§ªÑ´à¨¹µÑé§áµ‹äµÃÁÒÊ 3 ·Õè¼‹Ò¹ÁÒ â´Âà©¾ÒÐª‹Ç§ 2 à´×Í¹ Ê.¤.-¡.Â. 
ÁÙÅ¤‹Òâ¤Ã§¡ÒÃ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁà»�´ãËÁ‹¢Í§¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹á¤‹ 8 ÃÒÂ 
ÊÙ§¶Ö§ 7 ËÁ×è¹ÅŒÒ¹ºÒ·

·Ñé§¹ÕéËÒ¡à·ÕÂº¡Ñº¤ÃÖè§»‚áÃ¡ ÁÙÅ¤‹Ò¡ÒÃà»�´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ ÍÂÙ‹·Õè 
»ÃÐÁÒ³ 5.4 ËÁ×è¹ÅŒÒ¹ºÒ· â´Âã¹¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§µÅÒ´¤Í¹â´Ï ä Œ́¡ÅÑºÁÒ¤Ö¡¤Ñ¡ 
ÍÕ¡¤ÃÑé§ ËÅÑ§¨Ò¡¤ÃÖè§»‚áÃ¡ªÐÅÍÅ§ 37% Ê‹Ç¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§¤Ò´Ç‹Ò¨Ðà»�´µÑÇ 
ÁÒ¡¡Ç‹Ò 1 áÊ¹ÅŒÒ¹ºÒ· ´Ñ§¹Ñé¹ ¤Ò´Ç‹Ò·Ñé§»‚¤Í¹â´Ï à»�´µÑÇãËÁ‹ ¨ÐÁÕ 
ÁÙÅ¤‹ÒÊÙ§¶Ö§ 160,000-200,000 ÅŒÒ¹ºÒ· àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñº»‚¡‹Í¹·Õèà»�´µÑÇ 
¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ 207,576 ÅŒÒ¹ºÒ· Ê‹Ç¹ã¹»‚Ë¹ŒÒµÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÏ ¤Ò´Ç‹Ò¡ÒÃ 
ÃÑºÃÙŒÃÒÂä´Œ¨ÐàµÔºâµÁÒ¡¡Ç‹Ò»‚¹Õé à¾ÃÒÐÁÕÂÍ´¢ÒÂÃÍÃÑºÃÙŒÃÒÂä´Œ ¨Ò¡ÂÍ´¢ÒÂ 
¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹ª‹Ç§»‚ 2556 ÁÙÅ¤‹ÒÃÇÁ¶Ö§ 190,000 ÅŒÒ¹ºÒ· ·ÕèÁÒÃÑºÃÙŒã¹»‚ 
2558 à»š¹Ê‹Ç¹ãËÞ‹ »ÃÐ¡Íº¡Ñº»̃¨ Ñ̈ÂºÇ¡¨Ò¡¡ÒÃàµÔºâµ¢Í§µÅÒ´ºŒÒ¹à ṌèÂÇ 
áÅÐ·ÒÇ¹�àÎÒÊ�·Õè¢ÂÒÂµÑÇµ‹Íà¹×èÍ§ 

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ»˜¨¨ÑÂ·Õè¹‹Òà»š¹Ë‹Ç§ã¹»‚ 2558 ¤×Í ÍÑµÃÒ´Í¡àºÕéÂ·ÕèÍÒ¨ 
»ÃÑºÊÙ§¢Öé¹ «Öè§¨ÐÊ‹§¼Å¡ÃÐ·ºµ‹Í¡ÓÅÑ§«×éÍáÅÐµŒ¹·Ø¹¢Í§¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ ÃÇÁ¶Ö§ 
»˜ÞËÒáÃ§§Ò¹·Õè¤Ò´Ç‹Ò¨Ðà¾ÔèÁ¤ÇÒÁÃØ¹áÃ§¢Öé¹ à¹×èÍ§¨Ò¡ÁÕ¡ÒÃ¢ÂÒÂ¡ÒÃÅ§·Ø¹ 
¢Í§ÀÒ¤ÃÑ° áÅÐ¡ÒÃ¢ÂÒÂâ¤Ã§¡ÒÃãËÁ‹¢Í§ÀÒ¤àÍ¡ª¹ ¨Ò¡»˜¨¨ØºÑ¹áÃ§§Ò¹·Õè 
ÁÕÍÂÙ‹¤‹Í¹¢ŒÒ§µÖ§µÑÇÍÂÙ‹áÅŒÇ ÍÕ¡»˜¨¨ÑÂË¹Öè§¡ç¤×Í ÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹·Õè»ÃÑºµÑÇÊÙ§¢Öé¹ÍÂ‹Ò§ 
ÃÇ´àÃçÇ ¨¹·ÓãËŒÃÒ¤Ò¢ÒÂã¹µÅÒ´à¡Ô¹¡ÓÅÑ§«×éÍ¢Í§¼ÙŒºÃÔâÀ¤ ÍÑ¹ÍÒ¨¨Ðà»š¹ 
»˜¨¨ÑÂ©Ø´ÃÑé§µÅÒ´ã¹»‚Ë¹ŒÒ ¹Í¡¨Ò¡¹Õé·Ò§ÊÁÒ¤ÁÂÑ§¤§¼ÅÑ¡´Ñ¹ã¹àÃ×èÍ§µ‹Ò§ æ 
·ÕèÊ‹§¼Åµ‹Í¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò Ø̧Ã¡Ô̈ ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁäÁ‹Ç‹Ò¨Ðà»š¹àÃ×èÍ§ EIA, »̃ÞËÒáÃ§§Ò¹, 
¢ŒÍ¡ÓË¹´µ‹Ò§ æ ́ ŒÒ¹¼Ñ§àÁ×Í§·Õèà»š¹»˜ÞËÒáÅÐÍØ»ÊÃÃ¤ÍÂ‹Ò§µ‹Íà¹×èÍ§à¾×èÍ¡ÒÃ 
¾Ñ²¹ÒµÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁÁÕ·ÔÈ·Ò§·ÕèÊ´ãÊµ‹Íä»ã¹Í¹Ò¤µ

»ÃÐàÊÃÔ° áµ‹´ØÅÂÊÒ¸Ôµ
¹ÒÂ¡ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â

สาสนจากนายกฯ

สมาคมอาคารชุดไทย Thai Condominium Association
77/146 สินสาธร ทาวเวอร ชั้น 34 E ถนนกรุงธนบุรี แขวงคลองตนไทร เขตคลองสาน กรุงเทพฯ 10600
77/146 Sinn Sathorn Tower, 34th Fl., Krungthornburi Rd., Klongtonsai, Klongsan, Bangkok 10600
Tel: 0-2862-3344, 0-2862-3341 Fax: 0-2862-3340 E-mail: contact@thaicondo.or.th www.thaicondo.or.th

คาบำรุงสมาคมเพียงปละ 2,000.-บาท (คาแรกเขา 500 บาท) จะไดรับสิทธิประโยชนมากมาย อาทิเชน

นอกจากนั้น ยังมีสิทธิเขารวมกิจกรรมตางๆ ในราคาสมาชิก อาทิเชน การอบรม-สัมมนา, 
สวนลดพิเศษในการซื้อบูธงานมหกรรมบานและคอนโด เปนตน

¡ÒÃà¢ŒÒÃ‹ÇÁÊÑÁÁ¹Ò¢Í§ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â 

สำหรับผังประเทศและผังภาคเป�นกรอบนโยบายการพัฒนาพ�้นที่ โดยผังประเทศนั�น 
นโยบายการพัฒนาพ�้นที่ของประเทศ ส�งเสร�มให�เกิดการ กระจายกิจกรรมความเจร�ญทาง

เศรษฐกิจ สร�างความสมดุลระหว�างการพัฒนา กับการอนุรักษ� เป�นผังแม�บทการวาง
ผังเมืองระดับต�าง ๆ  

ส�วนผังภาค ต�องถ�ายทอดนโยบายจากผังประเทศสู�นโยบายการใช� พ�้นที่ของแต�ละภาค 
ในการรองรับโครงการและกิจกรรมการพัฒนาด�านต�าง ๆ เป�นกรอบการพัฒนาพ�้นที่และ

การวางผังเมือง ให�กับกลุ�มจังหวัด จังหวัด เมือง และชุมชน

ผังภาค 6 ภาค ภาคเหนือ ภาคกลาง ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
ภาคตะวันออก ภาคใต� ภาคกรุงเทพมหานครและปร�มณฑล



¤Ø³»ÃÒ³Õ ¹Ñ¹·àÊ¹ÒÁÒµÃ� ¼ÙŒàªÕèÂÇªÒÞ¾ÔàÈÉ´ŒÒ¹¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§ 
¡ÃÁâÂ¸Ò¸Ô¡ÒÃáÅÐ¼Ñ§àÁ×Í§ ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò ¼Ñ§àÁ×Í§¶×Íà»š¹àÃ×èÍ§ãËÞ‹¢Í§»ÃÐà·È 
µŒÍ§ÁÕ¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§áÅÐª¹º·ãËŒÊÁ´ØÅ Ê‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃÅ§·Ø¹áÅÐ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò 
ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ ¡ÓË¹´¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�·Õè´Ô¹áÅÐ¡ÒÃµÑé§¶Ôè¹°Ò¹¡ÒÃÇÒ§¼Ñ§àÁ×Í§à»š¹ 
¡ÒÃÇÒ§á¼¹àªÔ§¾×é¹·Õè ¾Ñ²¹Òâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¾×é¹°Ò¹ÍÂ‹Ò§à»š¹ÃÐºº Í¹ØÃÑ¡É�·ÃÑ¾ÂÒ¡Ã 
¸ÃÃÁªÒµÔ ÊÔè§áÇ´ÅŒÍÁ áÅÐáËÅ‹§»ÃÐÇÑµÔÈÒÊµÃ�

â´Â¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò»ÃÐà·È·Õè¼‹Ò¹ÁÒ à¡Ô´»˜ÞËÒ¢Ò´¤ÇÒÁÊÁ´ØÅ¢Í§¡ÒÃ 
¾Ñ²¹ÒàÈÃÉ°¡Ô¨ ÊÑ§¤Á ¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§áÅÐªØÁª¹ ¡ÒÃÍ¹ØÃÑ¡É�·ÃÑ¾ÂÒ¡Ã 
¸ÃÃÁªÒµÔáÅÐÊÔè§áÇ´ÅŒÍÁ ¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�·Õè́ Ô¹äÁ‹àËÁÒÐÊÁ ¡ÒÃµÑé§¶Ôè¹°Ò¹¢Í§ 
ªØÁª¹ã¹¾×é¹·ÕèàÊÕèÂ§ÀÑÂ ÀÑÂ¾ÔºÑµÔ̧ ÃÃÁªÒµÔÃØ¹áÃ§¢Öé¹ (ÍØ·¡ÀÑÂ ÀÑÂáÅŒ§ á¼‹¹ Ố¹ 
äËÇ ¡Ñ´à«ÒÐªÒÂ½˜›§) 

ÊÓËÃÑºÊ¶Ò¹¡ÒÃ³�·ÕèÁÕ¼Åµ‹Í¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò»ÃÐà·È·ÕèµŒÍ§¤Ó¹Ö§ ÍÒ·Ô »̃ÞËÒ 
ÀÒÇÐâÅ¡ÃŒÍ¹ ÇÔ¡Äµ¾ÅÑ§§Ò¹áÅÐÀÑÂ¾ÔºÑµÔµ‹Ò§ æ ¡ÒÃà¢ŒÒÊÙ‹»ÃÐªÒ¤ÁÍÒà«ÕÂ¹ 
ASEM, FEALAC, ASEAN, NAFTA, EU, THAILAND, USA, AUS., 
BAR., APEC ¡ÃÍº¤ÇÒÁÃ‹ÇÁÁ×Í·Ò§àÈÃÉ°¡Ô¨ÃÐ´ÑºâÅ¡áÅÐÀÙÁÔÀÒ¤, ¡ÃÐáÊ 
âÅ¡ÒÀÔÇÑµ¹� ´ŒÒ¹ÇÔÊÑÂ·ÑÈ¹�¼Ñ§»ÃÐà·È »ÃÐà·Èä·Âà»š¹»ÃÐà·ÈªÑé¹¹Ó¢Í§âÅ¡ã¹ 

Œ́Ò¹¡ÒÃà¡ÉµÃ ÍØµÊÒË¡ÃÃÁ¡ÒÃà¡ÉµÃ áÅÐà·¤â¹âÅÂṌ ŒÒ¹ÍÒËÒÃ ¡ÒÃºÃÔ¡ÒÃ 
´ŒÒ¹ÊØ¢ÀÒ¾áÅÐ¡ÒÃ·‹Í§à·ÕèÂÇ »ÃÐªÒª¹ÁÕ¤Ø³ÀÒ¾ªÕÇÔµ·Õè´Õ·‹ÒÁ¡ÅÒ§ÊÔè§áÇ´- 
ÅŒÍÁ·Õè¹‹ÒÍÂÙ‹ »ÃÐà·ÈªÒµÔÁÑè¹¤§ áÅÐÁÕ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò·ÕèÂÑè§Â×¹ µŒÍ§ÁÕ¡ÒÃ¡ÃÐ¨ÒÂ 
¤ÇÒÁà¨ÃÔÞ¨Ò¡¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤ÃáÅÐ»ÃÔÁ³±Å ÊÙ‹ÀÒ¤µ‹Ò§ æ áÅÐÊ‹§àÊÃÔÁ 
ÈÑ¡ÂÀÒ¾àÁ×Í§ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ã¹ÀÒ¤ ãËŒÊÒÁÒÃ¶ÃÍ§ÃÑº¡ÒÃ¢ÂÒÂµÑÇ·Ò§àÈÃÉ°¡Ô¨ 
áÅÐ»ÃÐªÒ¡ÃµŒÍ§¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§áÅÐª¹º·ãËŒ¹‹ÒÍÂÙ‹ Ê‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃ·‹Í§à·ÕèÂÇ áÅÐ 
ãËŒÁÕ¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�·Õè´Ô¹ÍÂ‹Ò§àµçÁ»ÃÐÊÔ·¸ÔÀÒ¾ÊÍ´¤ÅŒÍ§¡ÑºÈÑ¡ÂÀÒ¾

¹Í¡¨Ò¡¹Õé¤ÇÃ¾Ñ²¹Ò¡ÒÃãªŒ¾×é¹·Õèà¡ÉµÃªÑé¹´ÕãËŒà»š¹áËÅ‹§ÍÒËÒÃ·Õè 
ÊÓ¤ÑÞ·Ø¡ÀÙÁÔÀÒ¤ÍÒà«ÕÂ¹ Ê‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃà»š¹¤ÃÑÇ¢Í§âÅ¡ ÃÇÁ·Ñé§Í¹ØÃÑ¡É� 
·ÃÑ¾ÂÒ¡Ã¸ÃÃÁªÒµÔáÅÐ¾×é¹·ÕèÊÓ¤ÑÞ·Ò§»ÃÐÇÑµÔÈÒÊµÃ� ÈÔÅ»ÇÑ²¹¸ÃÃÁ ÁÕ¡ÒÃ 
¾Ñ²¹Ò¾×é¹·ÕèàÈÃÉ°¡Ô¨áÅÐàÁ×Í§»ÃÐµÙ¡ÒÃ¤ŒÒà»š¹°Ò¹¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒáÅÐÊ‹§ÍÍ¡ 
ÊÔ¹¤ŒÒàª×èÍÁâÂ§»ÃÐà·Èà¾×èÍ¹ºŒÒ¹áÅÐ¡ÓË¹´¾×é¹·ÕèÍØµÊÒË¡ÃÃÁËÅÑ¡ ·ÕèÁØ‹§à¹Œ¹ 
ÍØµÊÒË¡ÃÃÁÊÐÍÒ´áÅÐàÊÃÔÁÊÃŒÒ§¢Õ´¤ÇÒÁÊÒÁÒÃ¶ã¹¡ÒÃá¢‹§¢Ñ¹

“เจาะลึกผังเมืองกับ
ยุทธศาสตร�พัฒนาประเทศ”

สภาหอการค�าแห�งประเทศไทย โดยคณะกรรมการ 
สมาคมการค�ากลุ�มธุรกิจก�อสร�างและอสังหาร�มทรัพย�
ร�วมกับ 3 สมาคมอสังหาร�มทรัพย� ได�แก� สมาคมอาคารชุดไทย 
สมาคมธุรกิจบ�านจัดสรรและสมาคมอสังหาร�มทรัพย�ไทย 
จัดงานสัมมนา “เจาะลึกผังเมืองกับยุทธศาสตร�พัฒนาประเทศ” 
เมื่อวันพุธที่ 3 กันยายน 2557 เวลา 13.00น.-17.00น. ณ 
ศูนย�ปประชุมแห�งชาติสิร�กิตต� เพ�่อสร�างความรู�ความเข�าใจ 
และเตร�ยมพร�อมในการขยายเมือง พร�อมทั�งให�คำปร�กษา
ป�ญหาและอุปสรรคเกิดข�้นจากการวางผังเมือง

สำหรับผังประเทศและผังภาคเป�นกรอบนโยบายการพัฒนาพ�้นที่ โดยผังประเทศนั�น 
นโยบายการพัฒนาพ�้นที่ของประเทศ ส�งเสร�มให�เกิดการ กระจายกิจกรรมความเจร�ญทาง

เศรษฐกิจ สร�างความสมดุลระหว�างการพัฒนา กับการอนุรักษ� เป�นผังแม�บทการวาง
ผังเมืองระดับต�าง ๆ  

ส�วนผังภาค ต�องถ�ายทอดนโยบายจากผังประเทศสู�นโยบายการใช� พ�้นที่ของแต�ละภาค 
ในการรองรับโครงการและกิจกรรมการพัฒนาด�านต�าง ๆ เป�นกรอบการพัฒนาพ�้นที่และ

การวางผังเมือง ให�กับกลุ�มจังหวัด จังหวัด เมือง และชุมชน

ผังภาค 6 ภาค ภาคเหนือ ภาคกลาง ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
ภาคตะวันออก ภาคใต� ภาคกรุงเทพมหานครและปร�มณฑล

เรื่องเดนประเด็นรอน
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ÀÒ¤¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤ÃáÅÐ»ÃÔÁ³±Å à»š¹ÀÒ¤ÁËÒ¹¤ÃªÑé¹¹ÓÃÐ Ñ́ºâÅ¡ 
(Global City) à»š¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§àÈÃÉ°¡Ô̈ áÅÐ¡ÒÃºÔ¹¢Í§ÀÙÁÔÀÒ¤àÍàªÕÂà»š¹àÁ×Í§ 
·Õè¹‹ÒÍÂÙ‹ÊÇÂ§ÒÁáÅÐÁÕàÊ¹‹Ë� àÊÃÔÁÊÃŒÒ§ÈÑ¡ÂÀÒ¾áÅÐº·ºÒ·àÁ×Í§ã¹»ÃÔÁ³±Å 
ãËŒà¢çÁá¢ç§àª×èÍÁâÂ§ÃÐºº¢¹Ê‹§ÁÇÅª¹·Õè·Ñ¹ÊÁÑÂãËŒ·ÑèÇ¶Ö§áÅÐ¤ÃºÇ§¨Ã

ÀÒ¤àË¹×Í Í¹ØÃÑ¡É�áËÅ‹§µŒ¹¹éÓÅÓ¸ÒÃ¢Í§»ÃÐà·È¾Ñ²¹Òà»š¹»ÃÐµÙ 
àÈÃÉ°¡Ô¨¡ÒÃ¤ŒÒ ¡ÒÃÅ§·Ø¹ ¡ÒÃºÃÔ¡ÒÃ¡ÒÃ·‹Í§à·ÕèÂÇáÅÐ¡ÒÃ¤Á¹Ò¤Á¢¹Ê‹§ 
ã¹¡ÅØ‹ÁÍ¹ØÀÒ¤ÅØ‹Á¹éÓâ¢§¾Ñ²¹Ò àªÕÂ§ãËÁ‹à»š¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¡ÒÃºÔ¹ àªÕÂ§ÃÒÂ µÒ¡ 
à»š¹»ÃÐµÙàÈÃÉ°¡Ô¨

ÀÒ¤¡ÅÒ§ à»š¹¾×é¹·ÕèÃÍ§ÃÑº¡ÒÃ¢ÒÂµÑÇ¢Í§ÀÒ¤ÁËÒ¹¤ÃáÅÐ»ÃÔÁ³±Å 
ÃÑ¡ÉÒ¾×é¹·Õèà¡ÉµÃ¡ÃÃÁªÑé¹´Õ ÁØ‹§ÊÙ‹¤ÇÒÁà»š¹¤ÃÑÇâÅ¡ ¾Ñ²¹ÒÍØµÊÒË¡ÃÃÁ¡ÒÃ 
à¡ÉµÃ ÃÑ¡ÉÒáËÅ‹§·‹Í§à·ÕèÂÇ·Ò§¸ÃÃÁªÒµÔáÅÐÁÃ´¡âÅ¡·Ò§»ÃÐÇÑµÔÈÒÊµÃ� 
áÅÐàª×èÍÁâÂ§¡ÒÃ¤ŒÒªÒÂá´¹¡Ñº»ÃÐà·È¾Á‹Ò

ÀÒ¤µÐÇÑ¹ÍÍ¡à©ÕÂ§àË¹×Í »ÃÐµÙàÈÃÉ°¡Ô¨¡ÒÃ¤ŒÒàª×èÍÁâÂ§ ÊÙ‹ÍÔ¹â´¨Õ¹ 
à»š¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¤Á¹Ò¤Á¢¹Ê‹§áÅÐâÅ¨ÔÊµÔ¡Ê� ÃÑ¡ÉÒáËÅ‹§à¡ÉµÃªÑé¹´ÕáÅÐ 
¢ŒÒÇËÍÁÁÐÅÔ ¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ËÅÑ¡

ÀÒ¤µÐÇÑ¹ÍÍ¡ à»š¹°Ò¹àÈÃÉ°¡Ô¨ÍØµÊÒË¡ÃÃÁËÅÑ¡¢Í§»ÃÐà·È 
¾Ñ²¹Ò â¤Ã§ÊÃŒÒ§¾×é¹°Ò¹áÅÃÐººâÅ¨ÔÊµÔ¡Ê� Ê‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃ·‹Í§à·ÕèÂÇÃÙ»áºº 
¡ÒÃºÑ¹à·Ô§ ·Ò§¸ÃÃÁªÒµÔ áÅÐ¡ÒÃºÃÔ¡ÒÃÃÐ´Ñº¹Ò¹ÒªÒµÔ ¾Ñ²¹ÒãËŒà»š¹áËÅ‹§ 
¼ÅÔµ¼ÅäÁŒà¾×èÍ¡ÒÃÊ‹§ÍÍ¡ ãËŒ¤ÇÒÁÊÓ¤ÑÞ¡Ñº¡ÒÃÍ¹ØÃÑ¡É�·ÃÑ¾ÂÒ¡Ã¸ÃÃÁªÒµÔ 
áÅÐÊÔè§áÇ´ÅŒÍÁ

ÀÒ¤ãµŒ ¾Ñ²¹Òà»š¹°Ò¹àÈÃÉ°¡Ô¨¢Í§¡ÅØ‹Á»ÃÐà·È IMT-GT ´ŒÒ¹¡ÒÃ  
¤ŒÒ ¡ÒÃ·‹Í§à·ÕèÂÇ áÅÐÍØµÊÒË¡ÃÃÁ Ê‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¢Í§ 
ÀÒ¤ ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·ÕèàÈÃÉ°¡Ô̈ ªÒÂá´¹ ¾Ñ²¹ÒÃÐºº¤Á¹Ò¤Á¢¹Ê‹§áÅÐâÅ Ô̈ÊµÔ¡Ê� 
ä´Œá¡‹ ·‹ÒàÃ×Í¹éÓÅÖ¡ ·‹ÒàÃ×ÍªÒÂ½˜›§ ÈÙ¹Â�ÃÇÁÃÇÁáÅÐ¡ÃÐ¨ÒÂÊÔ¹¤ŒÒ

¼Ñ§Í¹ØÀÒ¤ ¤×Í ¡ÒÃÇÒ§¼Ñ§ÂØ·¸ÈÒÊµÃ�¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õè¡ÅØ‹Á Ñ̈§ËÇÑ́  à¾×èÍ 
´Óà¹Ô¹¡ÒÃãËŒÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñº¡ÒÃºÃÔËÒÃ§Ò¹ Ñ̈§ËÇÑ́ áÅÐ¡ÅØ‹Á Ñ̈§ËÇÑ́ áºººÙÃ³Ò¡ÒÃ 
18 ¡ÅØ‹Á¨Ñ§ËÇÑ´ ¼Ñ§Í¹ØÀÒ¤à»š¹¡ÃÍº¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·ÕèãËŒ¡Ñº¨Ñ§ËÇÑ´ àÁ×Í§áÅÐ 
ªØÁª¹ ¨Ñ´·Ó¼Ñ§ÂØ·¸ÈÒÊµÃ�¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õèà¾×èÍãËŒà¡Ô´¡ÒÃ»ÃÐÊÒ¹¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò 
¾×é¹·ÕèÃ‹ÇÁ¡Ñ¹ÃÐËÇ‹Ò§¨Ñ§ËÇÑ´ ¡ÓË¹´á¼¹§Ò¹â¤Ã§¡ÒÃà¾×èÍãªŒà»š¹á¹Ç·Ò§áÅÐ 
Ê¹ÑºÊ¹Ø¹¡ÒÃ¢Ñºà¤Å×èÍ¹á¼¹¾Ñ²¹ÒáÅÐ§º»ÃÐÁÒ³¨Ñ§ËÇÑ´áÅÐ¡ÅØ‹Á¨Ñ§ËÇÑ´

ÊÓËÃÑº»˜ÞËÒ¤ÇÒÁäÁ‹ÊÍ´¤ÅŒÍ§¢Í§¼Ñ§àÁ×Í§¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤ÃáÅÐ 
»ÃÔÁ³±Å 

1. »˜ÞËÒàÁ×Í§àµÔºâµÍÂ‹Ò§ÃÇ´àÃçÇ ¢Í§¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤Ã¡ÑºÃÍÂµ‹Í 
¢Í§¾×é¹·Õè¨Ñ§ËÇÑ´»ÃÔÁ³±Å ·ÓãËŒ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·ÕèáÅÐ¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§¡ÃÐ¨Ñ´ 
¡ÃÐ¨ÒÂ ¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�·Õè´Ô¹äÁ‹àËÁÒÐÊÁ¢Ñ´áÂŒ§¡Ñ¹ 

2. äÁ‹ÁÕ¡ÃÍº¹âÂºÒÂªÕé¹Ó¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õè¢Í§ÀÒ¤¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤Ã 
áÅÐ»ÃÔÁ³±Å (Structure Plan) ·ÒãËŒ¾×é¹·ÕèÃÍ§ÃÑº¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¡Ô¨¡ÃÃÁ·Ò§ 
àÈÃÉ°¡Ô¨ äÁ‹ÊÍ´¤ÅŒÍ§àª×èÍÁâÂ§¡Ñ¹ÍÂ‹Ò§à»š¹ÃÐºº à¡Ô´»˜ÞËÒ´ŒÒ¹¡ÒÃ 
ºÃÔ¡ÒÃ â¤Ã§ÊÃŒÒ§¾×é¹°Ò¹ ÊÒ¸ÒÃ³Ù»âÀ¤ áÅÐÊÒ¸ÒÃ³Ù»¡ÒÃäÁ‹·ÑèÇ¶Ö§ 

3. ¢ŒÍ¡ÓË¹´áÅÐá¼¹¼Ñ§¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�·Õè´Ô¹äÁ‹ÊÍ´¤ÅŒÍ§àª×èÍÁâÂ§ 
¡Ñ¹¢Í§¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤Ã¡Ñº¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ¨Ñ§ËÇÑ´ áÅÐ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ 
àÁ×Í§ã¹¾×é¹·Õè¨Ñ§ËÇÑ´»ÃÔÁ³±Å 

4. ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁºÒ§àÁ×Í§¢Ò´ÍÒÂØ ·ÓãËŒ¡ÒÃãªŒºÑ§¤ÑºäÁ‹µ‹Íà¹×èÍ§ Ê‹§ 
¼ÅãËŒàÁ×Í§àµÔºâµÍÂ‹Ò§äÃŒ·ÔÈ·Ò§

·Ñé§¹Õé ¡ÒÃ¡ÓË¹´¡ÃÍº¹âÂºÒÂ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õèà¾×èÍá¡Œä¢»˜ÞËÒ¤ÇÒÁ 
¢Ñ´áÂŒ§¢Í§¡ÒÃãªŒ·Õè´Ô¹ãËŒÁÕ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õè·Õèàª×èÍÁâÂ§¡Ñ¹ ÁÕÃÐºº¤Á¹Ò¤Á 
¢¹Ê‹§·ÕèÊÁºÙÃ³�áÅÐÁÕ»ÃÐÊÔ·¸ÔÀÒ¾ ÁÕÊÒ¸ÒÃ³Ù»âÀ¤ ÊÒ¸ÒÃ³Ù»¡ÒÃ·Õèà¾ÕÂ§¾Í 
ÁÕ¾×é¹·ÕèÃÍ§ÃÑº¹éÓáÅÐÃÐºÒÂ¹éÓ ÃÇÁ·Ñé§à¾×èÍãªŒà»š¹¡ÃÍºáÅÐá¹Ç·Ò§¡ÒÃÇÒ§ 
¼Ñ§àÁ×Í§¢Í§¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤ÃáÅÐ¨Ñ§ËÇÑ´»ÃÔÁ³±Å ãËŒÁÕ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õè ·Õè 
àª×èÍÁâÂ§áÅÐà»š¹ä»ã¹·ÔÈ·Ò§à ṌÂÇ¡Ñ¹ Ê‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃà»š¹ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§àÈÃÉ°¡Ô̈ ¢Í§ 
»ÃÐà·ÈáÅÐÀÙÁÔÀÒ¤àÍàªÕÂµÐÇÑ¹ÍÍ¡à©ÕÂ§ãµŒà»š¹àÁ×Í§¹‹ÒÍÂÙ‹ ÁÕÊÀÒ¾áÇ´ÅŒÍÁ 
·Õè´Õ áÅÐà¾×èÍà»š¹à¤Ã×èÍ§Á×Íã¹¡ÒÃºÙÃ³Ò¡ÒÃâ¤Ã§¡ÒÃ áÅÐá¼¹¡ÒÃÅ§·Ø¹¢Í§ 
·Ñé§ÀÒ¤ÃÑ° àÍ¡ª¹ áÅÐ»ÃÐªÒª¹ áÅÐÊ‹§àÊÃÔÁÊ¹ÑºÊ¹Ø¹ÊÃŒÒ§¤ÇÒÁÃ‹ÇÁÁ×Í 
¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õè¢Í§¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤ÃáÅÐ¨Ñ§ËÇÑ´»ÃÔÁ³±ÅÃ‹ÇÁ¡Ñ¹

Ê‹Ç¹á¹Ç·Ò§¡ÒÃ»¯ÔÃÙ»ÃÐºº¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§¢Í§»ÃÐà·È 
1. ÃÐÂÐàÃ‹§ ‹́Ç¹ àÊ¹Í ¤Êª. ́ Óà¹Ô¹¡ÒÃ»ÃÑº»ÃØ§ ¾.Ã.º. ¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§ 

¾.È. 2518 ÁÒµÃÒ 26 ã¹»ÃÐà´ç¹¡ÒÃ¡ÓË¹´ÍÒÂØ¼Ñ§ãËŒºÑ§¤ÑºãªŒ 5 »‚ 
à»š¹¡ÓË¹´ÃÐÂÐàÇÅÒ¡ÒÃºÑ§¤ÑºãªŒ 20 »‚ 

2. ÃÐÂÐµ‹Íä»
 2.1 ¼ÅÑ¡´Ñ¹ãËŒ¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃ¹âÂºÒÂ¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§ áË‹§ªÒµÔãËŒÁÕ 

º·ºÒ·ã¹¡ÒÃÊ¹ÑºÊ¹Ø¹áÅÐÊ‹§àÊÃÔÁÀÒÃ¡Ô¨ ´ŒÒ¹¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§ãËŒºÃÃÅØÇÑµ¶Ø- 
»ÃÐÊ§¤�¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§¢Í§»ÃÐà·È 

 2.2 »ÃÑºº·ºÒ·áÅÐÀÒÃ¡Ô¨´ŒÒ¹¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§ à¾×èÍãªŒà»š¹á¼¹ 
áÁ‹º·¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õè·Ø¡ÃÐ´Ñº¢Í§»ÃÐà·È 

 2.3 »¯ÔÃÙ»¡®ËÁÒÂ ¾.Ã.º. ¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§ ¾.È. 2518 ãËŒ·Ñ¹¡Ñº 
Ê¶Ò¹¡ÒÃ³� áÅÐÁÕÁÒµÃ¡ÒÃ ¡Åä¡ à¾×èÍàÍ×éÍãËŒ§Ò¹¼Ñ§àÁ×Í§ ÊÙ‹¡ÒÃ»¯ÔºÑµÔä´Œ 
ÍÂ‹Ò§à»š¹ÃÙ»¸ÃÃÁ 

 2.4 »ÃÑº¡ÃÐºÇ¹¡ÒÃÇÒ§¼Ñ§
 -Ê‹§àÊÃÔÁãËŒ·Ø¡ÀÒ¤Ê‹Ç¹¢Í§ÊÑ§¤ÁÁÕ Ê‹Ç¹Ã‹ÇÁã¹¡ÃÐºÇ¹¡ÒÃÇÒ§¼Ñ§ 
 -»ÃÑºà¹×éÍËÒáÅÐÍ§¤�»ÃÐ¡Íº¢Í§¼Ñ§ãËŒÊÍ´ ¤ÅŒÍ§¡Ñº¹âÂºÒÂ¡ÒÃ 

¾Ñ²¹Ò»ÃÐà·È àª‹¹ ¡ÒÃà¢ŒÒÊÙ‹ AEC ¡ÒÃ¾Ñ²¹Òà¢µàÈÃÉ°¡Ô¨¾ÔàÈÉ ¡ÒÃ 
¾Ñ²¹Òâ¤Ã§ÊÃŒÒ§¾×é¹°Ò¹áÅÐ¤Á¹Ò¤Á¢¹Ê‹§ ¡ÒÃá¡Œ»˜ÞËÒÀÑÂ¾ÔºÑµÔ 

 -»ÃÑºÃÙ»áºº¢Í§¼Ñ§ãËŒÁÕ¡ÒÃªÕé¹Ò¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·ÕèÁÒ¡¢Öé¹ äÁ‹à¹Œ¹ 
¡ÒÃºÑ§¤Ñº¤Çº¤ØÁà¾ÕÂ§ÍÂ‹Ò§à´ÕÂÇ 

2.5 ¢Ñºà¤Å×èÍ¹¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¾×é¹·ÕèÂØ·¸ÈÒÊµÃ�¢Í§»ÃÐà·È ºÙÃ³Ò¡ÒÃ 
á¼¹§Ò¹â¤Ã§¡ÒÃ¾Ñ²¹Òã¹¾×é¹·ÕèÂØ·¸ÈÒÊµÃ�

เรื่องเดนประเด็นรอน
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ÊÓËÃÑº¡Ã³Õ¡ÒÃÂ¡ÃÐ´ÑºË¹‹ÇÂ§Ò¹·Õèà¡ÕèÂÇ¢ŒÍ§¡Ñº¼Ñ§àÁ×Í§ãËŒà»š¹ÃÐ´Ñº
¡ÃÐ·ÃÇ§ËÃ×ÍÍÒ¨¨ÐÍÂÙ‹ã¹ÊÑ§¡Ñ́ ÊÓ¹Ñ¡¹ÒÂ¡àËÁ×Í¹¡ÑºÊÓ¹Ñ¡§Ò¹¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃ
Ê‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃÅ§·Ø¹(ºÕâÍäÍ) à¾ÃÒÐà»š¹Ë¹‹ÇÂ§Ò¹·ÕèÁÕ¤ÇÒÁÊÓ¤ÑÞáÅÐ¤ÇÃÁÕ 
ÍÓ¹Ò¨ºÑ§¤ÑºË¹‹ÇÂ§Ò¹Í×è¹ æ ·Õèà¡ÕèÂÇ¢ŒÍ§¡Ñ¹ àËÁ×Í¹¡Ñºã¹µ‹Ò§»ÃÐà·È 

¹Í¡¨Ò¡¹Õé ¡ÃÁÏä´ŒÃÑºÁÍºËÁÒÂ¨Ò¡¤³ÐÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁÊ§ºáË‹§ªÒµÔ 
(¤Êª.) àÃ‹§¨Ñ´·Ó¾×é¹·Õèà¢µàÈÃÉ°¡Ô¨¾ÔàÈÉã¹ 5 ¾×é¹·Õèã¹ÃÐÂÐàÃ‹§´‹Ç¹ ä´Œá¡‹ 
Í.áÁ‹ÊÍ´ ¨.ÁØ¡´ÒËÒÃ ¨.ÊÃÐá¡ŒÇ ¨.µÃÒ´ áÅÐ ¨.Ê§¢ÅÒ à¾ÃÒÐ¶×Íà»š¹à¢µ 
àÈÃÉ°¡Ô¨·ÕèÊÒÁÒÃ¶àª×èÍÁâÂ§¡Ñº»ÃÐà·Èà¾×èÍ¹ºŒÒ¹ áÅÐÁÒµÃ¡ÒÃÃÐÂÐµ‹Íä» 
ãËŒ¾Ñ²¹Òà¢µàÈÃÉ°¡Ô¨¾ÔàÈÉã¹ÍÕ¡ 7 ¾×é¹·Õè ¤×Í Í.áÁ‹ÊÒÂ Í.àªÕÂ§áÊ¹ 
Í.àªÕÂ§¢Í§ ·Õè ¨.àªÕÂ§ÃÒÂ ¨.¾¹¤Ã¾¹Á ¨.Ë¹Í§¤ÒÂ ¨.¡ÒÞ¨¹ºØÃÕ áÅÐ 
¨.¹ÃÒ¸ÔÇÒÊ à¾×èÍÃÍ§ÃÑº¡ÒÃà»�´»ÃÐªÒ¤ÁÍÒà«ÕÂ¹ ËÃ×Í àÍÍÕ«Õ ã¹»‚ 2558          

ã¹¾× é¹·Õ èÀÒ¤àË¹×Íä´ŒÁ Õ¡ÒÃ¨ Ñ´·Ó¼Ñ§àÁ ×Í§áÁ‹ÊÍ´ÁÒ¹Ò¹áÅŒÇ 
«Öè§¹Í¡¨Ò¡ÁÕ¼Ñ§ÃÇÁ·Ñé§¨Ñ§ËÇÑ´áÅŒÇ â´ÂÁÕá¹Ç¤Ô´ã¹¡ÒÃÍÍ¡áººÇ‹Ò¨ÐµŒÍ§ãËŒ 
à»š¹àÁ×Í§Ë¹ŒÒÍÂÙ‹ àÁ×Í§¹‹Ò·‹Í§à·ÕèÂÇ à»š¹àÁ×Í§Ë¹ŒÒ´‹Ò¹·Õè¹‹ÒÊ¹ã¨ à¾ÃÒÐàÁ×èÍÁÕ 
¹Ñ¡Å§·Ø¹ ¹Ñ¡·‹Í§à·ÕèÂÇà¢ŒÒÁÒ ¨Ðä´Œ»ÃÐ·Ñºã¨ ¨ÐäÁ‹·ÓãËŒá¤‹à»š¹àÁ×Í§ÍØµÊÒË- 
¡ÃÃÁ à·‹Ò¹Ñé¹ ÍÕ¡·Ñé§ÁÕá¼¹·Õè¨ÐÊ‹§àÊÃÔÁãËŒà»š¹àÁ×Í§·ÕèÈÑ¡ÂÀÒ¾ à¾×èÍà¾ÔèÁ¢Õ´ 
¤ÇÒÁÊÒÁÒÃ¶·Ò§¡ÒÃ¤ŒÒ ¡ÒÃ·‹Í§à·ÕèÂÇ áÅÐ¨Ð¾Ñ²¹ÒÅÍ¨ÔÊµÔ¡Ê� â´Âà¹Œ¹ 
·Ò§¹éÓ áÅÐÃÐººÃÒ§ à¾×èÍàª×èÍÁµ‹Í»ÃÐà·Èà¾×èÍ¹ºŒÒ¹ áÅÐãªŒ»ÃÐâÂª¹�¨Ò¡ 
·Õè´Ô¹ÍÂ‹Ò§¤ØŒÁ¤‹Ò·ÕèÊØ´

¹Í¡¨Ò¡¹Õé¡ÃÁÏä´ŒÁÕ¡ÒÃÇÒ§á¼¹·Ó¼Ñ§»ÃÐà·Èä·Â ¾.È. 2600 ËÃ×Í 
á¼¹ã¹ÃÐÂÐàÇÅÒ 50 »‚ áººÍ§¤�ÃÇÁ «Öè§¨Ðà»š¹¡ÒÃÁØ‹§à¹Œ¹¾Ñ²¹Ò¾×é¹·Õè·ÑèÇ 
»ÃÐà·È â´ÂÁÕÂØ·¸ÈÒÊµÃ�ã¹¡ÒÃ¡ÃÐ¨ÒÂ¤ÇÒÁà¨ÃÔÞáÅÐ¿„œ¹¿ÙºÙÃ³ÐÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ 
à´ÔÁ ÂØ·¸ÈÒÊµÃ�¡ÅØ‹ÁàÁ×Í§ ÂØ·¸ÈÒÊµÃ�àÁ×Í§à¾×èÍ¡ÒÃÊÃŒÒ§ÊÃÃ¤� ÂØ·¸ÈÒÊµÃ� 
¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò·ÕèÊÁ´ØÅáÅÐÂÑè§Â×¹ áÅÐÂØ·¸ÈÒÊµÃ�àÁ×Í§áÅÐª¹º·¾Íà¾ÕÂ§

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ¡ÃÁÏä´ŒÇÒ§¼Ñ§¡ÅÂØ·¸�ã¹ÃÐÂÐ 10 »‚ (2551-2560) 
â´ÂÁÕ¹âÂºÒÂ¤Çº¤ØÁ¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�·Õè´Ô¹ã¹¾×é¹·Õèà¡ÉµÃ¡ÃÃÁÍÂ‹Ò§à¢ŒÁ§Ç´ 
¾Ñ²¹ÒÊÐ¾Ò¹àÈÃÉ°¡Ô¨µÍ¹¡ÅÒ§ ¢ÂÒÂÃÐººªÅ»ÃÐ·Ò¹ãËŒ¤ÃÍº¤ÅØÁ 
¾Ñ²¹ÒÃÐºº¤Á¹Ò¤Á¢¹Ê‹§ áÅÐÃÐººäÍ·ÕãËŒà¢ŒÁá¢ç§ ¨Ñ´µÑé§ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§ªØÁª¹ 
ª¹º· áÅÐ¾Ñ²¹ÒàÊŒ¹·Ò§¡ÒÃ·‹Í§à·ÕèÂÇ ÊÓËÃÑºã¹ÃÐÂÐ 15 »‚ (2551-
2565) ¨ÐÁÕ¡ÒÃ¾Ñ²¹Òã¹´ŒÒ¹¤Á¹Ò¤Áâ´Â¡ÒÃàª×èÍÁâÂ§ ¡·Á.¡Ñº»ÃÔÁ³±Å 
´ŒÇÂÃÐººÃÒ§ ¡‹ÍÊÃŒÒ§Ã¶ä¿¤ÇÒÁàÃçÇÊÙ§ ¾Ñ²¹Ò·‹ÒàÃ×Í¹éÓÅÖ¡ ¾Ñ²¹ÒÃÐºº 
·Ò§´‹Ç¹àª×èÍ»ÃÐà·ÈÁÒàÅà«ÕÂ áÅÐ¨Ñ´µÑé§ÈÙ¹Â�ÅÍ¨ÔÊµÔ¡Ê�ÃÐ´ÑºÀÒ¤

¤Ø³»ÃÐàÊÃÔ° áµ‹´ØÅÂÊÒ¸Ôµ ¹ÒÂ¡ÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò 
»˜¨¨ØºÑ¹ÀÒ¤àÍ¡ª¹¢Ñºà¤Å×èÍ¹àÃçÇ¡Ç‹ÒÀÒ¤ÃÒª¡ÒÃ ¡ÒÃÊ‹§àÊÃÔÁâ«¹·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ 
¼Ù¡µÔ´¡Ñº¶¹¹ÁÒµÅÍ´ ËÒ¡äÁ‹ÁÕ¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§¼Ñ§àÁ×Í§ ¼ÙŒÁÕÃÒÂä´Œ¹ŒÍÂ 
áÅÐ»Ò¹¡ÅÒ§¨ÐäÁ‹ÊÒÁÒÃ¶ÍÂÙ‹ã¹àÁ×Í§ä´ŒÍÕ¡µ‹Íä» ¡ÒÃÇÒ§¼Ñ§àÁ×Í§µŒÍ§Å´¼Å 
¡ÃÐ·º µŒÍ§¾Ô¨ÒÃ³Ò¼Å´ÕÁÒ¡¡Ç‹Ò¼ÅàÊÕÂ 

¡ÒÃÍÍ¡áºº¼Ñ§àÁ×Í§ã¹áµ‹ÅÐ¨Ñ§ËÇÑ´¤ÇÃÊÍ´¤ÅŒÍ§¡ÑºÃÙ»áºº¢Í§ 
¨Ñ§ËÇÑ´¹Ñé¹æ ãËŒÁÒ¡¢Öé¹ àª‹¹ ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ¡ÃØ§à·¾Ï ¤ÇÃ»ÃÑºà»ÅÕèÂ¹ÁÒÍÔ§¡Ñº 
ÃÐººÃÒ§á·¹ÃÐºº¶¹¹ â´Â¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ ¡·Á. ©ºÑº»˜¨¨ØºÑ¹ ÂÑ§ÍŒÒ§ÍÔ§ÃÐºº 
¶¹¹à»š¹ËÅÑ¡ «Öè§ÃÐºº¶¹¹ã¹àÁ×Í§ãËÞ‹ ¤ÇÃà»š¹ÃÐºº·ÕèãªŒàª×èÍÁµ‹Íä»ÂÑ§ 
ÃÐººÃÒ§ áÅÐ¤¹¡ÃØ§à·¾Ï Ê‹Ç¹ãËÞ‹àÃÔèÁÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁÁÒ¡¢Öé¹ 
¨Ö§¤ÇÃÍÍ¡áººãËŒÊÒÁÒÃ¶¾Ñ²¹Ò¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁÃÒ¤ÒäÁ‹á¾§ã¹àÁ×Í§ä´Œ

¡ÒÃ·Ó¼Ñ§àÁ×Í§¤ÇÃ¡ÓË¹´ãËŒÊÍ´¤ÅŒÍ§¡ÑºÃÐºº¢¹Ê‹§ÁÇÅª¹·Õ è 
ÀÒ¤ÃÑ°ãªŒ§ºÏÅ§·Ø¹ä»áÅŒÇ ¤ÇÃÊ‹§àÊÃÔÁ¼ÙŒÁÕÃÒÂä´Œ¹ŒÍÂ-»Ò¹¡ÅÒ§µÒÁá¹ÇÃ¶ 
ä¿¿‡Ò´ŒÇÂ à¾ÃÒÐ·Õè´Ô¹µÒÁá¹ÇÃ¶ä¿¿‡ÒÃÒ¤Òá¾§ áµ‹¨Ó¡Ñ´ÊÔ·¸Ôì¾Ñ²¹Òã¹ºÒ§ 
¾×é¹·Õè ËÒ¡äÁ‹ÁÕÃÒÂä´Œ¾Í«×éÍ¤Í¹â´Ï ¢Ñé¹µèÓ 1.5 ÅŒÒ¹ºÒ· ¨ÐËÁ´ÊÔ·¸Ôä´Œ 
ÍÂÙ‹ã¹àÁ×Í§ à¡ÒÐá¹ÇÃ¶ä¿¿‡Ò Ê‹Ç¹¡Ã³Õ¡ÃÁâÂ¸ÒÏ àÊ¹Í¢ÂÒÂÍÒÂØ¡ÒÃºÑ§¤Ñº 
ãªŒ¨Ò¡ 5 »‚ à»š¹ 20 »‚ ¤ÇÃ»ÃÑº»ÃØ§¡ÒÃ¨Ñ´¼Ñ§àÁ×Í§ãËŒàÊÃç¨ÀÒÂã¹ 5-7 
»‚ÁÒ¡¡Ç‹Ò

ÊÀÒ¾¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ·ÑèÇ»ÃÐà·È ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ¨Ñ§ËÇÑ´·ÑèÇ»ÃÐà·È»ÃÐ¡ÒÈ 
ãªŒáÅŒÇ 20 ¨Ñ§ËÇÑ´ ÍÂÙ‹ÃÐËÇ‹Ò§»ÃÑº»ÃØ§ãËÁ‹ 53 ¨Ñ§ËÇÑ´ ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁàÁ×Í§ 
áÅÐ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁªØÁª¹ (¡ÃØ§à·¾Ï ¹¹·ºØÃÕ ÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ áÅÐÀÙà¡çµ ÍÂÙ‹ã¹ 
¡ÅØ‹Á¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁàÁ×Í§) ÁÕ·Ñé§ËÁ´ 201 ¼Ñ§ »ÃÐ¡ÒÈãªŒáÅŒÇ 191 ¼Ñ§ ËÁ´ 
ÍÒÂØáÅŒÇ 80 ¼Ñ§ Ê‹Ç¹¡ÒÃá¡Œ»˜ÞËÒ¼Ñ§àÁ×Í§ËÁ´ÍÒÂØ ·ŒÍ§¶Ôè¹ÍÍ¡¢ŒÍºÑÞÞÑµÔ 
¤Çº¤ØÁÍÒ¤ÒÃÁÒ¤ØÁ¡ÒÃ¢ÍÍ¹ØÞÒµ¡‹ÍÊÃŒÒ§ ·ŒÍ§¶Ôè¹·ÕèÅ‹ÒªŒÒ ·ÓãËŒà¡Ô´¡ÒÃ 
¾Ñ²¹ÒáººäÃŒÃÐàºÕÂº àÍ¡ª¹ã¹ºÒ§¸ØÃ¡Ô¨àÃ‹§¢ÂÒÂµÑÇ àª‹¹ ËŒÒ§ÊÃÃ¾ÊÔ¹¤ŒÒ 
¢¹Ò´ãËÞ‹ 

ÊÓËÃÑº¢ŒÍàÊ¹Íá¹Ð¼Ñ§àÁ×Í§ ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ¡ÃØ§à·¾Ï áÅÐ»ÃÔÁ³±Å 
1. ¤ÇÒÁµŒÍ§¡ÒÃ·ÕèÍÂÙ‹ÁÕ¡ÒÃà»ÅÕèÂ¹á»Å§ÃÙ»áºº·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂã¹»˜¨¨ØºÑ¹ 

¡ÑºÍ¹Ò¤µ ¤ÇÃãªŒ¾×é¹·Õèã¹àÁ×Í§·ÕèÁÕ»ÃÐÊÔ·¸ÔÀÒ¾â´Âà©¾ÒÐ·ÕèÍÂÙ‹ÒÈÑÂ 
2. ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ¡ÃØ§à·¾Ï áÅÐ»ÃÔÁ³±Å Ê‹§àÊÃÔÁâ«¹·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ 

¼ÙŒÁÕÃÒÂä´Œ»Ò¹¡ÅÒ§ãËŒÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñº Mass Transit ÃÐººÃÒ§ (Ã¶ä¿¿‡Ò 10 
ÊÒÂ) ÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹»ÃÑºµÑÇÊÙ§¢Öé¹ â´Âà©¾ÒÐµÒÁá¹ÇÃ¶ä¿¿‡Ò ·ÓãËŒ¼ÙŒÁÕÃÒÂä´Œ 
»Ò¹¡ÅÒ§äÁ‹ÊÒÁÒÃ¶ÍÂÙ‹ã¹¾×é¹·ÕèºÃÔ¡ÒÃ¢Í§ÃÐººÃ¶ä¿¿‡Òä´Œ ËÒ¡äÁ‹ÁÕ¡ÒÃ 
à»ÅÕèÂ¹á»Å§¼Ñ§àÁ×Í§ ¼ÙŒÁÕÃÒÂä´Œ»Ò¹¡ÅÒ§¨ÐäÁ‹ÊÒÁÒÃ¶ÁÕ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂã¹à¢µ 
¾×é¹·ÕèºÃÔ¡ÒÃ Mass Transit ÃÐººÃÒ§ä´Œã¹ 3-5 »‚¢ŒÒ§Ë¹ŒÒ á¹Ç·Ò§¡ÒÃá¡Œä¢ 
¡ÒÃãªŒ»ÃÐâÂª¹�·Õè´Ô¹ã¹«ÍÂã¹à¢µàÁ×Í§ ¾×é¹·ÕèºÃÔ¡ÒÃÃÐººÃÒ§ ¡ÒÃãªŒ FAR 
áÅÐ OSR ãËŒàËÁÒÐÊÁ áÅÐÊÍ´¤ÅŒÍ§¡ÑºÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹·ÕèÊÙ§¢Öé¹¨Ò¡ÊÒ¸Ã³Ù»âÀ¤ 
ÃÐººÃÒ§·ÕèÃÑ°Å§·Ø¹ à¾×èÍÊÒÁÒÃ¶¾Ñ²¹Ò·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂÊÓËÃÑº¼ÙŒÁÕÃÒÂä´ŒÃÐ´Ñº 
»Ò¹¡ÅÒ§ä´Œ 
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¢³Ð·Õè»˜¨¨ØºÑ¹Ë¹‹ÇÂ§Ò¹¼Ñ§àÁ×Í§ à»š¹à¾ÕÂ§Ë¹Öè§ã¹Ë¹‹ÇÂ§Ò¹¢Í§¡ÃÁ 
âÂ¸Ò¸Ô¡ÒÃáÅÐ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÐ´Ñº¨Ñ§ËÇÑ´ ÃÐ´ÑºÀÒ¤ áÅÐÃÐ´Ñº»ÃÐà·È «Öè§ÁÕË¹ŒÒ·Õè 
ÍÍ¡áºº¼Ñ§àÁ×Í§à·‹Ò¹Ñé¹ áµ‹ÂÑ§äÁ‹ÁÕÍÓ¹Ò¨Ë¹ŒÒ·ÕèàµçÁ·Õèã¹¡ÒÃºÑ§¤ÑºãËŒáµ‹ÅÐ 
¨Ñ§ËÇÑ´ÇÒ§¼Ñ§àÁ×Í§ãËŒà»š¹ä»µÒÁ¡ÃÍº¢Í§¼Ñ§ÀÒ¤áÅÐ¼Ñ§¨Ñ§ËÇÑ´ â´ÂËÒ¡ 
»ÃÐà·ÈµŒÍ§¡ÒÃàµÔºâµÍÂ‹Ò§ÁÕ·ÔÈ·Ò§ ¼Ñ§àÁ×Í§à»š¹à¤Ã×èÍ§Á×ÍÊÓ¤ÑÞã¹¡ÒÃ 
¡ÓË¹´º·ºÒ·¢Í§»ÃÐà·È ¢Í§ÀÒ¤ áÅÐ¢Í§¨Ñ§ËÇÑ´ â´Âà©¾ÒÐàÁ×èÍà»�´ 
»ÃÐªÒ¤ÁàÈÃÉ°¡Ô¨ÍÒà«ÕÂ¹ ËÃ×ÍàÍÍÕ«Õ ¨Ñ§ËÇÑ´ªÒÂá´¹¤ÇÃÁÕ·ÔÈ·Ò§ÍÂ‹Ò§äÃ 
áÁŒÇ‹Ò»˜¨¨ØºÑ¹¡ÃÁâÂ¸Ò¸Ô¡ÒÃáÅÐ¼Ñ§àÁ×Í§ä´ŒÍÍ¡áºº¼Ñ§ÀÒ¤áÅÐ¼Ñ§»ÃÐà·È 
ãËŒÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñº¡ÒÃà»�´àÍÍÕ«ÕáÅŒÇ áµ‹¡ÒÃÃÑºÃÙŒÂÑ§¹ŒÍÂÁÒ¡ áÅÐ¤ÇÒÁ·ÕèäÁ‹ãª‹ 
ÀÒ¤ºÑ§¤ÑºãËŒáµ‹ÅÐ¨Ñ§ËÇÑ´ÍÍ¡áºº¼Ñ§¨Ñ§ËÇÑ´µÒÁ¡ÃÍº¢Í§¼Ñ§ÀÒ¤áÅÐ¼Ñ§ 
»ÃÐà·È ¨Ö§·ÓãËŒ¼Ñ§àÁ×Í§¢Í§¨Ñ§ËÇÑ´ªÒÂá´¹ÂÑ§äÁ‹àËç¹ÀÒ¾·ÕèÃÍ§ÃÑºàÍÍÕ«Õ 
ÍÂ‹Ò§à»š¹ÃÙ»¸ÃÃÁ

·Ñé§¹Õéàª×èÍÇ‹Ò¤¹·Õè¨Ñ´·Ó¼Ñ§àÁ×Í§·Ø¡¤¹ÁÕ¤ÇÒÁËÇÑ§´Õ áµ‹¼Ù¡¢Ò´¤ÇÒÁ 
ËÇÑ§´Õà©¾ÒÐ¡ÅØ‹Áà¡Ô¹ä» ËÑÇã¨ÊÓ¤ÑÞ¤×Í¡ÒÃ¡ÓË¹´¼ÙŒÁÕÊ‹Ç¹ä´ŒÊ‹Ç¹àÊÕÂ ¡ÒÃÁÕ 
Ê‹Ç¹Ã‹ÇÁ·Ò§¡®ËÁÒÂ äÁ‹¤ÇÃÁÕ»ÃÐªÒ¾Ô¨ÒÃ³� ÃÙ»áºº¢Í§Í§¤�¡ÃµŒÍ§äÁãª‹ 
á¤‹¡ÃÁ ÍÓ¹Ò¨Ë¹ŒÒ·Õè¡ÒÃàª×èÍÁâÂ§áÅÐºÙÃ³Ò¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§äÁ‹¤ÇÃµ‹Ò§¤¹µ‹Ò§·Ó 
ÀÒ¤ÃÑ°ËÅÒÂË¹‹ÇÂ§Ò¹µŒÍ§ÁÕÊ‹Ç¹Ã‹ÇÁ àÊ¹Íä»ÂÑ§ÃÐ´Ñº¼Ñ§àÁ×Í§ÍÓàÀÍ «Öè§ 
àÅç¡¡Ç‹Ò¼Ñ§àÁ×Í§¨Ñ§ËÇÑ´ áµ‹ÅÐÍÓàÀÍÁÕÊÔ·¸ÔìàÊ¹Í¡ÒÃãªŒ·Õè´Ô¹¢Í§µÑÇàÍ§ ¤³Ð 
¡ÃÃÁ¡ÒÃµŒÍ§ÁÕµÑÇá·¹·Ñé§ÀÒ¤ÃÑ°áÅÐàÍ¡ª¹ â´Â¤Ò´Ç‹Ò¨Ð¨Ñ´·Ó¢ŒÍÁÙÅáÅÐ 
¢ŒÍàÊ¹ÍáÅŒÇàÊÃç¨ÀÒÂã¹ 2 à´×Í¹ ËÅÑ§¨Ò¡¹Ñé¹¨Ð¹ÓàÊ¹Íµ‹ÍÊÀÒËÍ¡ÒÃ¤ŒÒ 
à¾×èÍàÊ¹Íµ‹Íä»ÂÑ§ ¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃ Ã‹ÇÁ 3 Ê¶ÒºÑ¹ ¤×Í ÊÀÒËÍ¡ÒÃ¤ŒÒáË‹§ 
»ÃÐà·Èä·Â ÊÀÒÍØµÊÒË¡ÃÃÁáË‹§»ÃÐà·Èä·Â ÊÁÒ¤Á¸¹Ò¤ÒÃä·Â (¡¡Ã.) 
à¾×èÍ¾Ô̈ ÒÃ³Ò «Öè§ËÒ¡ ¡¡Ã. àËç¹ªÍº¨ÐÁÕ¡ÒÃàÊ¹Íµ‹Í¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃÃ‹ÇÁÀÒ¤ÃÑ° 
áÅÐàÍ¡ª¹à¾×èÍá¡Œä¢»̃ÞËÒ·Ò§àÈÃÉ°¡Ô̈  (¡ÃÍ.) ·ÕèÁÕ¾Å.Í.»ÃÐÂØ· �̧ ¨Ñ¹·Ã�âÍªÒ 
ËÑÇË¹ŒÒ¤³ÐÃÑ¡ÉÒ¤ÇÒÁÊ§ºáË‹§ªÒµÔáÅÐ¹ÒÂ¡ÃÑ°Á¹µÃÕà»š¹»ÃÐ¸Ò¹¾Ô¨ÒÃ³Ò 
µ‹Íä»

ÊÓËÃÑº»˜ÞËÒ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ¨Ñ§ËÇÑ´·Õè¼‹Ò¹ÁÒ ¤×Í µ‹Ò§¤¹µ‹Ò§·Ó ·ÓãËŒ 
¼Ñ§àÁ×Í§áµ‹ÅÐ¨Ñ§ËÇÑ´äÁ‹ÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñ¹ ¡ÒÃÇÒ§á¹Ç·Ò§¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§¡çäÁ‹ÊÍ´- 
¤ÅŒÍ§¡Ñº¡ÒÃÅ§·Ø¹ÃÐºº¢¹Ê‹§ÁÇÅª¹ àª‹¹ ÃÑ°Ï ÊÃŒÒ§Ã¶ä¿¿‡Ò·Õèã¨¡ÅÒ§àÁ×Í§ 
áµ‹¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁ¡ÃØ§à·¾Ï ¡ÅÑº¼ÅÑ¡¤¹ä»ÍÂÙ‹¹Í¡àÁ×Í§ ¡ÒÃ·Ó¼Ñ§àÁ×Í§¨Ö§µŒÍ§ 
"»¯ÔÃÙ»" ãËŒ¼ÙŒÁÕÊ‹Ç¹ä´ŒÊ‹Ç¹àÊÕÂ àª‹¹ à¨ŒÒ¢Í§·Õè´Ô¹ ¼ÙŒãªŒ»ÃÐâÂª¹�·Õè´Ô¹ 
¼ÙŒÁÒàÂ×Í¹ ¹Ñ¡¾Ñ²¹Ò·Õè´Ô¹ áÅÐà¨ŒÒ¢Í§¸ØÃ¡Ô¨ÁÕÊ‹Ç¹Ã‹ÇÁµÑ´ÊÔ¹ã¨ Â¡µÑÇÍÂ‹Ò§ 
»ÃÐªÒª¹ã¹áµ‹ÅÐÍÓàÀÍ¤ÇÃÁÕÊÔ·¸Ôì¡ÓË¹´¼Ñ§àÁ×Í§ã¹ªØÁª¹¢Í§µ¹àÍ§ 

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁ ¤ÇÃÁÍ§ÂØ·¸ÈÒÊµÃ�¼Ñ§àÁ×Í§à»š¹Í§¤�ÃÇÁ àËÁ×Í¹¡ÒÃ 
·Óá¼¹¾Ñ²¹ÒàÈÃÉ°¡Ô̈  ·Õè¼‹Ò¹ÁÒµ‹Ò§¤¹µ‹Ò§·Ó ¼Ñ§àÁ×Í§¤ÇÃà»š¹¡ÒÃÇÒ§á¼¹ 
¡ÒÃ¡ÃÐ¨ÒÂ¤ÇÒÁà¨ÃÔÞ¢Í§»ÃÐà·ÈÅ‹Ç§Ë¹ŒÒ Ë¹‹ÇÂ§Ò¹·Õè¨Ñ´·Ó¤ÇÃà»š¹Ë¹‹ÇÂ 
§Ò¹·ÕèÍÂÙ‹ã¹ÃÐ´Ñº¡ÃÐ·ÃÇ§ËÃ×ÍÁÕÍÓ¹Ò¨ºÑ§¤ÑºË¹‹ÇÂ§Ò¹Í×è¹æ ä´Œ à¾ÃÒÐËÒ¡ 
à»š¹Ë¹‹ÇÂ§Ò¹ã¹ÃÐ´Ñº¡ÃÁ áÁŒÇ‹Ò¨ÐÁÕ¡ÒÃ·ÓÂØ·¸ÈÒÊµÃ�¼Ñ§àÁ×Í§ÍÍ¡ÁÒ¡çäÁ‹ 
ÊÒÁÒÃ¶ºÑ§¤ÑºË¹‹ÇÂ§Ò¹Í×è¹ãËŒ»¯ÔºÑµÔµÒÁä´Œ áÅÐÊÒÁÒÃ¶¢Í¤ÇÒÁÃ‹ÇÁÁ×Íã¹ 
àÃ×èÍ§¡ÒÃàª×èÍÁâÂ§ÊÒ¸ÒÃ³Ù»âÀ¤ ¼Ñ§àÁ×Í§¨ÐµŒÍ§ÁÕ¡ÒÃ»ÃÑºà»ÅÕèÂ¹à¾×èÍÃÍ§ÃÑº 
¡ÒÃ¤ŒÒ àª‹¹ à¢µàÈÃÉ°¡Ô¨¾ÔàÈÉµÒÁá¹ÇªÒÂá´¹ ¤ÇÃÁÕ¡ÒÃ¡ÓË¹´¼Ñ§àÁ×Í§ 
ÂØ·¸ÈÒÊµÃ�ã¹¡ÒÃà¾×èÍ¡ÒÃÅ§·Ø¹ ¸ØÃ¡Ô¨ã´¤ÇÃà»š¹¸ØÃ¡Ô¨ËÅÑ¡ËÃ×Í¸ØÃ¡Ô¨ÃÍ§ 
à¾×èÍãËŒ¹Ñ¡Å§·Ø¹ÊÒÁÒÃ¶ÇÒ§á¼¹ä´Œ

3. Ê‹§àÊÃÔÁâ«¹·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂãËŒÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñº Mass Transit ÃÐººÃÒ§ 
¨Ò¡à´ÔÁ·ÕèÇÒ§¼Ñ§àÁ×Í§µÒÁá¹Ç¶¹¹ â´Âá¹Ç¤Ô´à´ÔÁ ¼Ñ§àÁ×Í§µÒÁá¹Ç¶¹¹ 
Bonus FAR ã¡ÅŒÊ¶Ò¹ÕÃ¶ä¿¿‡Ò ¡ÒÃãªŒ¾×é¹·ÕèµÒÁá¹Ç¶¹¹ á¹Ç¤Ố ãËÁ‹ ¼Ñ§àÁ×Í§ 
µÒÁ¾×é¹·ÕèºÃÔ¡ÒÃÃÐººÃÒ§ ¡ÒÃãªŒ¾×é¹·ÕèµÒÁ¾×é¹·ÕèºÃÔ¡ÒÃÃÐººÃÒ§ 

4. ¼Ñ§àÁ×Í§·ÕèÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñºâ¤Ã§¡ÒÃÀÒ¤ÃÑ°·ÕèªÑ´à¨¹ àª‹¹ â¤Ã§¡ÒÃ¨Ñ´ 
¡ÒÃ¹éÓ, á¹Ç¿ÅÑ´àÇÂ� ¼Ñ§àÁ×Í§ÃÇÁµ‹Ò§¨Ñ§ËÇÑ´ ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¼Ñ§àÁ×Í§äÁ‹·Ñ¹µ‹Í 
¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒÀÒ¤àÍ¡ª¹ Ê‹§¼Å¡ÃÐ·ºã¹Ç§¡ÇŒÒ§µ‹ÍÇÔ¶ÕªÕÇÔµã¹¨Ñ§ËÇÑ´µ‹Ò§ æ ¡ÒÃ 
¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§µÒÁ Modern Trade/ËŒÒ§ÊÃÃ¾ÊÔ¹¤ŒÒ á¹Ç·Ò§¢ŒÍàÊ¹Íá¹Ð 
àÃ‹§ÍÍ¡¼Ñ§àÁ×Í§ã¹µ‹Ò§¨Ñ§ËÇÑ´ ¤ÇÃÇÒ§¡ÃÍº¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒàÈÃÉ°¡Ô¨·ŒÍ§¶Ôè¹ãËŒ 
ÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñº¼Ñ§àÁ×Í§ à¾×èÍäÁ‹¡ÃÐ·ºÇÔ¶ÕªÕÇÔµ¢Í§¤¹ã¹áµ‹ÅÐ¨Ñ§ËÇÑ´ ¤ÇÃÇÒ§ 
¼Ñ§àÁ×Í§ãËŒÊÍ´¤ÅŒÍ§¡Ñºâ¤Ã§¡ÒÃÀÒ¤ÃÑ°·ÕèªÑ´à¨¹ àª‹¹ Ã¶ä¿ÃÒ§¤Ù‹, â¤Ã§¡ÒÃ 
¨Ñ´¡ÒÃ¹éÓ, ¡ÒÃ»‡Í§¡Ñ¹¹éÓ·‹ÇÁ

¤Ø³Í¸Ô» ¾ÕªÒ¹¹·� »ÃÐ¸Ò¹ÊÁÒ¤Á¡ÒÃ¤ŒÒ¡ÅØ‹Á¸ØÃ¡Ô¨¡‹ÍÊÃŒÒ§ áÅÐ 
ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â� ÊÀÒËÍ¡ÒÃ¤ŒÒä·Â áÅÐ¹ÒÂ¡ÊÁÒ¤Á¸ØÃ¡Ô¨ºŒÒ¹¨Ñ´ÊÃÃ 
¡Å‹ÒÇÇ‹Ò ·Ò§ÊÁÒ¤Á¸ØÃ¡Ô¨ºŒÒ¹¨Ñ´ÊÃÃ àµÃÕÂÁàÊ¹Íá¹Ç·Ò§¡ÒÃ»¯ÔÃÙ»¡ÒÃ 
¨Ñ´·Ó¼Ñ§àÁ×Í§¢Í§»ÃÐà·ÈãËÁ‹ à¾×èÍ¼ÅÑ¡´Ñ¹áÅÐÂ¡ÃÐ´Ñº¡ÃÁâÂ¸Ò¸Ô¡ÒÃáÅÐ 
¼Ñ§àÁ×Í§ ¨Ò¡Ë¹‹ÇÂ§Ò¹¼Ñ§àÁ×Í§ÃÐ´Ñº¡ÃÁãËŒà»š¹ÃÐ´Ñº¡ÃÐ·ÃÇ§ ËÃ×ÍÂ¡ÃÐ´Ñº 
ãËŒà»š¹¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃ¡ÒÃ¼Ñ§àÁ×Í§áÅÐ¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§ ãËŒà»š¹ÃÐ´Ñº¡ÃÐ·ÃÇ§ËÃ×Í 
à·ÕÂºà·‹Ò¡ÑºÊÓ¹Ñ¡§Ò¹¤³Ð¡ÃÃÁ¡ÒÃ¾Ñ²¹Ò¡ÒÃàÈÃÉ°¡Ô¨áÅÐÊÑ§¤ÁáË‹§ªÒµÔ 
(ÊÈª.) ËÃ×Íà»š¹Ë¹‹ÇÂ§Ò¹·ÕèÍÂÙ‹ÀÒÂãµŒÊÓ¹Ñ¡¹ÒÂ¡ÃÑ°Á¹µÃÕ à¾×èÍãËŒÁÕÍÓ¹Ò¨ 
à¾×èÍãËŒÁÕ¡ÒÃºÙÃ³Ò¡ÒÃË¹‹ÇÂ§Ò¹·Õèà¡ÕèÂÇ¢ŒÍ§ã¹¡ÒÃºÑ§¤ÑºãªŒ¼Ñ§àÁ×Í§·Ñé§ã¹ÃÐ´Ñº
»ÃÐà·È ÃÐ´ÑºÀÒ¤ ÁÒÊÙ‹ÃÐ´Ñº¨Ñ§ËÇÑ´ ãËŒà»š¹Í§¤�ÃÇÁáÅÐÁÕ¡ÒÃÃÇÁÈÙ¹Â�ã¹ 
ÃÙ»áºº one stop service «Öè§¨Ð·ÓãËŒ¡ÒÃ¨Ñ´·Ó¼Ñ§àÁ×Í§ÁÕ»ÃÐÊÔ·¸ÔÀÒ¾áÅÐ 
Ê‹§àÊÃÔÁ¡ÒÃ¾Ñ²¹ÒàÁ×Í§ ÃÇÁ¶Ö§ÍÓ¹Ò¨ã¹¡ÒÃºÑ§¤ÑºãªŒ  «Öè§¨Ò¡à´ÔÁ¡ÃÐ¨ÒÂ·Ó 
ã¹áµ‹ÅÐ¾×é¹·Õè·ÑèÇ»ÃÐà·È ÁÒÊÙ‹¡ÒÃ¨Ñ´·ÓÅÑ¡É³ÐÃÇÁÈÙ¹Â� â´ÂÂ¡ÃÐ´Ñº 
Ë¹‹ÇÂ§Ò¹ «Öè§·ÓË¹ŒÒ·Õè¨Ñ´·Ó¼Ñ§àÁ×Í§ãËŒÁÕ¤ÇÒÁÊÓ¤ÑÞÃÐ´Ñº¡ÃÐ·ÃÇ§¼Ñ§àÁ×Í§ 
«Ö è§¡ÒÃÃ‹Ò§¼Ñ§àÁ×Í§¨Ðà»�´âÍ¡ÒÊãËŒÊ‹Ç¹·ŒÍ§¶Ô è¹à¢ ŒÒÁÒÁÕÊ‹Ç¹Ã‹ÇÁ´ŒÇÂ 
àª×èÍÇ‹Òá¹Ç·Ò§¹Õé ËÒ¡·Óä´Œ¨Ðª‹ÇÂãËŒ·Ø¡½†ÒÂÊÒÁÒÃ¶ãªŒ»ÃÐâÂª¹�áÅÐà¢ŒÒã¨ä´Œ´Õ 
ÂÔè§¢Öé¹

เรื่องเดนประเด็นรอน
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Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�µÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ 2557 »ÃÑºµÑÇ 
´Õ¢Öé¹à»š¹ÅÓ´Ñº ¨Ò¡¤ÇÒÁàª×èÍÁÑè¹ã¹ÀÒÇÐàÈÃÉ°¡Ô¨ ËÅÑ§¨Ò¡¤ÅÒÂ¤ÇÒÁ 
¡Ñ§ÇÅ¨Ò¡»˜ÞËÒ¡ÒÃàÁ×Í§ ¨¹ÁÒ¶Ö§¡ÒÃÁÕÃÑ°ºÒÅãËÁ‹à¢ŒÒÁÒºÃÔËÒÃ»ÃÐà·È 
áÅÐÁÕ¼Å§Ò¹à»š¹ÃÙ»¸ÃÃÁ ÊÃŒÒ§¤ÇÒÁÁÑè¹ã¨ãËŒ¼ÙŒºÃÔâÀ¤ àÃÔèÁ¨Ñº¨‹ÒÂãªŒÊÍÂ 
ÁÍ§ËÒ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂ¡Ñ¹ÁÒ¡¢Öé¹¨Ò¡ã¹ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚áÃ¡ ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¤Í¹â´Ï ã¹ 
ª‹Ç§¤ÃÖè§»‚ËÅÑ§ÁÕ¡ÒÃà»�´µÑÇâ¤Ã§¡ÒÃ¡Ñ¹à»š¹¨Ó¹Ç¹ÁÒ¡ Ê‹§¼ÅãËŒµÅÒ´¤Í¹â´Ï 
¡ÅÑºÁÒ¤Ö¡¤Ñ¡ÍÕ¡¤ÃÑé§ 

ã¹ª‹Ç§ 8 à´×Í¹·Õè¼‹Ò¹ÁÒ ÈÙ¹Â�¢ŒÍÁÙÅÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â� ÃÐºØÀÒ¾ÃÇÁ 
¡ÒÃà»�´µÑÇ·ÕèÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂãËÁ‹ã¹¡ÃØ§à·¾Ï áÅÐ»ÃÔÁ³±Å ¢Í§»‚ 2557 ÁÕâ¤Ã§- 
¡ÒÃà»�´µÑÇãËÁ‹ÃÇÁ 270 â¤Ã§¡ÒÃ ¨Ó¹Ç¹ 72,526 Ë¹‹ÇÂ áº‹§à»š¹ºŒÒ¹ 
¨Ñ´ÊÃÃãËÁ‹ÃÇÁ 176 â¤Ã§¡ÒÃ ÃÇÁ 31,600 Ë¹‹ÇÂ (à·ÕÂº¡Ñº 8 à´×Í¹ 
áÃ¡»‚·ÕèáÅŒÇ ÁÕâ¤Ã§¡ÒÃºŒÒ¹¨Ñ´ÊÃÃà»�´¢ÒÂãËÁ‹ 190 â¤Ã§¡ÒÃ ÃÇÁ 
30,650 Ë¹‹ÇÂ) ̈ Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂà¾ÔèÁ¢Öé¹àÅç¡¹ŒÍÂ ¢³Ð·Õè¨Ó¹Ç¹â¤Ã§¡ÒÃÅ´Å§ 
à¹×èÍ§¨Ò¡¨Ó¹Ç¹Ë¹‹ÇÂà©ÅÕèÂµ‹Íâ¤Ã§¡ÒÃÁÕÁÒ¡¢Öé¹

â´Ââ¤Ã§¡ÒÃ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁà»�´ãËÁ‹ã¹ª‹Ç§ 8 à´×Í¹áÃ¡ ÁÕ¨Ó¹Ç¹ 
ÃÇÁ·Ñé§ÊÔé¹ »ÃÐÁÒ³ 93 â¤Ã§¡ÒÃ ¨Ó¹Ç¹  40,800 Ë¹‹ÇÂ (àÁ×èÍà·ÕÂº¡Ñº 
8 à´×Í¹áÃ¡»‚·ÕèáÅŒÇ ÁÕâ¤Ã§¡ÒÃÍÒ¤ÒÃªØ´¤Í¹â´à»�´¢ÒÂãËÁ‹ 134 â¤Ã§¡ÒÃ 
¨Ó¹Ç¹ 55,400 Ë¹‹ÇÂ) ÊÐ·ŒÍ¹Ç‹ÒµÅÒ´ËŒÍ§ªØ´¤Í¹â´Ï Ë´µÑÇÅ§»ÃÐÁÒ³ 
26% ¨Ò¡ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹¢Í§»‚·ÕèáÅŒÇ

·Ñ é§¹ Õ éËÒ¡¾Ô¨ÒÃ³Ò©¾ÒÐ¼Ù Œ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃÃÒÂãËÞ‹· Õ è à» �´Ë¹‹ÇÂ 
ºŒÒ¹¨Ñ´ÊÃÃãËÁ‹ÁÒ¡·ÕèÊØ´¹Ñº¶Ö§ÊÔé¹à´×Í¹ Ê.¤. ·Õè¼‹Ò¹ÁÒ ¤×Í ºÁ¨. ¾Ä¡ÉÒ 
àÃÕÂÅàÍÊàµ· à»�´·Ñé§ËÁ´ 40 â¤Ã§¡ÒÃ ÃÇÁ 10,150 Ë¹‹ÇÂ ÃÍ§Å§ÁÒ¤×Í 
ºÁ¨. áÅ¹´� áÍ¹´� àÎŒÒÊ� 11 â¤Ã§¡ÒÃ ÃÇÁ 3,300 Ë¹‹ÇÂ ºÁ¨. 
ÈØÀÒÅÑÂ 7 â¤Ã§¡ÒÃ ÃÇÁ 2,000 Ë¹‹ÇÂ áÅÐºÁ¨. ¤ÇÍÅÔµÕéàÎŒÒÊ� 12 
â¤Ã§¡ÒÃ ÃÇÁ 2,800 Ë¹‹ÇÂ

รายงานพิเศษ

โค�งสุดท�ายตลาด
คอนโดฯ คึกคัก
หลังคร�่งป�แรก
ดีมานท� - ซัพพลายอั�น

สำหรับผู�ประกอบการที่เป�นบร�ษัทจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพย�แห�งประเทศไทยนั�น 
มีหน�วยห�องชุดเป�ดขายใหม�รวมกันเพ�ยง 
57% เมื่อเทียบกับป� 2556 ทั�งป� 
ที่มีหน�วยห�องชุดเป�ดขายใหม�รวมกันมาก
ถึง 72% แสดงว�าผู�ประกอบการต�างระมัด 
ระวังการเป�ดโครงการใหม�มากข�้น 
อาจเนื่องมาจากป�ญหาโครงการเดิม 
ที่ยังค�างอยู�ในกระบวนการพ�จารณารายงาน 
ผลกระทบสิ�งแวดล�อม (อีไอเอ)

ทั�งนี้บรรยากาศการลงทุนธุรกิจ
อสังหาร�มทรัพย�ฟ��นตัวกลับมา 
ไม�ใช�เร�่องเหนือความคาดหมายที่ช�วงไตรมาส 
3-4 จะมีโครงการเป�ดตัวใหม�จำนวนมาก 
หลังจากผู�ประกอบการชะลอลงทุนในช�วง
คร�่งป�แรก โดยเฉพาะคอนโดมิเนียม 
ซ�่งคาดว�าช�วงโค�งสุดท�ายของป� 
จะมีคอนโดมิเนียมเป�ดใหม�เฉพาะของ
ผู�ประกอบการรายใหญ�เป�นจำนวนมาก 
ยังไม�นับรวมโครงการของผู�ประกอบการ
รายเล็ก 
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¤Ø³ÀÙÁÔÀÑ¡´Ôì ¨ØÅÁ³ÕâªµÔ ¡ÃÃÁ¡ÒÃ¼ÙŒ¨Ñ´¡ÒÃ ºÃÔÉÑ· ¾ÅÑÊ ¾ÃçÍ¾- 
à¾ÍÃ�µÕé ¨Ó¡Ñ´ à¼Â¼ÅÊÓÃÇ¨ÀÒ¾ÃÇÁµÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹¡ÃØ§à·¾Ï 
·ÔÈ·Ò§àÃÔèÁ¡ÅÑºÁÒ¤Ö¡¤Ñ¡ÍÕ¡¤ÃÑé§ â´Â¼ÅÊÓÃÇ¨µÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ ã¹à¢µ 
¡ÃØ§à·¾Ï ª‹Ç§¤ÃÖè§áÃ¡»‚ 2557 ¨Ó¹Ç¹ 168 â¤Ã§¡ÒÃ ÊÑ´Ê‹Ç¹â¤Ã§¡ÒÃ 
High Rise : Low Rise ÍÂÙ‹·Õè 73:27 ¾ºÇ‹ÒÁÕÍØ»·Ò¹àÊ¹Í¢ÒÂ·Ñé§ËÁ´ 
94,718 ÂÙ¹Ôµ »ÃÐ¡Íº´ŒÇÂ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ·ÕèÊÃŒÒ§àÊÃç¨¾ÃŒÍÁÍÂÙ‹ã¹»‚ 2557 
áÅÐ 2558 ÍÂÙ‹·Õè 70% áÅÐÍÂÙ‹ã¹ÃÐËÇ‹Ò§¡ÒÃ¡‹ÍÊÃŒÒ§¡ÓË¹´àÊÃç¨ËÅÑ§»‚ 
2558 ÍÕ¡ 30% «Öè§ËŒÍ§ªØ´·ÕèÍÂÙ‹ÃÐËÇ‹Ò§¡‹ÍÊÃŒÒ§áÅŒÇÂÑ§¢ÒÂäÁ‹ËÁ´¹Õé àÁ×èÍ 
ÊÃŒÒ§àÊÃç¨áÅŒÇ¨Ðà¡Ô´¡ÒÃ·ÂÍÂ´Ù´«ÑºÍØ»·Ò¹ã¹µÅÒ´ä´ŒÀÒÂã¹ 1 »‚ 

¨Ò¡ÍØ»·Ò¹¢ŒÒ§µŒ¹ÁÕÍÑµÃÒÂÍ´¢ÒÂà©ÅÕèÂÍÂÙ‹·Õè 68% â´ÂÍÑµÃÒ 
ÂÍ´¢ÒÂ¹ÕéÊÐ·ŒÍ¹¡ÓÅÑ§«× éÍáÅÐ¤ÇÒÁàª× èÍÁÑ è¹¢Í§¼Ù ŒºÃÔâÀ¤·Õèà¾Ô èÁ¢Ö é¹ÍÂ‹Ò§ 
µ‹Íà¹×èÍ§ËÅÑ§ ¨Ò¡¤ÇÒÁ¢Ñ´áÂŒ§·Ò§¡ÒÃàÁ×Í§ä´ŒÊÔé¹ÊØ´Å§ ÊÒàËµØÁÒ¨Ò¡ 
¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁã¹à¢µ¡ÃØ§à·¾Ï  ÂÑ§¤§ÁÕ´ÕÁÒ¹´�¨Ò¡¼ÙŒºÃÔâÀ¤ÍÂÙ‹ÁÒ¡ ·Ñé§ã¹ 
á§‹¢Í§¡ÒÃ«×éÍà¾×èÍÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂàÍ§ áÅÐ¡ÒÃÅ§·Ø¹ã¹ÃÐÂÐÂÒÇ ÊÓËÃÑºÃÒ¤Ò¢ÒÂ 
â´Âà©ÅÕèÂ¢Í§¤Í¹â´ã¹à¢µ¡ÃØ§à·¾Ï ÍÂÙ‹·ÕèÃÐ´Ñº 94,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ 
«Öè§»ÃÑº¢Öé¹¨Ò¡ 88,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ ËÃ×Íà¾ÔèÁ¢Öé¹ 7% ¨Ò¡ª‹Ç§»ÅÒÂ 
»‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ   

ËÒ¡¾Ô¨ÒÃ³Òáº‹§µÒÁ¾×é¹·Õèã¹áµ‹ÅÐâ«¹ àÃÔèÁ¨Ò¡ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¸ØÃ¡Ô¨ 
ÁÕÍÑµÃÒÂÍ´¢ÒÂà©ÅÕèÂÍÂÙ‹·Õè 74% â´Ââ«¹·ÕèÁÕÂÍ´¢ÒÂÊÙ§ÊØ´ã¹Â‹Ò¹¹Õé¤×Í 
¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ·ÕèÍÂÙ‹ã¹ºÃÔàÇ³ÊÕÅÁ - ÊÒ·Ã - ¾ÃÐÃÒÁ 4 (ÃÒ¤Ò/µÒÃÒ§àÁµÃ 
µèÓÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 88,000 ºÒ· ÊÙ§ÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 360,000 ºÒ· à©ÅÕèÂµ‹ÍµÒÃÒ§- 
àÁµÃµ¡ÍÂÙ‹·Õè 148,000 ºÒ·) ¹Í¡¨Ò¡¹Õé à¾ÅÔ¹¨Ôµ-ªÔ´ÅÁ-ÃÒª´ÓÃÔ à»š¹ 
Â‹Ò¹·ÕèÁÕ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁÃÒ¤Òà©ÅÕèÂµ‹ÍµÒÃÒ§àÁµÃÊÙ§ÊØ´ã¹¡ÃØ§à·¾Ï ÍÂÙ‹·Õ è 
225,000 ºÒ· (µèÓÊØ´·Õè 133,000 ºÒ· áÅÐÊÙ§ÊØ´¤×Í 340,000 ºÒ·) 
µ‹ÍÁÒ ¤×Í ¡ÃØ§à·¾Ï àË¹×Í ÁÕÍÑµÃÒÂÍ´¢ÒÂà©ÅÕèÂÍÂÙ‹·Õè 68% Â‹Ò¹·Õè 
ä´ŒÃÑº¤ÇÒÁÊ¹ã¨ÁÒ¡·ÕèÊØ´¤×Í§ÒÁÇ§È�ÇÒ¹-á¨Œ§ÇÑ²¹Ð (ÃÒ¤Ò/µÒÃÒ§àÁµÃ 
µèÓÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 53,000 ºÒ· ÊÙ§ÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 70,000 ºÒ· à©ÅÕèÂµ‹ÍµÒÃÒ§àÁµÃ 
µ¡ÍÂÙ‹·Õè 62,000 ºÒ·) 

ÊÓËÃÑº¡ÃØ§à·¾Ï µÐÇÑ¹ÍÍ¡ ÁÕÍÑµÃÒÂÍ´¢ÒÂà©ÅÕèÂÍÂÙ‹·Õè 68% 
Â‹Ò¹·Õèä´ŒÃÑº¤ÇÒÁÊ¹ã¨ÁÒ¡·ÕèÊØ´¤×Íà¡ÉµÃ¹ÇÁÔ¹·Ã�-ÃÒÁÍÔ¹·ÃÒ (ÃÒ¤Ò/ 
µÒÃÒ§àÁµÃ µèÓÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 50,000 ºÒ· ÊÙ§ÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 93,000 ºÒ· à©ÅÕèÂ 
µ‹ÍµÒÃÒ§àÁµÃµ¡ÍÂÙ‹·Õè 76,000 ºÒ·) ´ŒÒ¹¡ÃØ§à·¾Ï µÐÇÑ¹µ¡ ÁÕÍÑµÃÒ 
ÂÍ´¢ÒÂà©ÅÕèÂÍÂÙ‹·Õè 63% «Öè§·Õè¼‹Ò¹ÁÒ¡ÁÕ¡ÒÃ¢ÂÒÂµÑÇà»š¹ÍÂ‹Ò§´Õ ¨Ò¡¡ÒÃ 
·Õ èÃ¶ä¿¿‡ÒÊ‹Ç¹µ‹Í¢ÂÒÂà»�´ºÃÔ¡ÒÃ Â‹Ò¹·Õ èä´ŒÃÑº¤ÇÒÁÊ¹ã¨ÁÒ¡·Õ èÊØ´¤×Í 
»�›¹à¡ÅŒÒ-¨ÃÑÞÊ¹Ô·Ç§È� (ÃÒ¤Ò/µÒÃÒ§àÁµÃ µèÓÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 60,000 ºÒ· 
ÊÙ§ÊØ´ÍÂÙ‹·Õè 110,000 ºÒ· à©ÅÕèÂµ‹ÍµÒÃÒ§àÁµÃµ¡ÍÂÙ‹·Õè 86,000 ºÒ·) 

·Ñé§¹ÕéËÒ¡¾Ô¨ÒÃ³Òà©¾ÒÐ¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ·ÕèÍÂÙ‹µÔ´Ê¶Ò¹ÕÃ¶ä¿¿‡Ò¹Ñé¹ 
¾ºÇ‹Ò 3 Ê¶Ò¹Õ·ÕèÁÕÃÒ¤Òà©ÅÕèÂµ‹ÍµÒÃÒ§àÁµÃÊÙ§ÊØ´¤×Í Ê¶Ò¹ÕÃÒª´ÓÃÔÍÂÙ‹·Õè 
270,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ ÃÍ§Å§ÁÒ¤×Í ÃÒªà·ÇÕáÅÐà¾ÅÔ¹¨ÔµÍÂÙ ‹·Õ è 
220,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ áÅÐÍÑ¹´Ñº 3 ¤×Í ¾ÃŒÍÁ¾§É�áÅÐÊØÃÈÑ¡´Ô ì 
ÍÂÙ‹·Õè 200,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ

จะเห็นได�ว�าในโซนที่สามารถขายได�ในระดับราคา
ที่สูงและอัตรายอดขายสูงจะกระจุกตัวอยู�ใกล�ระบบ
ขนส�งมวลชน (BTS, MRT และส�วนต�อขยาย) 
เนื่องจากเป�นเขตธุรกิจการค�าและเป�นแหล�ง
ที่อยู�อาศัยของชาวต�างชาติ  เช�น สถานีอาร�ย� 
ซ�่งเป�นสถานีที่มีศักยภาพสูงเพราะอยู�ใกล�
สถานที่ราชการ และใกล�ย�านธุรกิจ 
นอกจากนี้ในย�านรัชดา-ลาดพร�าวเองก็ถูกจับตา
มองว�าเป�นทำเลที่มีศักยภาพ และอาจจะกลายเป�น 
ศูนย�กลางธุรกิจของไทยแห�งใหม�ได� 

สำหรับคร�่งหลังป� 2557 ตลาดคอนโดมิเนียม 
ในกรุงเทพฯ จะมีอัตรายอดขาย อยู�ในระดับที่น�าพอใจ 
เช�นเดิม ไม�น�าจะปรับข�้นมากถึงแม�ว�าความมั�นใจของ 
ผู�บร�โภคจะกลับมาและยอดการขายโครงการใหม�ๆ 
ที่พ�่งเป�ดตัวไปในช�วงไตรมาสที่ 3 ได�รับการตอบรับ
ที่ดี แต�ผู�พัฒนาโครงการต�างๆ ก็จะทยอยเป�ด 
โครงการใหม�มากข�้นหลังจากที่แผนการเป�ดตัว
ได�ถูกเล่ือนมาจากความไม�สงบทางการเมืองเมื่อช�วง
ต�นป�  

นอกจากนี้ คอนโดมิเนียมที่อยู�ในโซนใหม�ๆ เช�น 
บางแวก ท�าพระ จรัญสนิทวงศ� จะมีอัตราการ 
เติบโตที่ดีเนื่องจากการก�อสร�างรถไฟฟ�าสาย
สีน้ำเง�นส�วนต�อขยายมีความคืบหน�าไปมาก 
และมีความน�าสนใจถึงแม�จะไม�ได�อยู�ใจกลางเมือง
แต�โซนนี้ถือว�ามีศักยภาพ ขณะที่ที่ดินในพ�้นที่ 
ใจกลางเมืองซ�่งมีจำกัดจะถูกเก็บไว�สำหรับ
พัฒนาโครงการระดับบนมากกว�า 
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รายงานพิเศษ



¹Ò§ÊÒÇÍÅÔÇÑÊÊÒ ¾Ñ²¹¶ÒºØµÃ ¡ÃÃÁ¡ÒÃ ¼ÙŒ¨Ñ´¡ÒÃ ºÃÔÉÑ· «ÕºÕ 
ÃÔªÒÃ�´ àÍÅÅÔÊ (»ÃÐà·Èä·Â) ¨Ó¡Ñ´ ¡Å‹ÒÇÇ‹Ò µÅÒ´¤Í¹â´ÁÔà¹ÕÂÁ¡ÅØ‹Á 
ÅÑ¡ªÑÇÃÕã¨¡ÅÒ§àÁ×Í§ ª‹Ç§ 9 à´×Í¹·Õ è¼‹Ò¹ÁÒ ¾ºÇ‹ÒÁÕ¡ÒÃà»�´µÑÇÃÇÁ 
»ÃÐÁÒ³ 6,400 ÂÙ¹Ôµ ¹ŒÍÂ¡Ç‹Ò ª‹Ç§à´ÕÂÇ¡Ñ¹»‚·ÕèáÅŒÇ â´ÂäµÃÁÒÊáÃ¡ÁÕ 
1,200 ÂÙ¹Ôµ äµÃÁÒÊ 2 »ÃÐÁÒ³ 1,700 ÂÙ¹Ôµ ¢³Ð·ÕèäµÃÁÒÊ 3 µÅÒ´ 
¡ÅÑºÁÒ¤Ö¡¤Ñ¡ÍÕ¡¤ÃÑé§ËÅÑ§Ê¶Ò¹¡ÒÃ³�¡ÒÃàÁ×Í§¹Ôè§ 3,473 ÂÙ¹Ôµ áÅÐ¤Ò´Ç‹Ò 
äµÃÁÒÊ 4 ¨Ðà»�´µÑÇà¾ÔèÁ¢Öé¹ÍÂ‹Ò§µ‹Íà¹×èÍ§ áÅÐ¼ÅÑ¡´Ñ¹ãËŒ·Ñé§»‚ÁÕ·Ñé§ÊÔé¹ 
9,000-10,000 ÂÙ¹Ôµ ËÒ¡à·ÕÂº¡Ñº»‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ·ÕèÁÕ¡ÒÃà»�´µÑÇÃÇÁ  11,000 
ÂÙ¹Ôµ â´ÂÊÒàËµØ·Õèà»�´µÑÇÅ´Å§ à¹×èÍ§¨Ò¡ä´ŒÃÑº¼Å¡ÃÐ·º¨Ò¡»˜ÞËÒ¡ÒÃ 
àÁ×Í§ã¹ª‹Ç§µŒ¹»‚ ·ÓãËŒ¼ÙŒ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃªÐÅÍ¡ÒÃÅ§·Ø¹ »ÃÐ¡Íº¡Ñº·Õè´Ô¹ã¹ 
Â‹Ò¹ã¨¡ÅÒ§àÁ×Í§ËÒä´ŒÂÒ¡ 

·Ñé§¹Õé¡ÒÃ·ÕèÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹»ÃÑºÃÒ¤Òà¾ÔèÁÊÙ§¢Öé¹ÍÂ‹Ò§ÁÒ¡ áÅÐ·Õè´Ô¹·ÕèÁÕ 
¨Ó¡Ñ´ ·ÓãËŒÃÒ¤Ò¤Í¹â´ÅÑ¡«ÑÇÃÕã¹ª‹Ç§ 2-3 »‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ »ÃÑºà¾ÔèÁ¢Öé¹áºº 
¡ŒÒÇ¡ÃÐâ´´ à©ÅÕèÂ»‚ÅÐ»ÃÐÁÒ³ 20% ¨Ò¡ÃÒ¤Ò¢ÒÂà»�´àÃÔèÁµŒ¹µÒÃÒ§àÁµÃ 
ÅÐ 1.5 áÊ¹ºÒ· »ÃÑº¢Öé¹ÁÒà»š¹ 2 áÊ¹ºÒ·ã¹»‚¹Õé ¤Ò´Ç‹Ò»‚Ë¹ŒÒá¹Çâ¹ŒÁ 
ÃÒ¤Ò¨ÐàÃÔèÁ¹Ôè§ Â¡àÇŒ¹â¤Ã§¡ÒÃ¤Í¹â´Ï «Ùà»ÍÃ� ÅÑ¡ªÑÇÃÕ ·ÕèãªŒàª¹âÃ§áÃÁ 
ºÃÔËÒÃ ¨ÐÁÕ¡ÒÃ»ÃÑºÃÒ¤Ò¢Öé¹ä»ÍÕ¡ à¹×èÍ§¨Ò¡ÃÒ¤Ò¢ÒÂä´ŒÁÕ¡ÒÃ»ÃÑºã¹ÍÑµÃÒ 
¡ŒÒÇ¡ÃÐâ´´ã¹ª‹Ç§ 2 »‚·Õè¼‹Ò¹ÁÒ ¢³Ð·ÕèÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹ã¨¡ÅÒ§àÁ×Í§ ¤Ò´Ç‹Ò 
¨ÐÂÑ§¤§äÁ‹à»ÅÕèÂ¹á»Å§ ÃÒ¤Ò«×éÍ¢ÒÂÊÙ§ÊØ´ã¹Â‹Ò¹ÊØ¢ØÁÇÔ· ³ »˜¨¨ØºÑ¹ÍÂÙ‹·Õè 
1.8 áÊ¹ºÒ·µ‹ÍµÒÃÒ§ÇÒ áÅÐ»‚Ë¹ŒÒÃÒ¤Ò·Õè´Ô¹¨ÐäÁ‹à»ÅÕèÂ¹á»Å§ÁÒ¡¹Ñ¡ 

ÍÂ‹Ò§äÃ¡çµÒÁá¹Çâ¹ŒÁµÅÒ´ÍÊÑ§ËÒÃÔÁ·ÃÑ¾Â�ã¹»‚Ë¹ŒÒ ¤Ò´Ç‹Ò¨Ð 
àµÔºâµÁÒ¡¢Öé¹ ¨Ò¡»˜¨¨ÑÂºÇ¡ ¢Í§ÁÒµÃ¡ÒÃ¡ÃÐµØŒ¹àÈÃÉ°¡Ô¨¢Í§ÃÑ°ºÒÅ 
ÃÇÁ¶Ö§¡ÃÐáÊ¡ÒÃà»�´»ÃÐªÒ¤ÁàÈÃÉ°¡Ô¨ÍÒà«ÕÂ¹ (àÍÍÕ«Õ) «Öè§ä·Âà»š¹àÊÁ×Í¹ 
ÈÙ¹Â�¡ÅÒ§¢Í§ÍÒà«ÕÂ¹ ·ÓãËŒÁÕ¡ÒÃÅ§·Ø¹¢Í§µ‹Ò§ªÒµÔà¢ŒÒÁÒà¾ÔèÁ¢Öé¹ÍÂ‹Ò§ 
á¹‹¹Í¹ 

รายงานพิเศษ
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“´Ñª¹ÕÃÒ¤ÒËŒÍ§ªØ´” ¢Í§ÈÙ¹Â�¢ŒÍÁÙÅÍÊÑ§ËÒÃÔÁ- 
·ÃÑ¾Â� ÃÐºØÇ‹Ò´Ñª¹ÕÃÒ¤ÒËŒÍ§ªØ´ÃÇÁ·Ø¡ÃÐ´ÑºÃÒ¤Òã¹¡ÃØ§à·¾Ï 
¹¹·ºØÃÕ áÅÐÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ »ÃÑºà¾ÔèÁ¢Öé¹ÃŒÍÂÅÐ 4.7 àÁ×èÍà·ÕÂº 
¡Ñº¤ÃÖè§áÃ¡ »‚ 2556 àÁ×èÍáÂ¡ª‹Ç§ÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò ¾ºÇ‹ÒËŒÍ§ªØ´ 
·ÕèÁÕÃÐ´ÑºÃÒ¤ÒµèÓ¡Ç‹Ò 50,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ »ÃÑºà¾ÔèÁ 
¢Öé¹ÃŒÍÂÅÐ 7.1 ËŒÍ§ªØ´·ÕèÁÕÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò 50,000-80,000 
ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ »ÃÑºà¾ÔèÁ¢Öé¹ÃŒÍÂÅÐ 9.0 ËŒÍ§ªØ´·ÕèÁÕÃÐ´Ñº 
ÃÒ¤Ò 80,001-120,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ »ÃÑºà¾ÔèÁ¢Öé¹ 
ÃŒÍÂÅÐ 5.1 ËŒÍ§ªØ´·ÕèÁÕÃÐ´ÑºÃÒ¤ÒÁÒ¡¡Ç‹Ò 120,000 ºÒ·/ 
µÒÃÒ§àÁµÃ¢Öé¹ä» »ÃÑºà¾ÔèÁ¢Öé¹ÃŒÍÂÅÐ 2.8 

â´Âã¹¾×é¹·Õè¡ÃØ§à·¾Ï ËŒÍ§ªØ´ÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò 50,000- 
80,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ ÁÕ¡ÒÃ»ÃÑºÃÒ¤Òà¾ÔèÁ¢Öé¹ÁÒ¡¡Ç‹Ò 
ËŒÍ§ªØ´ã¹ÃÐ´ÑºÃÒ¤ÒÍ×è¹æ à¢µ·ÕèÁÕ¡ÒÃ»ÃÑºÃÒ¤Òà¾ÔèÁ¢Öé¹ÁÒ¡ 
ä´Œá¡‹ à¢µ´Ô¹á´§ à¢µËŒÇÂ¢ÇÒ§ (¶¹¹¾ÃÐÃÒÁ 9 ¶¹¹ 
ÃÑª´ÒÀÔàÉ¡áÅÐ¶¹¹ÅÒ´¾ÃŒÒÇ) à¢µ¨µØ̈ Ñ¡Ã (¶¹¹ÃÑª´ÒÀÔàÉ¡) 
à¢µºÒ§¡Ð»� (¶¹¹ÃÒÁ¤ÓáË§áÅÐ¶¹¹ÅÒ´¾ÃŒÒÇ) à¢µ¸¹ºØÃÕ 
(¶¹¹ÃÒª¾Ä¡É�áÅÐ¶¹¹ÃÑª´ÒÀÔàÉ¡) áÅÐà¢µ¾ÃÐâ¢¹§ 
(¶¹¹ÊØ¢ØÁÇÔ·µÍ¹»ÅÒÂ) ã¡ÅŒá¹ÇÃ¶ä¿¿‡Ò 

Ê‹Ç¹ã¹¾×é¹·Õè¹¹·ºØÃÕ áÅÐÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ ËŒÍ§ªØ´ 
ÃÐ´ÑºÃÒ¤Ò 50,000-80,000 ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ ÁÕ¡ÒÃ»ÃÑº 
ÃÒ¤Òà¾ÔèÁ¢Öé¹ÁÒ¡¡Ç‹ÒËŒÍ§ªØ´ã¹ÃÐ´ÑºÃÒ¤ÒµèÓ¡Ç‹Ò 50,000 
ºÒ·/µÒÃÒ§àÁµÃ à¢µ·ÕèÁÕ¡ÒÃ»ÃÑºÃÒ¤Òà¾ÔèÁ¢Öé¹ÁÒ¡ ä´Œá¡‹ 
ÍÓàÀÍàÁ×Í§¹¹·ºØÃÕ (¶¹¹µÔÇÒ¹¹·�áÅÐ¶¹¹ÃÑµ¹Ò¸ÔàºÈÃ�) 
ã¡ÅŒá¹ÇÃ¶ä¿¿‡ÒÊÒÂÊÕÁ‹Ç§ áÅÐÍÓàÀÍàÁ×Í§ÊÁØ·Ã»ÃÒ¡ÒÃ 
(¶¹¹ÊØ¢ØÁÇÔ·µÍ¹»ÅÒÂ) ã¡ÅŒá¹ÇÃ¶ä¿¿‡Ò

ดัชนีราคาห�องชุด 
คร�่งป�แรกปรับเพ��มสูงข�้น
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¡‹Í¹·Õè¨ÓàÅÂ¨ÐºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒ ¼¹Ñ§¢Í§ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ÁÕÃÍÂáµ¡ÃŒÒÇ 
«Öè§¨ÓàÅÂÃÑºÇ‹Ò¨Ðá¡Œä¢ãËŒàÃÕÂºÃŒÍÂ áÅÐã¹ÇÑ¹·Õè 26 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 2539 ÁÕ¡ÒÃ¹Ñ´ 
âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò· «Öè§à»š¹ÇÑ¹ËÅÑ§¨Ò¡·Õè¨ÓàÅÂÍŒÒ§Ç‹Òä´ŒºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒá¡‹ 
â¨·¡�áÅŒÇàÁ×èÍà´×Í¹¡Ñ¹ÂÒÂ¹ 2539 ¡ÒÃ¹Ñ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·´Ñ§¡Å‹ÒÇ 
áÊ´§ãËŒàËç¹Ç‹Ò¨ÓàÅÂÁÔä´ŒÁÕà¨µ¹ÒàÅÔ¡ÊÑÞÞÒ¡Ñºâ¨·¡�ã¹à´×Í¹¡Ñ¹ÂÒÂ¹ 2539 «Öè§ 
ËÅÑ§¨Ò¡¹Ñé¹¨ÓàÅÂÂÑ§ä´ŒÂÔ¹ÂÍÁãËŒâ¨·¡�à¢ŒÒä»µÃÇ¨ÃÑºËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò· Ç‹ÒÂÑ§ÁÕÃÍÂ 
áµ¡ÃŒÒÇµŒÍ§«‹ÍÁá«Á á¡Œä¢ áÅÐ¨ÓàÅÂä´Œ¹Ñ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ã¹ÇÑ¹·Õè 
26 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 2539 áµ‹ã¹ÇÑ¹´Ñ§¡Å‹ÒÇäÁ‹ÁÕ¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì¡Ñ¹à¹×èÍ§¨Ò¡¨ÓàÅÂ 
àÃÕÂ¡à§Ô¹¨Ò¡â¨·¡�ÍÕ¡ 50,000 ºÒ· ÍŒÒ§Ç‹Òâ¨·¡�ÃÑºâÍ¹ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·Å‹ÒªŒÒ ËÅÑ§ 
¨Ò¡¹Ñé¹ ¨ÓàÅÂ¡çäÁ‹ä´Œá¨Œ§ãËŒâ¨·¡�ÁÒÃÑºâÍ¹ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ÍÕ¡ àÁ×èÍÊÑÞÞÒÂÑ§äÁ‹àÅÔ¡ 
¡Ñ¹áÅÐ¨ÓàÅÂäÁ‹âÍ¹ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ãËŒá¡‹â¨·¡� â¨·¡�Â‹ÍÁÁÕÊÔ·¸ÔºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒä´Œ          

â¨·¡�¿‡Í§Ç‹Ò ¨ÓàÅÂà»š¹¹ÔµÔºØ¤¤Å»ÃÐàÀ·ºÃÔÉÑ·¨Ó¡Ñ´ »ÃÐ¡Íº¡Ô¨¡ÒÃ 
¨ÓË¹‹ÒÂËŒÍ§ªØ´ã¹â¤Ã§¡ÒÃÍÒ¤ÒÃªØ´¾Ñ¡ÍÒÈÑÂ

àÁ×èÍÇÑ¹·Õè 29 ¾ÄÈ¨Ô¡ÒÂ¹ 2536 â¨·¡�·ÓÊÑÞÞÒ¨Ð«×éÍ¨Ð¢ÒÂËŒÍ§ªØ´ 
ã¹â¤Ã§¡ÒÃ´Ñ§¡Å‹ÒÇ ËŒÍ§àÅ¢·Õè «Õ 269 ªÑé¹·Õè 19 à¹×éÍ·Õè 35.5 µÒÃÒ§àÁµÃ µÑé§ÍÂÙ‹ 
º¹·Õè´Ô¹â©¹´àÅ¢·Õè 1134.. µÓºÅËŒÇÂ¢ÇÒ§ ¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤Ã ¡Ñº¨ÓàÅÂã¹ÃÒ¤Ò 
740,000 ºÒ· µ¡Å§ªÓÃÐà§Ô¹ã¹ÇÑ¹¨Í§ 5,000 ºÒ· ã¹ÇÑ¹·ÓÊÑÞÞÒ 5,000 ºÒ· 
áÅÐÃÐËÇ‹Ò§¡ÒÃ¡‹ÍÊÃŒÒ§ÍÒ¤ÒÃªØ´¨Ó¹Ç¹ 24 §Ç´ §Ç´ÅÐ 5,750 ºÒ· àÃÔèÁµÑé§áµ‹ 
ÇÑ¹·Õè 5 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 2536 ¶Ö§ÇÑ¹·Õè 5 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 2538 ÃÇÁà»š¹à§Ô¹·Ñé§ÊÔé¹ 148,000 
ºÒ· â´ÂãËŒ¶×ÍÇ‹Òà§Ô¹´Ñ§¡Å‹ÒÇà»š¹à§Ô¹ÁÑ´¨Ó ¨ÓàÅÂµ¡Å§¨ÐÊ‹§ÁÍºËŒÍ§ªØ´ã¹ÊÀÒ¾ 
àÃÕÂºÃŒÍÂãËŒá¡‹â¨·¡�»ÃÐÁÒ³à´×Í¹àÁÉÒÂ¹ 2539 ÊÓËÃÑºà§Ô¹Ê‹Ç¹·ÕèàËÅ×ÍÍÕ¡ 
¨Ó¹Ç¹ 592,000 ºÒ· ÁÕ¢ŒÍµ¡Å§ãËŒªÓÃÐã¹ÇÑ¹¨´·ÐàºÕÂ¹âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì â¨·¡�ä´Œ 
ªÓÃÐà§Ô¹¤Ãº¶ŒÇ¹µÒÁÊÑÞÞÒáÅÐÂÑ§ä´ŒªÓÃÐ¤‹Òµ¡áµ‹§à¾ÔèÁàµÔÁËŒÍ§ªØ´ãËŒá¡‹¨ÓàÅÂ 
ÍÕ¡¨Ó¹Ç¹ 1,470 ºÒ· ÃÇÁà»š¹à§Ô¹·Õèâ¨·¡�ªÓÃÐãËŒá¡‹¨ÓàÅÂ·Ñé§ÊÔé¹¨Ó¹Ç¹ 149,470 
ºÒ· 

àÁ×èÍ¤Ãº¡ÓË¹´Ê‹§ÁÍº »ÃÒ¡¯Ç‹Ò¼¹Ñ§¢Í§ËŒÍ§ªØ´´Ñ§¡Å‹ÒÇÁÕÃÍÂÃŒÒÇà»š¹ 
á¹ÇÂÒÇ¨Ò¡à¾´Ò¹¶Ö§¾×é¹ËŒÍ§ ¨ÓàÅÂ¨Ö§¢ÍàÅ×èÍ¹ÇÑ¹¨´·ÐàºÕÂ¹âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìà»š¹ 
ÇÑ¹·Õè 26 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 2539 áµ‹¨ÓàÅÂ¡çäÁ‹ÊÒÁÒÃ¶âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìãËŒâ¨·¡�µÒÁ·Õè 
µ¡Å§ä´Œ â¨·¡�¨Ö§ºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒáÅÐ·Ç§¶ÒÁ¢Íà§Ô¹¤×¹ áµ‹¨ÓàÅÂà¾Ô¡à©Â ¨ÓàÅÂ 
µŒÍ§ÃÑº¼Ô´¤×¹à§Ô¹¨Ó¹Ç¹ 149,470 ºÒ· ¾ÃŒÍÁ´Í¡àºÕéÂÍÑµÃÒÃŒÍÂÅÐ 7.5 µ‹Í»‚ 
¹Ñºáµ‹ÇÑ¹·Õè 8 ÊÔ§ËÒ¤Á 2540 ÍÑ¹à»š¹ÇÑ¹¤Ãº¡ÓË¹´ãËŒ¨ÓàÅÂªÓÃÐà§Ô¹¤×¹ ¤Ó¹Ç³ 
¶Ö§ÇÑ¹¿‡Í§à»š¹à§Ô¹¨Ó¹Ç¹ 1,627.78 ºÒ· ÃÇÁà»š¹à§Ô¹·Ñé§ÊÔé¹ 151,097.78 ºÒ· 
¢ÍãËŒºÑ§¤Ñº¨ÓàÅÂ ªÓÃÐà§Ô¹¨Ó¹Ç¹ 151,097.78 ºÒ· ¾ÃŒÍÁ´Í¡àºÕéÂÍÑµÃÒÃŒÍÂÅÐ 
7.5 µ‹Í»‚ ¢Í§µŒ¹à§Ô¹¨Ó¹Ç¹ 149,470 ºÒ· ¹Ñº¶Ñ´¨Ò¡ÇÑ¹¿‡Í§à»š¹µŒ¹ä»¨¹¡Ç‹Ò 
¨ÐªÓÃÐàÊÃç¨á¡‹â¨·¡�

¨ÓàÅÂãËŒ¡ÒÃµ‹ÍÊÙŒ¤´Õ ¨ÓàÅÂ·ÓÊÑÞÞÒ¨Ð¢ÒÂËŒÍ§ªØ´ãËŒá¡‹â¨·¡�µÒÁ 
¿‡Í§¨ÃÔ§ ¨ÓàÅÂäÁ‹à¤Âá¨Œ§ËÃ×Íµ¡Å§Ç‹Ò¨Ð¡‹ÍÊÃŒÒ§áÅÐÊ‹§ÁÍºËŒÍ§ªØ´ã¹ÊÀÒ¾ 
àÃÕÂºÃŒÍÂãËŒá¡‹â¨·¡�»ÃÐÁÒ³à´×Í¹àÁÉÒÂ¹ 2539 áµ‹µ¡Å§Ç‹Ò àÁ×èÍ¨ÓàÅÂ¡‹ÍÊÃŒÒ§ 
àÊÃç¨áÅŒÇ¨Ðá¨Œ§à»š¹ÅÒÂÅÑ¡É³�ÍÑ¡ÉÃá¡‹â¨·¡�à¾×èÍãËŒ â¨·¡�ªÓÃÐà§Ô¹Ê‹Ç¹·ÕèàËÅ×ÍáÅÐ 
ÃÑºâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´ã¹ÇÑ¹·Õè 26 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 2539 áÅÐäÁ‹à¤Â¢ÍàÅ×èÍ¹¡ÒÃâÍ¹ 
¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì ¨ÓàÅÂ¡‹ÍÊÃŒÒ§ÍÒ¤ÒÃªØ´àÊÃç¨»ÃÐÁÒ³µŒ¹»‚ 2539 áÅÐä´Œá¨Œ§à»š¹ 
ÅÒÂÅÑ¡É³�ÍÑ¡ÉÃá¡‹â¨·¡�ãËŒªÓÃÐà§Ô¹Ê‹Ç¹·Õ èàËÅ×ÍáÅÐ¹Ñ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ô ìáÅŒÇ 
áµ‹â¨·¡�à¾Ô¡à©Â ¨¹¤ÃÑé§ÊØ´·ŒÒÂàÁ×èÍà´×Í¹¡Ñ¹ÂÒÂ¹ 2539 ¨ÓàÅÂä´ŒÁÕË¹Ñ§Ê×ÍºÍ¡ 
¡Å‹ÒÇãËŒâ¨·¡�ªÓÃÐà§Ô¹ãËŒ¤Ãº¶ŒÇ¹ÀÒÂã¹ 15 ÇÑ¹ ¹Ñºáµ‹ÇÑ¹·Õèä´ŒÃÑºË¹Ñ§Ê×Í¾ÃŒÍÁ 
¡ÓË¹´ÇÑ¹¹Ñ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôìã¹ÇÑ¹·Õè 20 ¡Ñ¹ÂÒÂ¹ 2539 ËÒ¡¾Œ¹¡ÓË¹´¶×ÍÇ‹Ò  

â¨·¡�à»š¹¼ÙŒ¼Ô´ÊÑÞÞÒ ÊÑÞÞÒ¨Ð«×éÍ¨Ð¢ÒÂàÅÔ¡¡Ñ¹ à§Ô¹·Õèâ¨·¡�ªÓÃÐÁÒáÅŒÇ¨ÐÃÔºà»š¹ 
¢Í§¨ÓàÅÂ·Ñé§ËÁ´ áµ‹â¨·¡�ÂÑ§¤§à¾Ô¡à©Âàª‹¹à´ÔÁ â¨·¡�¨Ö§à»š¹½†ÒÂ¼Ô´ÊÑÞÞÒ 
¡ÒÃ·Õèâ¨·¡�ºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒÀÒÂËÅÑ§ÊÑÞÞÒ¨Ð«×éÍ¨Ð¢ÒÂàÅÔ¡¡Ñ¹áÅŒÇ â¨·¡�¨Ö§äÁ‹ÁÕ 
ÊÔ·¸ÔàÃÕÂ¡à§Ô¹ÁÑ´¨Ó¨Ó¹Ç¹ 148,000 ºÒ· ¤×¹ áÅÐäÁ‹ÁÕÊÔ·¸ÔàÃÕÂ¡à§Ô¹¤‹Òµ¡áµ‹§ 
à¾ÔèÁàµÔÁËŒÍ§ªØ´¨Ó¹Ç¹ 1,470 ºÒ· ¨Ò¡¨ÓàÅÂà¾ÃÒÐ¨ÓàÅÂäÁ‹à¤Âµ¡Å§ÃÑº 
µ¡áµ‹§à¾ÔèÁàµÔÁËŒÍ§ªØ´áÅÐÃÑºà§Ô¹¨Ò¡â¨·¡� ¢ÍãËŒÂ¡¿‡Í§ ÈÒÅªÑé¹µŒ¹¾Ô¾Ò¡ÉÒãËŒ 
¨ÓàÅÂªÓÃÐà§Ô¹¨Ó¹Ç¹ 148,000 ºÒ· ¤×¹á¡‹â¨·¡�¾ÃŒÍÁ´Í¡àºÕéÂÍÑµÃÒÃŒÍÂÅÐ 
7.5 µ‹Í»‚ ¹Ñºáµ‹ÇÑ¹·Õè 8 ÊÔ§ËÒ¤Á 2540 à»š¹µŒ¹ä»¨¹¡Ç‹Ò¨ÐªÓÃÐàÊÃç¨ áµ‹·Ñé§¹Õé 
´Í¡àºÕéÂ¤Ó¹Ç³¶Ö§ÇÑ¹¿‡Í§ (ÇÑ¹·Õè 30 ¡Ñ¹ÂÒÂ¹ 2540) µŒÍ§äÁ‹à¡Ô¹ 1,627.78 
ºÒ· ¤Ó¢ÍÍ×è¹ãËŒÂ¡

¨ÓàÅÂÍØ·¸Ã³� ÈÒÅÍØ·¸Ã³�¾Ô¾Ò¡ÉÒÂ×¹
¨ÓàÅÂ®Õ¡Ò
ÈÒÅ®Õ¡ÒÇÔ¹Ô¨©ÑÂÇ‹Ò “¢ŒÍà·ç¨¨ÃÔ§ÃÑº¿˜§ä´ŒÇ‹Ò ̈ ÓàÅÂà»š¹¹ÔµÔºØ¤¤Å»ÃÐàÀ· 

ºÃÔÉÑ· ¨Ó¡Ñ´ »ÃÐ¡Íº¡Ô¨¡ÒÃ¨ÓË¹‹ÒÂËŒÍ§ªØ´à¾×èÍºØ¤¤ÅÀÒÂ¹Í¡ ã¹â¤Ã§¡ÒÃ 
ÍÒ¤ÒÃªØ´¾Ñ¡ÍÒÈÑÂ àÁ×èÍÇÑ¹·Õè 29 ¾ÄÈ¨Ô¡ÒÂ¹ 2536 â¨·¡�·ÓÊÑÞÞÒ¨Ð«×éÍ¨Ð¢ÒÂ 
ËŒÍ§ªØ´àÅ¢·Õè «Õ 269 ªÑé¹·Õè 19 à¹×éÍ·Õè 35.5 µÒÃÒ§àÁµÃ µÑé§ÍÂÙ‹º¹·Õè´Ô¹â©¹´ 
àÅ¢·Õè 1134.. ¡ÃØ§à·¾ÁËÒ¹¤Ã ¢Í§â¤Ã§¡ÒÃ´Ñ§¡Å‹ÒÇ¡Ñº¨ÓàÅÂã¹ÃÒ¤Ò 740,000 
ºÒ· â¨·¡�ä´ŒªÓÃÐà§Ô¹ã¹ÇÑ¹¨Í§ 5,000 ºÒ· ã¹ÇÑ¹·ÓÊÑÞÞÒ 5,000 ºÒ· áÅÐ 
ªÓÃÐã¹ÃÐËÇ‹Ò§¡‹ÍÊÃŒÒ§ËŒÍ§ªØ´¨Ó¹Ç¹ 24 §Ç´ §Ç´ÅÐ 5,750 ºÒ· ÃÇÁà»š¹à§Ô¹ 
·Õèâ¨·¡�ä´ŒªÓÃÐä»áÅŒÇà»š¹à§Ô¹·Ñé§ÊÔé¹ 148,000 ºÒ· ÊÓËÃÑºà§Ô¹·ÕèàËÅ×ÍÍÕ¡¨Ó¹Ç¹ 
592,000 ºÒ· ÁÕ¢ŒÍµ¡Å§ãËŒªÓÃÐã¹ÇÑ¹¨´·ÐàºÕÂ¹âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì ¨ÓàÅÂä´ŒÃÑºà§Ô¹ 
¨Ó¹Ç¹ 148,000 ºÒ·áÅŒÇ áµ‹¨ÓàÅÂÁÔä´ŒâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´á¡‹â¨·¡� â¨·¡� 
¨Ö§ºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒá¡‹¨ÓàÅÂ 

¤´ÕÁÕ»˜ÞËÒÇÔ¹Ô¨©ÑÂµÒÁ®Õ¡Ò¢Í§¨ÓàÅÂÇ‹Ò ¡ÒÃºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒ¢Í§â¨·¡� 
¢Ñ´µ‹Í¡®ËÁÒÂËÃ×ÍäÁ‹ ¨ÓàÅÂÍŒÒ§Ç‹Ò ¨ÓàÅÂºÍ¡àÅÔ¡á¡‹â¨·¡�µÑé§áµ‹ÇÑ¹·Õè 20 
¡Ñ¹ÂÒÂ¹ 2539 ¡‹Í¹·Õèâ¨·¡�¨ÐºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒá¡‹¨ÓàÅÂ ÊÑÞÞÒÃÐËÇ‹Ò§â¨·¡� 
¡Ñº¨ÓàÅÂ¨Ö§ÃÐ§ÑºÊÔé¹ä»áÅŒÇ â¨·¡�¨Ö§äÁ‹ÁÕÊÔ·¸ÔºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒá¡‹¨ÓàÅÂÍÕ¡ àËç¹Ç‹Ò 
¡‹Í¹·Õè¨ÓàÅÂ¨ÐºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒá¡‹â¨·¡� »ÃÒ¡¯Ç‹Ò ¼¹Ñ§¢Í§ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ÁÕÃÍÂ 
áµ¡ÃŒÒÇ «Öè§¨ÓàÅÂÃÑº¡Ñºâ¨·¡�Ç‹Ò¨Ðá¡Œä¢ÃÍÂáµ¡ÃŒÒÇã¹ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ãËŒàÃÕÂºÃŒÍÂ 
áÅÐ¢ŒÍà·ç¨¨ÃÔ§¿˜§ä´ŒÇ‹Ò àÁ×èÍÇÑ¹·Õè 9 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 2539 ¨ÓàÅÂä´ŒãËŒâ¨·¡�à¢ŒÒµÃÇ¨ÃÑº 
ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·µÒÁãºµÃÇ¨ÃÑº àÍ¡ÊÒÃËÁÒÂ ¨.6 «Öè§¾ºÇ‹ÒËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ÁÕÃÍÂáµ¡ 
ÃŒÒÇµŒÍ§«‹ÍÁá«Á áÅÐã¹ÇÑ¹·Õè 26 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 2539 ä´ŒÁÕ¡ÒÃ¹Ñ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì 
ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·«Öè§à»š¹ÇÑ¹ËÅÑ§¨Ò¡·Õè¨ÓàÅÂÍŒÒ§Ç‹Òä´ŒºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒá¡‹â¨·¡�áÅŒÇ 
¡ÒÃ·ÕèÁÕ¡ÒÃ¹Ñ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ËÅÑ§¨Ò¡·Õè¨ÓàÅÂÍŒÒ§Ç‹Òä´ŒºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒ 
á¡‹â¨·¡�áÅŒÇ¹Ñé¹ áÊ´§ãËŒàËç¹Ç‹Ò¨ÓàÅÂÁÔä´ŒÁÕà¨µ¹ÒàÅÔ¡ÊÑÞÞÒ¡Ñºâ¨·¡� ã¹à´×Í¹ 
¡Ñ¹ÂÒÂ¹ 2539 ·Ñé§ËÅÑ§¨Ò¡¹Ñé¹¨ÓàÅÂÂÑ§ä´ŒÂÔ¹ÂÍÁãËŒâ¨·¡�à¢ŒÒä»µÃÇ¨ÃÑºËŒÍ§ 
ªØ´¾Ô¾Ò· áÅÐ¨ÓàÅÂä´Œ¹Ñ´âÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸ÔìËŒÍ§ªØ´¡Ñºâ¨·¡�ã¹ÇÑ¹·Õè 26 ¸Ñ¹ÇÒ¤Á 
2539 áµ‹ã¹ÇÑ¹´Ñ§¡Å‹ÒÇäÁ‹ä´ŒÁÕ¡ÒÃâÍ¹¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì¡Ñ¹ à¹×èÍ§¨Ò¡¨ÓàÅÂàÃÕÂ¡à§Ô¹¨Ò¡ 
â¨·¡�ÍÕ¡ 50,000 ºÒ· â´ÂÍŒÒ§Ç‹Òâ¨·¡�ÃÑºâÍ¹ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·Å‹ÒªŒÒ ËÅÑ§¨Ò¡¹Ñé¹ 
¨ÓàÅÂ¡çäÁ‹ä´Œá¨Œ§ãËŒâ¨·¡�ÁÒÃÑºâÍ¹ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ÍÕ¡ àÁ×èÍÊÑÞÞÒÂÑ§äÁ‹àÅÔ¡¡Ñ¹áÅÐ 
¨ÓàÅÂäÁ‹âÍ¹ËŒÍ§ªØ´¾Ô¾Ò·ãËŒâ¨·¡�µÒÁÊÑÞÞÒ â¨·¡�Â‹ÍÁÁÕÊÔ·¸ÔºÍ¡àÅÔ¡ÊÑÞÞÒá¡‹ 
¨ÓàÅÂä´Œ ÈÒÅÅ‹Ò§·Ñé§ÊÍ§¾Ô¾Ò¡ÉÒªÍºáÅŒÇ ®Õ¡Ò¢Í§¨ÓàÅÂ¿˜§äÁ‹¢Öé¹”

¾Ô¾Ò¡ÉÒÂ×¹
¤Ó¾Ô¾Ò¡ÉÒÈÒÅ®Õ¡Ò·Õè  8390/2549

ฎีกานารู การบอกเลิกสัญญาของโจทก�
ขัดต�อกฎหมายหร�อไม�
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สารพันปญหา

คำถามจากผูอาน คุณกาญจนา
à¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁºÒ§ÃÒÂ¹ÓËŒÍ§ªØ´ÍÍ¡ãËŒºØ¤¤ÅÀÒÂ¹Í¡àª‹ÒÃÒÂÇÑ¹ 

·ÓãËŒÁÕ¤¹¹Í¡à¢ŒÒÁÒãªŒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ËÁØ¹àÇÕÂ¹¨Ó¹Ç¹ÁÒ¡ ÁÕ»˜ÞËÒ¨Ó¹Ç¹ 
·Õè¨Í´Ã¶äÁ‹à¾ÕÂ§¾Í ·ÓãËŒà¨ŒÒ¢Í§ËŒÍ§ªØ´·Õè¾Ñ¡ÍÒÈÑÂàÍ§à´×Í´ÃŒÍ¹ áµ‹½†ÒÂ 
à¨ŒÒ¢Í§ËŒÍ§ªØ´ãËŒàª‹Ò¡çâµŒáÂŒ§Ç‹Òà»š¹ÊÔ·¸Ô¢Í§µ¹ã¹°Ò¹Ðà¨ŒÒ¢Í§¡ÃÃÁÊÔ·¸Ôì 
áÅÐà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁã¹·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§áÅÐ¢ŒÍºÑ§¤ÑºäÁ‹ä´Œ¡ÓË¹´àÃ×èÍ§ËŒÒÁ¹ÓËŒÍ§-
ªØ´ÍÍ¡ãËŒàª‹ÒäÇŒ ´Ñ§¹Ñé¹¨Ö§¹ÓËŒÍ§ªØ´ãËŒàª‹Òä´Œ áÅÐ¼ÙŒàª‹Òà»š¹¼ÙŒãªŒÊÔ·¸Ôá·¹µ¹ 
¤Ó¶ÒÁ 

ตอบ คุณกาญจนา 
¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾.È. òõòò á¡Œä¢à¾ÔèÁàµÔÁâ´Â¾ÃÐÃÒª- 

ºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªØ´ (©ºÑº·Õè ô)¾.È.òõõñ ÁÒµÃÒ ñ÷/ñ ÇÃÃ¤áÃ¡ ¡ÓË¹´ãËŒ 
ã¹¡Ã³Õ·ÕèÁÕ¡ÒÃ¨Ñ´¾×é¹·Õè¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´à¾×èÍ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¤ŒÒµŒÍ§¨Ñ´ÃÐºº¡ÒÃà¢ŒÒ 
ÍÍ¡ã¹¾×é¹·Õè´Ñ§¡Å‹ÒÇà»š¹¡ÒÃà©¾ÒÐäÁ‹ãËŒÃº¡Ç¹¤ÇÒÁà»š¹ÍÂÙ‹â´Â»¡µÔÊØ¢¢Í§ 
à Œ̈Ò¢Í§Ã‹ÇÁ ÇÃÃ¤ÊÍ§ ¡ÓË¹´ãËŒ ËŒÒÁ¼ÙŒã´»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¤ŒÒã¹ÍÒ¤ÒÃªǾ  àÇŒ¹áµ‹ 
à»š¹¡ÒÃ»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¤ŒÒã¹¾×é¹·Õè¢Í§ÍÒ¤ÒÃªØ´·Õè¨Ñ´äÇŒµÒÁÇÃÃ¤Ë¹Öè§ ¼ÙŒã´½†Ò½„¹ 
µŒÍ§ÃÐÇÒ§â·É»ÃÑºäÁ‹à¡Ô¹ËŒÒËÁ×è¹ºÒ· áÅÐ»ÃÑºÍÕ¡äÁ‹à¡Ô¹ÇÑ¹ÅÐËŒÒ¾Ñ¹ºÒ· 
µÅÍ´àÇÅÒ·Õè½†Ò½„¹ÍÂÙ‹ µÒÁ¹ÑÂÁÒµÃÒ öõ 

·Ñé§¹Õé ÁÒµÃÒ óò (õ) áÅÐ (÷) ¡ÓË¹´ãËŒ¢ŒÍºÑ§¤ÑºµŒÍ§ÁÕÊÒÃÐ 
ÊÓ¤ÑÞà¡ÕèÂÇ¡Ñº¡ÒÃ¨Ñ´¡ÒÃ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ ¡ÒÃãªŒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹ºØ¤¤ÅáÅÐ·ÃÑ¾Â� 
Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ «Öè§¡ÒÃãªŒÍÒ¤ÒÃµŒÍ§à»š¹ä»µÒÁ·Õèä´ŒÃÑºÍ¹ØÞÒµ¨Ò¡à¨ŒÒ¾¹Ñ¡§Ò¹ 
·ŒÍ§¶Ôè¹ µÒÁ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ¤Çº¤ØÁÍÒ¤ÒÃ ¾.È. òõòò ´ŒÇÂ ÊÓËÃÑº 
ÍÒ¤ÒÃªØ´·Õè¨´·ÐàºÕÂ¹µÒÁ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾.È.òõòò (¡‹Í¹ ô 
¡Ã¡®Ò¤Á òõõñ) ¡Ã³Õ¹ÓËŒÍ§ªØ´·Õèä´ŒÃÑºÍ¹ØÞÒµ ãËŒãªŒà¾×èÍÍÂÙ‹ÍÒÈÑÂä» 
»ÃÐ¡Íº¡ÒÃ¤ŒÒ¹Ñé¹ ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªǾ  ¾.È. òõòò äÁ‹ä´Œ¡ÓË¹´ 
º·Å§â·ÉäÇŒáµ‹ÍÂ‹Ò§ã´

´Ñ§¹Ñ é¹¡ÒÃãªŒËŒÍ§ªØ´¨Ö§µŒÍ§à»š¹ä»µÒÁ·Õè¡ÓË¹´ã¹¢ŒÍºÑ§¤ÑºáÅÐ 
µÒÁ·Õèä´ŒÃÑºÍ¹ØÞÒµ¨Ò¡à¨ŒÒ¾¹Ñ¡§Ò¹·ŒÍ§¶Ôè¹ µÒÁ¡®ËÁÒÂÇ‹Ò´ŒÇÂ¡ÒÃ¤Çº¤ØÁ 
ÍÒ¤ÒÃ ËÒ¡ÁÕ¡ÒÃ½†Ò½„¹ÊÒÁÒÃ¶á¨Œ§ãËŒà¨ŒÒ¾¹Ñ¡§Ò¹·ŒÍ§¶Ôè¹«Öè§à»š¹¾¹Ñ¡§Ò¹ 
à¨ŒÒË¹ŒÒ·ÕèµÒÁ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ¤Çº¤ØÁÍÒ¤ÒÃ ¾.È. òõòò à¢ŒÒä»µÃÇ¨ÊÍº 
¡ÒÃãªŒÍÒ¤ÒÃ´Ñ§¡Å‹ÒÇä´Œ

คำถามจากผูอาน คุณวราภรณ
â©¹´·Õè´Ô¹ÍÒ¤ÒÃªØ´ 
ÍÂÒ¡·ÃÒºÇ‹Ò ËÅÑ§¨Ò¡¨´·ÐàºÕÂ¹¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´áÅŒÇ ·Ò§ 

à¨ŒÒ¢Í§â¤Ã§¡ÒÃ¨ÐµŒÍ§Ê‹§ÁÍºâ©¹´©ºÑº¨ÃÔ§ãËŒ¡Ñº¹ÔµÔºØ¤¤ÅÏ ËÃ×ÍäÁ‹ áÅÐ 
â©¹´·Õè´Ô¹¹Ñé¹ ¨ÃÔ§ æ áÅŒÇÁÕ¡Õèãº ÍÂÙ‹·ÕèäË¹ºŒÒ§

ตอบ คุณวราภรณ
àÁ×èÍ¾¹Ñ¡§Ò¹à Œ̈ÒË¹ŒÒ·ÕèÃÑº¨´·ÐàºÕÂ¹ÍÒ¤ÒÃªǾ áÅŒÇ à Œ̈Ò¾¹Ñ¡§Ò¹·Õè́ Ô¹ 

¨Ð¨´á¨Œ§ã¹ÊÒÃºÑÞÊÓËÃÑº¨´·ÐàºÕÂ¹¢Í§â©¹´·Õè´Ô¹ ·Õè¼ÙŒ¢Í¨´·ÐàºÕÂ¹¹ÓÁÒ 
Â×è¹¨´·ÐàºÕÂ¹ÍÒ¤ÒÃªØ´©ºÑºà¨ŒÒ¢Í§·Õè´Ô¹ áÅÐ©ºÑºÊÓ¹Ñ¡§Ò¹·Õè´Ô¹Ç‹Ò “·Õè´Ô¹ 
á»Å§¹ÕéÍÂÙ‹ÀÒÂãµŒºÑ§¤ÑºáË‹§¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªǾ  ¾.È. 2522” ÃÑ¡ÉÒâ©¹´ 
·Õè´Ô¹¹Ñé¹äÇŒ â´Âà¡çºâ©¹´·Õè´Ô¹©ºÑºà¨ŒÒ¢Í§·Õè´Ô¹ÃÇÁäÇŒã¹àÃ×èÍ§¡ÒÃ¨´·ÐàºÕÂ¹ 
ÍÒ¤ÒÃªǾ µÒÁ¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªǾ  ¾.È. 2522 ÁÒµÃÒ 9 ÇÃÃ¤Ë¹Öè§ áÅÐ 
ÃÐàºÕÂº¡ÃÁ·Õè´Ô¹Ç‹Ò´ŒÇÂÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾.È. 2554

 

คำถามจากผูอาน คุณมาลี 
à¹×èÍ§¨Ò¡¤Í¹â´Ï ¢Ò´ÊÀÒ¾¤Å‹Í§·Ò§¡ÒÃà§Ô¹ äÁ‹ÁÕà§Ô¹ 

¨‹ÒÂ¤‹ÒÊÒ¸ÒÃ³Ù»âÀ¤ ¹ÔµÔºØ¤¤ÅÏ ä»¢Í¡ÙŒà§Ô¹¨Ò¡àÍ¡ª¹ã¹ÍÑµÃÒ 
´Í¡àºÕéÂ¸¹Ò¤ÒÃ àÃ×èÍ§¹ÕéäÁ‹¼‹Ò¹·Õè»ÃÐªØÁãËÞ‹ ÍÂÒ¡·ÃÒºÇ‹Ò¡ÃÐ·Ó 
ä´ŒËÃ×ÍäÁ‹ 

ตอบ คุณมาลี 
¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªØ´ ¾.È. 2522 á¡Œä¢à¾ÔèÁàµÔÁ 

â´Â¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔÍÒ¤ÒÃªØ´ (©ºÑº·Õè 4) ¾.È.2551 ÁÒµÃÒ 33 
ÇÃÃ¤ÊÍ§ ¡ÓË¹´ãËŒ¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´ÁÕÇÑµ¶Ø»ÃÐÊ§¤�à¾×èÍ¨Ñ´¡ÒÃ 
áÅÐ´ÙáÅÃÑ¡ÉÒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§áÅÐãËŒÁÕÍÓ¹Ò¨¡ÃÐ·Ó¡ÒÃã´ æ à¾×èÍ 
»ÃÐâÂª¹�µÒÁÇÑµ¶Ø»ÃÐÊ§¤�´Ñ§¡Å‹ÒÇ ·Ñé§¹ÕéµÒÁÁµÔà¨ŒÒ¢Í§Ã‹ÇÁÀÒÂãµŒ 
ºÑ§¤ÑºáË‹§¾ÃÐÃÒªºÑÞÞÑµÔ¹Õé ´Ñ§¹Ñé¹¡ÒÃ´Óà¹Ô¹¡ÒÃ¢Í§¹ÔµÔºØ¤¤Å 
ÍÒ¤ÒÃªØ´¨ÐµŒÍ§à»š¹ä»µÒÁ¹ÑÂÁÒµÃÒ 33 ·Ñé§¹Õé ¡ÒÃµÍº¢ŒÍËÒÃ×Í 
à»š¹à¾ÕÂ§¤ÇÒÁàËç¹à·‹Ò¹Ñé¹ ËÒ¡ÁÕ¢ŒÍâµŒáÂŒ§µŒÍ§ãªŒÊÔ·¸Ô·Ò§ÈÒÅ

สารพันปญหาอาคารชุดกลับมาพบกันอีกเชนเคย สำหรับผูที่มีปญหาตางๆ ที่เกี่ยวของกับอาคารชุด สามารถสง 
คำถามมายังสมาคมอาคารชุดไทย ซึ่งทางสมาคมฯ จะคนหาคำตอบมานำเสนอใหทานในโอกาสตอๆ ไป ในฉบับนี้มีปญหาที่ 
นาสนใจอยูหลายประเด็น ดังนี้

ÊÇÑÊ´Õ¤ÃÑº·‹Ò¹ÊÁÒªÔ¡áÅÐ·‹Ò¹¼ÙŒÍ‹Ò¹
ÇÒÃÊÒÃÊÁÒ¤ÁÍÒ¤ÒÃªØ´ä·Â·Ø¡·‹Ò¹

»˜ÞËÒ¤Í¹â´µ‹Ò§¨Ñ§ËÇÑ´
¹ÓËŒÍ§ªØ´ÍÍ¡ãËŒàª‹ÒÃÒÂÇÑ¹

¹ÔµÔºØ¤¤ÅÍÒ¤ÒÃªØ´
ÊÒÁÒÃ¶¡ÙŒà§Ô¹¨Ò¡àÍ¡ª¹ä´ŒËÃ×ÍäÁ‹ 

ขอขอบคุณ วิทยากรใจดีจากกรมที่ดิน

1. à¨ŒÒ¢Í§ËŒÍ§ªØ´ ÁÕÊÔ·¸Ô¹ÓËŒÍ§ªØ´ÍÍ¡ãËŒàª‹ÒÃÒÂÇÑ¹ä´ŒËÃ×ÍäÁ‹ 
2. ¹ÔµÔÏ ÊÒÁÒÃ¶ÍÍ¡¢ŒÍºÑ§¤ÑºËŒÒÁ¹ÓËŒÍ§ªØ´ÍÍ¡ãËŒàª‹ÒÃÒÂÇÑ¹ä´Œ ËÃ×ÍäÁ‹ 
3. ¹ÔµÔºØ¤¤ÅÊÒÁÒÃ¶»�´¡Ñé¹äÁ‹ãËŒ¼ÙŒàª‹Òà¢ŒÒãªŒ¾×é¹·Õè·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§ä´Œ ËÃ×ÍäÁ‹ 
4. ¹ÔµÔºØ¤¤ÅÊÒÁÒÃ¶àÃÕÂ¡à¡çº¤‹ÒãªŒ·ÃÑ¾Â�Ê‹Ç¹¡ÅÒ§¨Ò¡¼ÙŒàª‹Òä´ŒËÃ×Í äÁ‹ 



กิจกรรมสมาคม
ผลการดำเนินงานและกิจกรรมสมาคม

28 ตุลาคม 2557 ๏ คุณศุภสิทธิ์ ตั้งตรงจิตร รองเลขาธิการสมาคมฯ 
เขารวมเปนผูนำการเสวนาเรื่อง “ใบอนุญาตกอสราง.....สิ่งที่ทานควรรู” เวลา 
13.30-16.00 น. ณ หองประชุมชั้น 4 จัดโดย วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

16 กันยายน 2557 ๏ คุณกอบเดช ตั้งไชยวงศ  และคุณถิรชนม  ธเนศเดชสุนทร  
กรรมการสมาคมฯ เขารวมประชุมเชิงปฎิบัติการ การเตรียมความพรอมรับมือกับการ 
เปลี่ยนแปลงในกรุงเทพมหานคร (Resilient Bangkok) เวลา 9.00-13.00 น. ณ หอง 
Salon A&B โรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท กรุงเทพฯ จัดโดย กรุงเทพมหานคร

๏ คุณอานะวัฒน นาวินธรรม อุปนายกสมาคมฯ เขารวมประชุมคณะกรรมการ 
ดำเนินการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ครั้ง 2/2557  เวลา 11.00 น. ณ หองประชุม ชั้น 
11 จัดโดย ธนาคารอาคารสงเคราะห

17 กันยายน 2557 ๏ คุณอนงคลักษณ แพทยานันท อุปนายกสมาคมฯ เขารวม 
งาน “เพิ่มศักยภาพธุรกิจใหบริการโลจิสติกสมาตรฐานคุณภาพประจำป 2557” 
เวลา 08.00-12.00 น. ณ ศูนยฝกอบรมพัฒนาธุรกิจการคา ชั้น 6 จัดโดย กรมพัฒนา 
ธุรกิจการคา

18 กันยายน 2557 ๏ คุณศุภสิทธิ์ ตั้งตรงจิตร รองเลขาธิการสมาคมฯ 
คุณปติพัฒน ปรีดานนท และคุณกอบเดช ตั้งไชยวงศ กรรมการสมาคมฯ เขารวมการ 
สัมมนา “ISO กับการพัฒนามาตรฐานการบริการกอสราง ” เวลา 08.30-16.00น. 
ณ โรงแรมบางกอกชฎา อาคาร 2 ชั้น 3 หองเบียงกา ถ.รัชดาภิเษก กรุงเทพฯ จัดโดย 
สถาบันกอสรางแหงประเทศไทย

๏ คุณธำรง ปญญาสกุลวงศ นายกกิตติมศักดิ์ และที่ปรึกษาสมาคม เขารวม 
ประชุมหารือแนวทางการดำเนินงานดานการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย  
เวลา 09.30 น. ณ หองประชุม ชั้น 2 อาคารกรมพัฒนาสังคมและสวัสดิการ จัดโดย 
สำนักงานรัฐมนตรี กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย

2 ตุลาคม 2557 ๏ คุณอานะวัฒน นาวินธรรม อุปนายกสมาคมฯ เขารวม 
ประชุมคณะกรรมการดำเนินการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย คร้ังท่ี 3/2557 เวลา 11.00น. 
ณ หองประชุม ชั้น 11 อาคาร 1 จัดโดย ธนาคารอาคารสงเคราะห

 

9-12 ตุลาคม 2557 ๏ สมาคมอาคารชุดไทย รวมกับสมาคมธุรกิจบานจัดสรร 
และสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จัดงาน “มหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 31” ณ 
บริเวณโซนซี ชั้น 1-2 และพลาซา โดยนายพินิจ หาญพาณิชย อธิบดีกรมที่ดินรักษาการ 
ผูวาราชการจังหวัดสมุทรปราการ ใหเกียรติมาเปนประธานเปดงาน ในวันพฤหัสบดีที่ 9 
ตุลาคม 2557 เวลา 10.00 น. ณ บริเวณเอเทรียม ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ โดยมี 
วัตถุประสงคเพื่อเพิ่มชองทางการขายใหกับสมาชิกผูประกอบการดานอสังหาริมทรัพย 
อีกทั้งเปนโอกาสในการเลือกซื้ออสังหาริมทรัพยของกลุมผูบริโภคที่มีความหลากหลาย

16 ตุลาคม 2557 ๏ สมาคมอาคารชุดไทย จัดการประชุมประจำเดือน 
ครั้งที่ 6/2557 ขึ้นในเวลา 16.00-18.00 น. ณ หองสุขสันต ชั้น 8 โรงแรมหรรษา 
ถ.ราชดำริ กรุงเทพมหานคร

31 ตุลาคม 2557 ๏ คุณธำรง ปญญาสกุลวงศ เขารวมฟงบรรยาย 
สรุปผลการใหความรู หัวขอ "อาคารเกาปลอดภัย...พรอมตานภัยพิบัติ" เวลา 
08.00-16.00 น. ณ หองปรินซแกรนดบอลรูม 2-3 โรงแรมปรินซพาเลซ กรุงเทพ 
จัดโดย กรุงเทพมหานคร


